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ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE

1 LAGE, GRORE, DERZEITIGER NUTZUNGSZUSTAND

Im Rahmen der 51. Flachennutzungsplananderung sollen die Teilbereiche 51.1, 51.2 und
51.3 geéndert werden. Nachfolgend werden die Teilbereiche kurz beschrieben.

Teilbereich 51.1:

Der Teilbereich 51.1 liegt im westlichen Gemeindegebiet von Beesten, nordwestlich der Ort-
schaft Beesten und ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Geltungsbereich wird nérdlich durch die Ge-
meindestralle ,Krumme Stral3e®, im Siden durch die Gemeindestralle ,Wilster Strae” und
Ostlich durch einen namenlosen Gemeindeweg begrenzt. Westlich und dstlich schliel3en sich
Ackerflachen an. Er hat eine Gréf3e von ca. 34.965 m2. Im Geltungsbereich liegen Ackerfla-
chen sowie die Hofstelle des tierhaltenden Betriebes Krone mit seinem AufRenstandort. Es
handelt sich um zwei Betriebseinheiten. Insofern ist der Geltungsbereich durch versiegelte
und teilweise unversiegelte Flachen gekennzeichnet. Eine Anbindung an die im Norden ver-
laufende Gemeindestrale ,Krumme Stral3e” ist vorhanden. Eine zweite Anbindung befindet
sich im Sidden in Form einer Hofzufahrt zur Gemeindestralie ,Wilster Strae®. Im weiteren
StralRenverkehrsnetzverlauf findet sich dstlich der Geltungsbereichsgrenze ein Anschluss an
die Landesstral3e 57.

Abbildung 1: Luftbild Teilberech 51.1 mit rot umrandeten Geltungsbereich unmaszthich
(Quelle: www.bing.com/maps/)
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Teilbereich 51.2:

Der Teilbereich 51.2 liegt ebenfalls im westlichen Gemeindegebiet von Beesten, westlich der
Ortschaft Beesten und ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Ein Teilbereich des sudlichen Geltungsbereiches
liegt im Uberschwemmungsgebiet der GroRen Aa. Dieses wurde nachrichtlich ibernommen.
Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 33.386 m2. Er wird nordlich durch die Gemein-
destrale ,Schultenweg” und sudlich durch die Grofde Aa als Gewasser Il. Ordnung begrenzt.
Westlich und dstlich schliel3en Ackerflachen und Geholzflachen an. Im Geltungsbereich liegt
die Hofstelle des tierhaltenden Betriebes Schulten. Bei dem vorhandenen Maststall im 6stli-
chen Geltungsbereich handelt es sich um eine eigene Betriebseinheit. Der Geltungsbereich
ist durch versiegelte und teilweise unversiegelte Flachen gekennzeichnet. Eine Anbindung
an die im Norden verlaufende Gemeindestralie ,Schultenweg” ist vorhanden. Eine weitere
Anbindung befindet sich im Stden. Im weiteren StralRenverkehrsnetzverlauf findet sich ein
Anschluss an die Landesstral3e 57 nordlich der GrofRen Aa und ein Anschluss an die Kreis-
stral3e 304 sudlich der GrofRen Aa.

Abbildng 2: Luftbild Teilbereich 51.2 mit rot umrandeten Geltungsbereich unmafstéblich
(Quelle: www.bing.com/maps/)

Teilbereich 51.3:

Der Teilbereich 51.3 liegt im norddstlichen Gemeindegebiet von Beesten und ist im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt. Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 18.494 m2 und wird nérdlich durch
einen Entwasserungsgraben, der teilweise entlang der Gemeindestral’e ,Moosbeckeweg"
verlauft und sudlich und 6stlich durch die Gemeindestralle ,Flickampsweg® begrenzt. West-
lich schlieBen sich Ackerflachen und 6stlich eine Flache fir Wald an. Es handelt sich um
eine Betriebseinheit. Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Durch den Anschluss der
GemeindestralRe ,Flickampsweg“ an die Kreisstralte 304 ist auch die Uberdrtliche Erschlie-
Bung gesichert.
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Abbildung 3: Luftbild Teilbereich 51.3 mit rot umrandeten Geltungsbereich unmafstablich
(Quelle: www.bing.com/maps/)

Entsprechend dem unter Ziff. 4 dargelegten Bedarf wird in der 51. Flachennutzungsplanan-
derung der Samtgemeinde Freren als Art der baulichen Nutzung eine Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Tierhaltung“ (S Tier) dargestellt. Im Bereich des Uberschwem-
mungsgebietes der Grof3en Aa im Teilbereich 51.2 wird eine Flache fir MalRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellit.

2 PLANUNTERLAGE

Diese Flachennutzungsplananderung wird auf einer Planunterlage im Maf3stab 1 : 5.000 an-
gefertigt. Als Planunterlage dienen Amtlichen Karten (AK5). Die Planunterlage wurde vom
Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldi-
rektion Osnabriick-Meppen, Katasteramt Lingen, zur Verfligung gestellt.
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3 UBERGEORDNETE PL ANUNGSAUSSAGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

lr’aim.-‘wf’ b 3%
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Abblldung 4 Auszug aus dem Reglonalen Raumordnungsprogramm des Landkrelses Emsland
(unmalf3stablich)

Nach dem zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Emsland (2010) liegen alle drei Teilbereiche in einem Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft
— auf Grund hohen Ertragspotenzials (Textziffer 3.7 02). Der sudliche Bereich des Teilberei-
ches 2 wird zusatzlich mit einem Vorranggebiet Hochwasserschutz (Textziffer 3.11 3. 01)
sowie mit einem Vorranggebiet flr Natur und Landschaft (Textziffer 3.3 06) tberdeckt.

Die Darstellung ,Vorbehaltsgebiet® hat keine strikte Bindungswirkung fir die Samtgemeinde.
Unter Einhaltung der Abwagungsgrundsatze und gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ab-
weichung mdglich. Die erforderliche Abwagung hierzu erfolgt im weiteren Verfahren. Die In-
anspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fur eine kiinftige Bebauung wird vor-
rangig auf Flachen vorgenommen, die eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung in der
Samtgemeinde Freren ermdglichen.

Das Vorranggebiet Hochwasserschutz und das Vorranggebiet fir Natur und Landschaft im
sudlichen Bereich von Teilbereich 2 werden mit einer Flache fur MaRnahmen zum Natur-
schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Zusétzlich wird
das Uberschwemmungsgebiet der GroRen Aa als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Freren als Standort mit der zentralortlichen
Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden. Freren wird die besondere Entwicklungs-
aufgabe Erholung sowie die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn-
und Arbeitsstatten zugewiesen. Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte
der Mittel- und Grundzentren sind zur Aufrechterhaltung einer flaichendeckenden Grundver-
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sorgung im erforderlichen MalRe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtun-
gen bauleitplanerisch auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen.

3.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland

Die Teilbereiche 51.1 und 51.3 sind im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Ems-
land mit keiner Darstellung versehen. Beim Teilbereich 51.2 verhdlt es sich fur den nérdli-
chen Geltungsbereich ebenfalls so, jedoch wird zuséatzlich im siidlichen Bereich das Uber-
schwemmungsgebiet der GroRen Aa dargestellt.

4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS / PLANINHALT /

STANDORT)

Gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erfor-
derlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein,
die es ermdglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konk-
ret abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum er-
wartet werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Mit dieser Planung sollen insbesondere die Belange der Landwirtschaft bzw. der tierhalten-
den Betriebe durch die Schaffung von erforderlichen Erweiterungsmoglichkeiten bericksich-
tigt werden.

Nach der Novellierung des BauGB vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, ist der § 35 BauGB
erganzt bzw. detailliert worden. So ist gemald § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB fiir die Zulassung
einer Tierhaltungsanlage nunmehr neben einem Genehmigungsverfahren nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) auch die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens
(Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes) erforder-
lich, wenn:

a) die Tierhaltungsanlage nicht einem landwirtschaftlichen Betrieb (i. S. 835
Abs. 1Nr. 1 BauGB) zuzurechnen ist, und

b) die Pflicht zur Durchfiihrung einer standortbezogenen oder allgemeinen Vorprifung
oder

c) die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht, wo-
bei bei kumulierenden Vorhaben fur die Annahme eines engen Zusammenhangs die-
jenigen Tierhaltungsanlagen zu berticksichtigen sind, die auf demselben Betriebs-
oder Baugelédnde liegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrich-
tungen verbunden sind.

Die tierhaltenden Betriebe Krone (Teilbereich 51.1), Schulten (Teilbereich 51.2) und Sur-
mann (Teilbereich 51.3) planen, ihre Betriebsstandorte auszubauen.

Im Teilbereich 51.1 werden die Flachen fur Tierhaltungsanlagen auf dem Hofstandort sowie
an einem vorhandenen Auf3enstandort erweitert.
Im Teilbereich 51.1 ist folgendes Vorhaben geplant:

e 50 Sauenplatze,

e 50 Leerplatze,

e Abluftwascher
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e Lagerhalle fur landwirtschaftliche Erzeugnisse (Kartoffeln etc.), Unterstand landwirt-
schaftliche Gerate

Errichtung eines Gullehochbehélters (2.000 m?3 Fassungsvermdégen)

Errichtung eines Schweinemaststalles mit 1.030 Mastschweinen

Errichutng einer Biofilteranlage

Aufstellung von 2 Futtermittelsilos a 18 m3

Errichtung eines Schweinemaststalles mit 1.010 Mastschweinen

Errichtung einer CCM Platte

Im Teilbereich 51.2 werden die Flachen fur Tierhaltungsanlagen auf der Hofstelle, erweitert.
Im Teilbereich 51.2 ist folgendes Vorhaben geplant:

¢ Stilllegung des Schweinemaststalles mit 938 Mastschweinen

e Vorhandener Schweinemaststall mit 324 Mastschweinen, hier: Reduzierung der Tier-

zahl auf 216 Mastschweine

e neuer Schweinemaststall mit 1.260 Mastschweinen

e zwei neue CCM-Platten

e neuer Gullehochbehélter (812,91 m3)

Der Teilbereich 51.3 liegt hofnah im Zusammenhang mit der Hofstelle.
Im Teilbereich 51.3 ist folgendes Vorhaben geplant:
e Errichtung von zwei Hahnchenmaststallen mit je 40.000 Platzen
e Errichtung von zwei Abluftwaschern
e Errichtung eines Abtankplatzes mit Ammoniumsulfatiésung (ASL) Behalter
o Aufstellung von 3 Futtermittelsilos (FMS)

Planungsanlass sind die Antrage der Grundstiickseigentimer bzw. Vorhabentrager zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Das Planungsziel besteht darin, die
Errichtung von diversen Stallbauten fir die Tierhaltung sowie weiterer Bauvorhaben, durch
diese Flachennutzungsplanadnderung bauleitplanerisch vorzubereiten. Um die Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren sicher zu stellen, werden die Teil-
bereiche 51.1, 51.2 und 51.3 geandert. Als Art der baulichen Nutzung werden Sonderbaufla-
chen mit der Zweckbestimmung , Tierhaltung® (S Tier) dargestellt. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung, in diesem Fall mit vorhabenbezogenen Bebauungspléanen, wird die
Planung konkretisiert.

5 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthalten eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der
Abwéagung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berlicksichtigen sind. In die
Abwagung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und ,Eingriffsregelung“ nach
§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB.

5.1 Belange des Naturschutzes

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung tber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG) sind gem. § 1la Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach 81 Abs. 7
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BauGB zu berticksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
gem. 8§ 15 Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § l1a
Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwégung zu entscheiden.

Teilbereich 51.1:

Der Teilbereich 51.1 ist durch bauliche Anlagen auf dem Hofstandort und im siddstlichen
Geltungsbereich geprégt. Bei den zusatzlich fir die Erweiterung in Anspruch genommenen
Flachen handelt es sich um Ackerflachen.

Teilbereich 51.2:

Der Teilbereich 51.2 ist durch bauliche Anlagen auf dem Hofstandort gepragt. Im Bereich der
geplanten Erweiterung befinden sich teilweise bereits Gebaude und Siloplatten. Es werden
jedoch auch geringfligig unversiegelte Flachen, die nach vorlaufiger Einschéatzung nach der
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung
vom Niedersachsischen Stadtetag Stand 2013 mit dem Wertfaktor 1 bewertet werden.

Teilbereich 51.3:
Der Teilbereich 51.3 ist durch eine Ackerflache gepragt.

vorlaufiges Fazit:
Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, als Uberwiegend weniger wertvolle
Ackerflache (A) und bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden.

Unter Berlicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Samtgemeinde Freren zu der Uber-
zeugung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die
die Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Tierhaltung® verzichtet
werden miusste. Im vorliegenden Fall ist die kunftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in
Natur und Landschaft zu verwirklichen, sodass es sich hier um einen unvermeidbaren Ein-
griff handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wertigkeit im Rahmen der Planung zu bertck-
sichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemaf 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszuglei-
chen. In der Bauleitplanung ist auch hieriiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen der Ab-
wagung zu entscheiden. Im weiteren Verfahren wird eine detaillierte Eingriffshilanzierung
erarbeitet.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) soll verzichtet wer-

den, da dessen Inhalte in den noch zu erstellenden Umweltbericht (dann Teil Il der Begriin-
dung) aufgenommen werden.

5.2 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)

Die Immissionssituation, hervorgerufen durch die Emissionen aus den neuen Vorhaben, wird
im weiteren Verfahren durch Fachgutachter untersucht. Darin werden die Zusatzbelastung
an Ammoniakkonzentration und Stickstoffdeposition sowie die Staubimmissionen untersucht.

Des Weiteren erfolgt eine geruchstechnische Untersuchung.

5.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen Stra-
Ben werden geeignete und ausreichende Trassen flur die Unterbringung der erforderlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die Erschlieffungstradger werden frihzeitig
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zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieRung des Plangebiets be-
nachrichtigt.

5.3.1 Trinkwasserversorgung

Die vorhandene Bebauung ist an das Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen.

5.3.2 Loschwasserversorqgung, Brandschutz

Die fur den ordnungsgeméaf3en Brandschutz erforderlichen Anlagen werden rechtzeitig im
Zuge der ErschlieBung der Plangebiete in Abstimmung mit den zustéandigen Stellen bereit-
gestellt.

5.3.3 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abféalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Evtl. anfallender Sondermll wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zugefihrt.

5.4 Belange des Verkehrs
5.4.1 AuRere ErschlieBung, Auswirkung auf vorhandene StraR3en

Teilbereich 51.1:

Die aul3ere ErschlieBung erfolgt Uber die Gemeindestraflen ,Krumme Stral3e* und ,Wilster
Stralie“. Beide Stralen sind an die 6stlich verlaufende Landesstraf3e 57 angeschlossen. Die
Straf3en sind fur die entsprechende Verkehrsbelastung ausgebaut.

Teilbereich 51.2:

Die aul3ere ErschlieRung erfolgt Gber die Gemeindestralte ,Schultenweg® im Norden, die im
weiteren Verlauf tUber die Gemeindestralie ,Wilster Stral’e” an die Landesstralle 57 ange-
schlossen ist. In Richtung Sitden verlauft eine weitere namenlose Gemeindestralie, die an
die Kreisstraf3e 304 anschlief3t.

Teilbereich 51.3:

Die aulere Erschlielung erfolgt Uber die Gemeindestrale ,Flickampsweg®, die wiederum an
die westlich verlaufende Kreisstral3e 304 (Frerener Stral3e) angeschlossen ist.

5.4.2 Innere ErschlieBung

Teilbereiche 51.1, 51.2 und 51.3:

Die innere Erschliel3ung erfolgt Uber betriebseigene Zufahrten und Flachen, die fir den ent-
sprechenden landwirtschaftlichen Verkehr ausgebaut sind. Im Rahmen des parallel aufge-
stellten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Privatstra3e” festgesetzt.
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6 DARSTELLUNGEN DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Die Begriindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den
vorgenannten Ausfuhrungen.

6.1 Artder baulichen Nutzung

Um den tierhaltenden Betrieben Erweiterungsmoglichkeiten zu bieten, werden in allen Teil-
bereichen Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung , Tierhaltung“ dargestellit.

6.2 Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Im sidlichen Bereich von Teilbereich 51.2 (Tierhaltung Schulten) wird im nachrichtlich Uber-
nommenen Uberschwemmungsgebiet der GroRen Aa zusétzlich die Flache fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt, da eine bauli-
che Nutzung in diesen Bereichen nicht zulassig ist. Des Weiteren wird das im Regionalen
Raumordnungsprogramm 2010 des Landkreises Emsland dargestellte Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft mit dieser Darstellung bestatigt.

7 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Als nachrichtliche Ubernahme wird das Uberschwemmungsgebiet GroRRe Aa im Teilbereich
51.2 Gbernommen. Das nachrichtlich tibernommene Uberschwemmungsgebiet im wirksa-
men Flachennutzungsplan wurde durch das aktuelle Uberschwemmungsgebiet ausge-
tauscht. Die dazugehotrigen Daten wurden von der unteren Wasserbehdrde zur Verfligung
gestellt.

8 VERFAHREN

Im fruhzeitigen Verfahren gem. 8 4 Abs. 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,
unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wird nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. AnschlieRend erfolgt
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB und die ¢ffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB.

Freren, den . e
Samtgemeindebirgermeister

Die Kurzerlauterung wurde ausgearbeitet von der regionalplan & uvp planungsbiro peter
stelzer GmbH, Grulandstral3e 2, 49832 Freren, Tel. 05902/503702-0, Fax 05902/503702-33.

Freren, den . TP
regionalplan & uvp
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