135
8 J% 138 8 % Beesten, Flur: 9
N\ 763 7
13 138 %
° 138
138 1/
% :
, B 2V 5
6 @ 13141
10 142 i ({4 : Z
9 9 1
142 ©
8
182
3 4
ulshotwe 260 180 215
- 215 S —
142 2117 /3
153 6 Sl‘Jdring e 4
Beesten, Flur: 10 8 PO -
184 216
- 34
, 185
153 '//_ >
6 VAV ‘= o\
V4| = (§
&
4 57 187
3 Z 5
76
@Q‘:b 4 GE
A%y -
@ 187
/ N ! 3 4
N \ _ m|la | 4 —
//é?‘%\ t \\\\\
/e /Q\\ : \ : 0,8 @ Beesten, Flur: 11
o5 N b4 _
057 \;N:\: i GE)TBQ | co00m
108 7 /~]|st LZASYNNY T L 189
LM AR IR N S AT
Y S n = 45 dB(A) je m*
//s /700 v N ‘
/75 176 ' /) \
/ 7 (3 7 ENe \
Nz W /8 N AN - E
y / GE > o T (GE | =
L Av 7 e )| IR SR
/ I/ N1 I o — =
/| Alg / ﬂ, = @ 634 635
1 - 33 -3 \s
>%< @ / ' Asz HELE
) R e A
157 67/ // / ; §\ - 63 § HsNr.9 HsNr.11
157 S, .
4 2/2 // Qb \ - GE3 HsNr.7 s A Kamp 656
//1 Y % \ o 30 > 9 HsNr.6 ‘
s §% \ |12, | a Bebauungsplan Nr) 26
v GE, \ VL] 0,8 @ Zw. S
/ N K GH = .
- n a % \'P | 9,00m
LEK ;
08 |6.9 A e
GH = .
189 s.00m" n 618 X 652
P>
— %
</ q

®L@ N £

“ 619

Bebauungsptas Nr. 21
D *Bstl. deré

PLANZEICHENERKLARUNG
(gem. Planzeichenverordnung - PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Gewerbegebiet
% nicht tberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundsticksflache

z.B. @ Teilgebiet des Gewerbegebietes

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

n Zahl der Vollgeschosse (Ho6chstwert)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
GH=max. max. Gebdudehdhe
9,00 m (siehe textl. Festsetzung Nr. 3.1)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
(siehe textl. Festsetzung Nr. 4.1)

Baugrenze
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenverkehrsflache
—— StraRenbegrenzungslinie
v e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
v 7 Einfahrtbereich

z.B10m

Sonstige Planzeichen

Lek Emissionskontingente
t =58 dB(A) je m* —_ —_
rowammmm U= Tagwert n = Nachtwert
(siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1)

=" Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
L— Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze und Anlagen zum Abstellen von Fahréadern
70m
T~__]s Sichtdreieck mit Schenkellangen
i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
— Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
oo Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente

I — angrenzender Bebauungsplan (Hinweis)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Ausschluss von allgemein zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet (GE)
Im Gewerbegebiet (GE ) sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig. Ausge-
nommen von den Gewerbebetrieben aller Art im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
sind folgende Betriebe:
- Bordellbetriebe und Sexshops

1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet (GE)
Die im Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
- Nr. 1: Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
- Nr. 2: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
- Nr. 3: Vergnugungsstatten (z. B. Nachtclubs, Sexkinos, Diskotheken und Spielhallen)

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Ausschluss von Betriebsbereichen i. S. d. § 3 Abs. 5 a BImSchG
Im gesamten Plangebiet sind Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich
i. S.d. § 3 Abs. 5 a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren.
Ausnahmsweise kdnnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn durch ein Gut-
achten einer oder eines nach § 29 b BImSchG bekanntgegebenen Sachverstandigen
nachgewiesen ist, dass der ermittelte Sicherheitsabstand des Betriebsbereiches im
Sinne des § 3 Abs. 5 ¢ BImSchG zu schutzbedurftigen Gebieten (§ 3 Abs. 5 d BImSchG
angemessen ist.

2. Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeimmissionen

2.1 Gewerbeldarmkontingententierung
Innerhalb der Erweiterungsflachen (GE 2 und GE 3) sind Vorhaben (Betriebe und An-
lagen) zuldssig, deren Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontin-
gente Lgk nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente Lgx der Teilflaichen gemaR DIN 45691
Teilflache Lek in dB(A) pro m? Lek in dB(A) pro m?
tags nachts
GE , 60 45
GE ; 55 40

Die Prufung auf Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malfdgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

3. MahR der baulichen Nutzung

3.1 Maximale Gebaudehohe
Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird fur das Gewerbegebiet GE eine Héhe von
9,00 m als maximale Gebaudehdhe (GH) festgesetzt. Bezugsebene fiir die H6hen-
bemessung ist jeweils die Oberkante der zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrund-
stiickes notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der
Mitte der Stralenfront der jeweiligen Grundstiicksgrenze. Die nach § 16 Abs. 2
BauNVO maximal zuldssige Gebaudehdhe kann gemal § 16 Abs. 6 BauNVO fur
einzelne technisch bedingte Anlagen wie Schornsteine, Abluftkamine o. a. Gber-
schritten werden.

4. Bauweise

4.1 Abweichende Bauweise
Im gesamten Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es
gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Maligabe, dass auch Geb&ude
von mehr als 50 m L&nge zulassig sind.

5. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

5.1 Ausschluss von Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

HINWEISE

FUr diesen Bebauungsplan gelten:

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.
(§ 14 Abs. 1 NDSchG)

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Tel.-Nr. der Untere Denkmalschutzbehdrde (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

- H [1] 0) :_,\):
Landesamt f r\Geoinformation Teill % é 6. MaRBnahmen zur Versickerung des Regenwassers
und Landesveriessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnjabr  ck-Meppen - 6.1 Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
- Katasteramt Lingen 621 z
z
P2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Versickerung des auf den
169 befestigten Flachen anfallenden und nicht schadlich verunreinigten Regenwassers auf
3 dem privaten Grundstlck durch bauliche oder technische Ma3nahmen und unter Be-
achtung des Arbeitsblattes A 138 der ATV vorgeschrieben. Die Errichtung von zu-
lassigen Sammelvorrichtungen fur Nutzwasser z.B. Speicher bzw. die Entnahme von
Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zul&ssig.
Die Vorschrift des § 8 NWG zur Versagung der Erlaubnis oder der Bewilligung einer
wasserrechtlichen Benutzung bleiben unberihrt.
[T AT I PRAAMBEL Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Satzungbeschluss

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2021

‘* LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde : Beesten
Gemarkung : Beesten
Flur 111
Malstab :1:1000

Diese amtliche Préasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5

des Niedersachsischen Gesetzes lber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche

Antragsbuch Nr.: L4- 182/2020
(bei Ruckfragen bitte angeben)

Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 03.03.2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lingen (Ems), den 02.11.2021

(LS)

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
-Katasteramt Lingen-

i. A. gez. W. Martin

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des

§ 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Beesten diesen Bebauungsplan Nr. 27 "Gewerbegebiet dstlich der
Speller Stralle", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Beesten, den 13.09.2021 (Siegel) gez. Achteresch

Blrgermeister
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Beesten hat in seiner Sitzung am 15.02.2021 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 27 "Gewerbegebiet dstlich der Speller StralRe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 16.02.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Beesten, den 16.02.2021 (Siegel) gez. Achteresch

Blrgermeister
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 16.02.2021 wurde die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB durch die Méglichkeit zur Einsichtnahme des
Vorentwurfes und der Kurzerlduterung vom 24.02.2021 bis 25.03.2021 durchgefuhrt.

B 26.03.2021
eesten, den 26.03.20 (Siegel) gez. Achteresch

Blrgermeister

Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 16.02.2021 gem. § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Beesten, den 16.02.2021 (Siegel) gez. Achteresch

Blrgermeister
Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Beesten hat in seiner Sitzung am 18.05.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.05.2021 ortstblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 27.05.2021 bis 28.06.2021
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Beesten, den 29.06.2021 (Siegel) gez. Achteresch

BlUrgermeister

Formale Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 19.05.2021 gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Beesten, den 19.05.2021 :
(Siegel) gez. Achteresch

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Beesten hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.09.2021 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Beesten, den 13.09.2021 (Siegel) gez. Achteresch

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 30.09.2021
im Amtsblatt Nr. 22/2021 fiir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 30.09.2021 in Kraft getreten.

Beesten, den 30.09.2021 (Siegel) gez. Achteresch

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung - nicht -
geltend gemacht worden.

Beesten, den

Blrgermeister

2. Unter Beriicksichtigung der bestehenden Gemengelage und der landlichen Ver-
haltnisse vor Ort sind Geruchshaufigkeiten von mehr als 25 % der Jahresstunden in
Teilbereichen unmittelbar entlang der Speller StralRe als Vorbelastung hinzunehmen.

3. Von der Kreisstrale 304 und der Landesstralie 57 gehen erhebliche Emissionen aus.
Fur die geplanten Bauvorhaben kénnen gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast
keinerlei Entschéadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
werden.

4. Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegen-
stédnden aller Art mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der Kreisstral’e dauernd
freizuhalten.

5. Das Herrichten der Plangebietsflache hat im Zeitraum von Anfang September bis Ende
Februar zu erfolgen. Wenn diese Arbeiten auRerhalb dieses Zeitraums erfolgen, ist die
Flache auf Bodenbriter zu untersuchen. Sollten Bodenbriter angetroffen werden, sind
die Arbeiten bis zum Abschluss der Brutperiode aufzuschieben.

6. Bei Umbauarbeiten an Fassaden und Dachern von vorhandenen Gebduden sind vor
Beginn der Arbeiten die betroffenen Bauteile von einer fachkundigen Person auf Ge-
baudebriter und Fledermause zu untersuchen. Bei Befund ist das weitere Vorgehen
mit der zustédndigen Fachbehdrde abzustimmen.

7. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei evtl. Tiefbauarbeiten auf vorhandene
Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen ist. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

8. Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 26 ,Zwischen Speller Stralle und Bahnhofstralle Teil I“ der
Gemeinde Beesten, rechtswirksam seit dem 31.01.2020, auf den Flachen aul3er Kraft,
die von diesem Bebauungsplan Nr. 27 "Gewerbegebiet dstlich der Speller Stralie"
Uberplant wurden (Flurstlick 653).

9. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Samtgemeinde Freren, Markt 1,

- Bauamt - wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
/ |
A

Hulshofland

Planbearbeitung: Ubersichtsplan Datum: Verfahrensschritt:
Dipl.-Ing. Klaus GroRpietsch M. 1: 5.000 28.07.2021 Satzungsbeschluss
Architekt+Stadtplaner I gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Planverfasser

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Beesten aufgestellt von:

Kriiger
0 49808 Lingen (Ems), Im Grunde 3, Fon: +49/591/90108188,
Landschaftsarchitekten 49088 Osnabriick, Am Siintelbach 16, Fon: +49/541/589153, Fax: +49/541/589183
Dipl.-Ing. (FH) Hans-Michael Kriiger krueger.landschaftsarchitekten@t-online.de
, i. A. gez. Grol3pietsch
Lingen, den 28.07.2021 SR S eaithutot st

i. A. Dipl.-Ing. K. GroBpietsch
Architekt+Stadtplaner
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