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Textliche Festsetzungen

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden
Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §5

des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003)
geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis

der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig.

Antragsbuch Nr.: L4- 99/2025
(bei Riickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze nach (Stand vom 05.09.2025).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Gemeinde Andervenne
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15
"Tierhaltung Wagemester™

-Vorentwurf-

Mald der baulichen Nutzung (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)
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Grundflache mit Flachenangabe in m?
max. zuldssige Gesamthéhe in m

max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Praambel

Baugrenze

abweichende Bauweise

Grunflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Aufgrund von § 1 Abs. 3, § 10 und § 12 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) , § 84 Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52) sowie § 10 und § 58 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar
2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) hat der Rat der Gemeinde Andervenne diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 15 "Tierhaltung Wagemester", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen sowie den o6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Andervenne, den .

Der Birgermeister

Grunflachen (privat)

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8000000000000
o [e]
o

000

o
8000000000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

Planzeichenerklarung

Sonstige Planzeichen

GemalR § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und ber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr.189).

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i V. m. §§ 1 bis 11 BauNVvO)

Uberbaubarer Bereich

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Tierhaltung"
gem. § 11 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i.V.m § 1 der textlichen Festsetzungen

nicht Uberbaubarer Bereich
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'49‘38,8 m NHN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hoéhenbezugspunkt

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachstehenden textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden Planzeichnung sind auf der
Basis des Vorhaben- und Erschlieffungsplanes ausschlieBlich die baulichen und sonstigen Nutzungen zulassig,
zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertragvom . . verpflichtet.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Vorentwurf) ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und umfasst folgende Unterlagen:

Blatt 1: Werkslageplan (Vorhaben- & Erschliefungsplan); Agrar-Planung Emsland GmbH, Heerweg 21,
49716 Meppen -Versen, Stand 18.08.2025
Blatt 2: Schnitte ; Agrar-Planung Emsland GmbH, Heerweg 21, 49716 Meppen-Versen, Stand 18.08.2025

§ 1 Art der baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Tierhaltung”
geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

Auf der Basis des Vorhaben- und Erschlieffungsplans ergeben sich nachfolgende Zulassigkeiten.

SO mit der Zweckbestimmung "Tierhaltung" (Masthahnchen)

Innerhalb des SO ist die Errichtung von Masthahnchenstéllen mit 2 x 60.000 Platzen sowie dazugehdrige
Nebenanlagen (u.a. Euttermittelsilos, Abluftreinigungsanlagen / Filtertechnik inkl. der erforderlichen Behalter fur
Sauren und Laugen bzw. Zusatzstoffen, Waagen, Sammelgruben, Kadaverbehalter, Léschbrunnen, ErschlieBungs-
und Aufstellflachenflachen/Wege etc.) mit einer Grundflache von bis zu 11.300 m? zulassig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1

BauNVO
Sonstiges Zahl der maximale Bauhdéhe [ maximal. Bauhéhe Bauweise Grundflache
Sondergebiet Vollgeschosse (in m NHN) (Uber Bezugspunkt) a= abweichend (GR) m?
SO | 47,30 m NHN 8,56 m a 11.300

Fir das SO, gilt zusatzliche Festsetzung: Die Gemeinde Andervenne kann im Einvernehmen mit der
Genehmigungsebehérde fir einzelne, funktionsbedingte Anlagen eines Betriebes (z.B. Klimatechnik,

Abluftreinigung, Schornsteine, Abgasleitungen, Silos 0.4.) gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhe um bis zu 6,0 m zulassen, um auf diese Weise einen ordnungsgemalfen Betrieb der
Anlagen bei gleichzeitig minimalem Einfluss auf das Landschaftsbild zu erreichen. Die zulassige
Uberschreitungshéhe von 6,0 m wird der angegebenen NHN zugeschlagen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache i.S.v. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zul&ssig.

§ 3 Abweichende Bauweise geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Gebaude innerhalb des SOqje, durfen eine Lange von 50,0 m Gberschreiten. Die abweichende Bauweise
ermdglicht die Realisierung von funktionsgerechten Tierhaltungsanlagen und orientiert sich dabei an der Ublichen
Bauweise nebst der notwendigen technischen Einrichtungen. Die Grenzabstande richten sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

§ 4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4.1 Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die Kompensationsflache ist mit heimischen, standortgerechten Baumen und/oder Strduchern gemafR
nachfolgender Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucharten sind tendenziell am Rand
der Flache anzupflanzen und die Baumarten in der Mitte der Pflanzflache anzuordnen.

Pflanzliste:
Baumarten:
Hainbuche Carpinus betulus 20%
Eberesche Sorbus aucuparia 30%
Vogelkirsche Prunus avium 15%
Straucharten:
Hasel Corylus avellana 10%
WeilRdorn Crataegus monogyna 10%
Feldahorn Acer campestre 5%

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 5%

Hunds-Rose Rosa canina 5%

Pflanzmaterial: 2 x verschult,
GroRRe 80- 120 cm

Pflanzdurchfiihrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3- 10 Stlck.
Pflanzverband 1 x 1,5 m, reihenversetzt (mindestens 5- reihig)

Pflege:

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu pflegen.
Eingegangene Gehdlze von mehr als 10 % sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzungen
sind in der auf die Inbetriebnahme folgenden Pflanzperiode durchzufthren.

4.2 VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf den speziellen Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefdhrdungen von Tier- und Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestdnde gemall §44 Abs.1 i.V.m. Abs.5 BNatSchG erfolgt unter Bertcksichtigung folgender
Vorkehrungen:

e VermeidungsmaRnahme V1: Evil. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Geholzbritern unterschiedlicher Strukturen.

e VermeidungsmaRnahme V2: Ein eventuell notwendiger Geholzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche
Mal zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

¢ Vermeidungsmalnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt
aufderhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur
Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

e VermeidungsmaRnahme V4: Eventuell notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, StralRen und
Graben erfolgen aullerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und Gewasser
(insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli)

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldrdumung die geplante Bauflache
durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im
Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

§ 5 Behandlung von Oberflachenwasser

Im gesamten Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen
anfallende unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische MalRnahmen auf dem Grundsttick zu versickern. Die
Errichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Sammelbecken, Speicher bzw. die Entnahme von
Brauchwasser bleibt hiervon unberiihrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig.

Hinweise

Veroéffentlichung im Internet

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese unverziglich einer Denkmalschutzbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist unter folgender Rufnummer zu erreichen:
(05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605.

2. Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf eventuell vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Ver- und
Entsorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

3. Altlasten

Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet nicht
bekannt. Sollten sich im Zuge der Durchfihrung der Planung jedoch Hinweise auf Altlasten ergeben, ist die
Untere Bodenschutzbehdrde (Landkreis Emsland) unverziglich zu informieren.

4. Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
beim Landkreis Emsland oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion
Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

5. Zugrunde liegende Vorschriften

Fir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. Die der Planung zugrunde
liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen im Rathaus der
Samtgemeinde Freren, Markt 1 in 49832 Freren, wahrend der Dienstzeit eingesehen werden.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam __._ . dem Entwurf dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Veroffentlichung im Internet und zuséatzlich die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet sowie der 6ffentlichen Auslegung wurden am __.
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung standen vom __. . bis
e gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfigung und haben wahrend dieser Zeit
zusatzlich éffentlich ausgelegen.

Andervenne, __.

Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ___._ . beteiligt.

Andervenne, .

Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Ortliche Bauvorschriften

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4
Abs. 1 und 2 BauGB diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan in seiner Sitzungam _ . . gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Andervenne, __.

Der Birgermeister

Inkrafttreten

1. Dachform und -neigung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Innerhalb des SOqje, sind die Hauptdacher als geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 12 und 20°
auszubilden.

2. Farbe Dacheindeckung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Far die Dacheindeckung innerhalb der SO T, sind die gedeckten Farben rot-braun oder
moosgriin/chromoxidgriin zu verwenden.

3. Farbe AuBenwandflachen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Fir die AuBenwandflachen innerhalb der SO T, sind die gedeckten Farben rot-braun,
moosgrin/chromoxidgriin oder betongrau zu verwenden.

4. Dachgestaltung (unter Beriicksichtigung des § 86 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Auf den Déachern innerhalb der SO, ist die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.

Der Satzungsbeschluss zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
. im Amtsblatt Nr. fur den Landkreis Emsland bekanntgemacht worden.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damitam __. . rechtsverbindlich geworden.

Andervenne, .

Der Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine Verletzung
der in §215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Andervenne,

Der Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam __.__ . die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGBam __._ . ortstiblich bekanntgemacht worden.

Andervenne, __.

Der Birgermeister

Dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Tierhaltung Wagemester" wurde ausgearbeitet von der:

@ planungsbiiro peter stelzer GmbH

GrulandstraBe 2 « 49832 Freren
Tel.: 05902 503702-0 « Fax: 05902 503702-33

regionalplan & uvp

Freren, _ .
Planverfasser

Fruhzeitige Beteiligung

- wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt durch die Moglichkeit zur Einsichtnahme im Internet und zusatzlich die
offentliche Auslegung des Vorentwurfs und der Kurzerlauterung vom . . bis .

Nach ortsUblicher Bekanntmachungam ___ . .

Andervenne, .

Der Blurgermeister

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
. gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Andervenne, .

Der Birgermeister
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