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1 GRUNDLAGEN

1.1 Lage des Bebauungsplanes im Gemeindegebiet

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sportzentrum” der Gemein-
de Thuine liegt am westlichen Ortsausgang der zentralen Ortslage Thuine. (siehe Abbildung 1)

Abbildung 1: Ubersichtplan ohne MaBstab (Kartengrundlage: TK 25)

Das Plangebiet umfasst eine Flache sudlich der Hauptstrale, innerhalb des ,Sportzentrums”
Thuine an der Messinger StralBe mit einer Gesamtgrofe von insgesamt rd. 870 m2.

Bei der Realnutzung der in die Planung einbezogenen Flache handelt es sich um den stdlichen
Teil einer bisher unbebauten Flache (Griinland) zwischen den FuBball- und Tennisplatzen und
einem Gasthof. Schitzenswerte Gehdlzbestande und groBe Einzelbaumexemplare sind im
Plangebiet nicht anzutreffen.

Die Geltungsbereichsgrenze dieser Bebauungsplananderung ist aus der Planzeichnung ab-
schlieBend zu ersehen.

1.2 Stadtebauliches Umfeld

Unmittelbar 6stlich der Messinger StraBe haben sich im Laufe der letzten Jahrzehnte die hier
schwerpunkmaBig angeordneten Sport- und Freizeitanlagen der Gemeinde Thuine kontinuier-
lich (weiter-)entwickelt.



Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Sportzentrum” wurde 1986 diese Entwicklung eingeleitet. In-
nerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes wurden zwei FuBballplatze, zwei Tennisplatze
und eine Flache als privater Festplatz ausgewiesen. Die beiden Sportplatze konnten durch die
Aufstellung des B-Planes Nr. 9 erweitert werden, wobet westlich der beiden FuBballfelder ein
weiterer FuBballplatz mit einem angegliederten Trainingsplatz sowie ein Umkleidegebaude mit
eilnem zugeordneten zentralen Parkplatz entstehen sollten. Mit dem Bebauungsplan Nr. 18
wurde im Jahr 2003 der FuBballplatz im B-Plan Nr. 9 teilweise Uberplant und mit weiteren
westlich angrenzenden Flachen zum Sondergebiet ,Sport- und Freizeitpark” ausgebaut. Inner-
halb dieser Sondergebietsflachen sind ein kombinierter Festplatz/Zeltplatz, ein FuBballplatz,
Parkpldtze, Umkleidekabinen, ein Mehrzweckgebaude, ein Beach-Volleyball-Feld, eine Open-
Air-Bihne sowie ein Grillplatz entstanden. Der Standort an der Messinger StraBe, urspriinglich
ausschlieBlich fur FuBball- und Tennissport geplant, ist somit sukzessive zu einem multifunkti-
onalen Sport- und Freizeitgeldnde erweitert worden, dass sowohl vom Sportverein Germania
Thuine, den Einwohnern der Gemeinde als auch durch auswartige Einzelpersonen und Besu-
chergruppen bis ca. 200 Personen genutzt werden kann.

Nérdlich des Anderungsbereiches bzw. beidseitig der HauptstraBe befinden sich Produktions-
und Betriebsgebaude der vorhandenen Gewerbeunternehmen, die innerhalb der Bebauungs-
plane Nr. 13 ,Gewerbegebiet West", Nr. 15 ,Gewerbegebiet West — Erweiterung”, Nr. 17 ,Ge-
werbegebiet — Westlich der Langener Strae” und Nr. 19 ,Westlich der Kreisstralle 322" ent-
standen sind.

Ostlich des Anderungsbereiches erstreckt sich der zentrale Ortskern der Gemeinde Thuine,
wahrend sich sudlich und westlich groBflachige landwirtschaftliche Nutzflachen an den Gel-
tungsbereich dieser B-Plandnderung anschlieBen.

Das unmittelbare Umfeld dieser Bauleitplanung wird somit raumlich hauptsachlich strukturiert
durch eine Uber Jahrzehnte gewachsene Gewerbegebietsbebauung beidseitig der Haupt-
straBBe, an die sich 6stlich die gemischt strukturierten Siedlungsbereiche des Ortskerns an-
schlieBen, in denen lberwiegend eine heterogene Bebauung das Siedlungsbild bestimmt.

Aktive landwirtschaftliche Betriebe im Umfeld der Bebauungsplananderung mit ihren Hofan-
lagen und Betriebsgebiuden sind in gréBerem Abstand lediglich siidlich des Anderungsberei-
ches, entlang der MihlenstraBe angesiedelt.

Der Ortskern der Gemeinde Thuine mit seinen kirchlichen Einrichtungen, dem Kindergarten,
der St. Georg Pfarrkirche, der Gemeindeverwaltung und den privaten Gastronomie-, Dienst-
leistungs- und Einzelhandelsanbietern liegt in einer Entfernung von ca. 650 m Luftlinie 6stlich
des Plangebietes.

1.3 Planungsanlass

Die Gemeinde Thuine beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sport-
zentrum” fUr die Tennisabteilung des Sportvereins Germania Thuine einen neuen Standort fir
einen weiteren Tennisplatz nordlich der bestehenden beiden Tennispldtze planungsrechtlich
zu sichern.

Die Mitgliederzahl der Tennisabteilung des Sportvereins Germania Thuine ist in den vergan-
genen Jahre deutlich angestiegen.
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Dies hat zur Folge, dass die vorhandenen beiden Platze durch die steigende Zahl der Tennis-
spieler im Verein immer starker frequentiert werden, so dass diese gesteigerte Nachfrage durch
das bestehende Platzangebot nicht mehr ausreichend gedeckt werden kann.

Nicht allen Mitgliedern kénnen derzeit Trainings- und/oder Spielméglichkeiten in ausreichen-
der Form angeboten werden. AuBerdem ist festzustellen, dass die Anzahl der nicht im Sport-
verein organisierten Freizeittennisspieler in der Gemeinde ebenfalls ansteigt, was den Zulauf
auf die vorhandene Tennisinfrastruktur weiter erhdht und gleichzeitig das Bediirfnis nach ei-
nem zusdtzlichen AuBenspielfeld zusatzlich forciert. Hinzu kommt, dass die Sportstattenver-
sorgung fir Tennisspieler in der Gemeinde aufgrund fehlender lokaler, privater und kommer-
zieller Angebote nicht erganzt werden kann.

Auf dem in die Planung einbezogenen Grundstiick kann in unmittelbarer raumlicher Nahe zu
den bestehenden Tennisplatzen der erforderliche dritte AuBenplatz geschaffen werden. Zudem
befindet sich der neue Standort direkt neben dem vorhandenen Umkleidegebdude, das auch
den zukiinftigen Nutzern des neuen Platzes zur Verfligung stehen wird.

Der geplanten Tennisplatz umfasst eine Teilflache eines im B-Plan Nr. 7 ausgewiesenen priva-
ten Festplatzes, der durch den benachbarten Gasthof genutzt wird. Der Eigentiimer des Fest-
platzes hat bereits seine Einwilligung zur Umnutzung dieses Teils seiner Flache signalisiert. Die
in diese 2. Anderung des B-Planes Nr. 7 einbezogene Fliche ist fir die Durchfiihrung von Ver-
anstaltungen des benachbarten Gasthofes demnach entbehrlich.

Mit dem geplanten Neubau eines zusatzlichen AuBenplatzes flr die Tennisabteilung des Sport-
vereins Germania Thuine kdnnen somit die Handlungsoptionen fir die Fachsparte Tennis funk-
tional und bedarfsgerecht erganzt und erweitert werden.

14 Planungserfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Planungserfordernis be-
steht grundsatzlich nach MaBBgabe der planerischen Konzeption der Gemeinde. GemaB § 1
Abs. 8 BauGB gilt dies auch fiir Falle der Umplanung.

Um eine geordnete stadtebauliche und nachhaltige Entwicklung am westlichen Rand der inne-
ren Ortslage von Thuine zu gewahrleisten, sowie die geplante Erweiterung und Ergdnzung der
vorhandenen Sport- und Freizeitinfrastruktur im Zentralort der Gemeinde Thuine in angemes-
sener Weise zu ermdglichen, ist die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
.Sportzentrum” erforderlich.

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB insbesondere
die Belange der Bevdlkerung im Hinblick die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevol-
kerung zu berlicksichtigen. Besonders den Bedurfnissen von Sport, Freizeit und Erholung sind
bet der Planung Rechnung zu tragen. Durch die in diesem Zuge geplante Nutzungserganzung
bzw. -dnderung wird dem Erweiterungs- und Anderungsbedarf fiir die vorhandene Sportinfra-
struktur entsprochen. Bet den Entwicklungstiberlegungen ist wesentlich, dass die Realisierung
des geplanten Vorhabens stadtebaulich und landschaftsplanerisch vertraglich und nachhaltig
erfolgt. Mit den geplanten Entwicklungen ist eine Uberarbeitung/Anderung des Bebauungs-
planes flr einen weiteren Tennisplatz im Rahmen der Angebotsplanung erforderlich.
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Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll die Umsetzung der vorgesehenen baulichen
Erweiterung der bestehenden Tennisanlagen ermdglicht werden. Es handelt sich um die ein-
zige Tennisanlage in Thuine, sodass die Gemeinde Thuine ein groBes Interesse daran hat, dass
die Anlage an der Hubert-Klockenbusch- StraBe zukunftsfahig weiterentwickelt wird, um allen
Birgerinnen und Birgern auch zukiinftig ein verbessertes Sportangebot bieten zu kénnen.

Unabhangig von etwaigen Trends im Tennissport ist eine positive Mitgliederentwicklung der
Tennisabteilung des Sportvereins Germania Thuine festzustellen. Dies hat zwangslaufig zur
Folge, dass die Tennisinfrastruktureinrichtung an die tendenziell wachsende Nachfrage durch
das geplante Investitionsvorhaben angepasst werden muss. Im Sinne einer nachhaltigen Ent-
wicklung, dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der Schonung des Freiraums
soll dabei die Weiterentwicklung eines bestehenden Standortes den Vorrang haben vor der
Entwicklung eines neuen Standortes.

Die dem urspriinglichen Bebauungsplan zugrunde liegende Konzeption, wonach zwet Tennis-
platze an der Hubert-Klockenbusch-Stralle vorgesehen waren, wird letztlich um einen zusatz-
lichen Platz nordlich der bestehenden Anlagen erweitert. (siehe Anlage 2)

Abbildung 2: Lageplan Tennisplatze (Luftbild ATKIS-Bildflugprogramm)

1.5 Alternativenpriifung

GemaB den gesetzlichen Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) sowie im Sinne einer
nachhaltigen Ortsentwicklung ist im Rahmen der Plananderung eine Priifung von Standort-
und Gestaltungsalternativen durchzufihren.
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Ziel dieser Priifung ist es, die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur, Landschaft und
das bestehende Ortsbild so gering wie mdglich zu halten und die bestmogliche Lésung fir die
angestrebten Planungsziele zu identifizieren.

=>» Standortalternativen

Die Priifung von alternativen Standorten eribrigt sich, da die in die Planung einbezogene Fla-
che die Erweiterung eines seit Jahrzehnten bereits entwickelten Standortes umfasst. Alternative
Standorte wirden zusatzliche Flacheninanspruchnahmen sowie eine umfangreiche Erweite-
rung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen zur Folge haben.

=>» Vorhabenalternativen

Die vorliegende Bebauungsplananderung orientiert sich an den bereits bestehenden Tennis-
anlagen. Das neue Tennisfeld wird gemaB den Richtlinie des ITF sowie den Empfehlungen fir
den Bau von Freizeit- und Vereinstennispldtzen geplant.

Die Verfugbarkeit von Flachen fur den ruhenden Verkehr im Zusammenhang mit dem geplan-
ten Tennisplatz ist mit dem Parkplatz an der Messinger Strale in quantitativ ausreichendem
Umfang gesichert. Eine Erhohung der Anzahl der Parkplatze bzw. eine hieraus evtl. resultie-
rende Inanspruchnahme von weiteren Flachen fiir den Ausbau der Stellplatzanlage ist durch
die Errichtung eines zusatzlichen Tennisplatzes nicht erforderlich. Eine Verschlechterung der
Ein- und Ausfahrtsituation an der K 322 wird sich daher ebenfalls nicht einstellen.

1.6 Innenentwicklung (beschleunigtes) Verfahren gem. § 13a BauGB

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Planungsintentionen beabsichtigt die Gemeinde
Thuine die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung, als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13 a BauGB.

=>» Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB

Um das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB anwenden zu kdnnen, sind flr den defi-
nierten Anwendungsbereich gesetzliche Voraussetzungen zu erfillen.

Der Anwendungsbereich des § 13 a BauGB lasst sich fir diese Bebauungsplandnderung raum-
lich, sachlich, planungsrechtlich, stadtebaulich und raumordnerisch nach den Intentionen des
Gesetzgebers und nach den Ausschlusskriterien des § 13 a Abs. 1 BauGB eingrenzen. Als andere
MaBnahme der Innenentwicklung im Sinne einer Steuerung des Nutzungsgefliges im Sied-
lungsbestand und der Anpassung eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils zur Verwirkli-
chung eines Sportinfrastrukturvorhabens in der Gemeinde dient diese Bebauungsplanande-
rung der Entwicklung einer bereits beplanten Flache im Siedlungszusammenhang und bereitet
die bauliche Entwicklung auf diesem Grundstiick vor.

> GroBenbegrenzung als Voraussetzung flr das beschleunigte Verfahren

§ 13 a BauGB macht die Anwendung des beschleunigten Verfahrens davon abhéngig, dass be-
stimmte Schwellenwerte eingehalten werden.

Diese berechnen sich Uber die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO. Die

Uberschreitungsmdglichkeiten gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sowie weitere, ebenfalls ver-
siegelte Flachen (z. B. StraBen und Wege) bleiben bei dieser Berechnung auBer Betracht.
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> Schwellenwert

Der erste Schwellenwert ,weniger als 20.000 m?” legt fest, dass die zu erwartenden Eingriffe
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht ausgleichspflichtig sind.

Setzt ein Bebauungsplan ,20.000 m2 bis weniger 70.000 m2” Grundflache fest, ist ein beschleu-
nigtes Verfahren nur moglich, wenn aufgrund einer berschldglichen Prifung, unter Berlick-
sichtigung der in der Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien, als Ergebnis festgestellt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die in der
Abwagung zu berlicksichtigen sind. Somit sind bei der Betrachtung des Schwellenwertes die
zulassigen Grundflachen dieser Bebauungsplananderung zu ermitteln.

> Ermittlung der Grundflichen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sport-
park”

Die Uberbaubare Flache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO berechnet sich grundsatzlich folgender-
malen:

Netto-Baugebiet x festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ)

Da im Rahmen dieser Bebauungsplananderung weder eine zuldssige Grundflache noch eine
GroBe der Grundflache festgesetzt wird, ist bei der Ermittlung des Schwellenwertes die Flache
maBgeblich, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.

Im Fall der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 betragt die GesamtgroBe des Geltungsbe-
reiches ca. 870 m2. Innerhalb dieser Flache ist der Bau eines standardisierten Einzel- und Dop-
pelspielfeldes moglich. Geht man in diesem Fall davon aus, dass ein Hart- oder Sandplatz ent-
stehen wird, ist bet der Ermittlung der zulassigen Grundflache eine voraussichtlich vollstandi-
gen Versieglung des Anderungsbereiches anzunehmen.

Nach dem gegenwartigen Planungsstand kann somit fir die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 7 von einer versiegelte Flache von rd. 870 m? ausgegangen werden.

Dieser Wert liegt somit deutlich unterhalb des in § 13 a Abs. 1 Ziffer 1 BauGB genannten

Schwellenwertes von 20.000 m? als Aufstellungsvorausetzung fiir das beschleunigte Verfahren
gem. § 13 a BauGB.

> Sonstige Ausschlussgriinde fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens

> UVP-pflichtige Vorhaben

Fur Bebauungsplane, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem UVP-Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen, ist das beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB ausgeschlossen.

Im Plangebiet ist der Neubau eines Tennisplatzes vorgesehen. Fir die Realisierung dieser Mal3-

nahmen ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Bundes- oder Landesrecht nicht er-
forderlich.
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> FFH-Gebiet und europaische Vogelschutzgebiete

Bedingt durch die zentralortliche Lage des Planungsbereiches unmittelbar am westlichen Sied-
lungsrand der Ortslage Thuine bzw. auf einer bisher als Festplatz genutzten Flache, sowie der
vorhandenen Abstande zu bestehenden Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebieten der
Gemeinde Thuine, ist keine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke dieser Ge-

biete bzw. der dort vorkommenden Pflanzen- und Tierarten zu befirchten.

> Uberpriifung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a BauGB

Anhand der folgenden Tabelle wurde diese Bebauungsplananderung einer Uberpriifung zur
Bestimmung des Anwendungsbereiches und der Anwendungsvoraussetzungen fiir B-Plane der

Innenentwicklung unterzogen:

Priifkriterien zur Anwendung des
§ 13 a Abs. 1 BauGB

erfullt

nicht erfiillt

Wiedernutzung

Nachverdichtung

Andere MaBnahmen der Innenentwicklung

Keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter

Keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
nach § 3 UVPG

Keine UVP nach Landesrecht

Keine entgegenstehenden Ziele der Raumordnung

Baurecht §§ 30, 34, 34 (4) 3 BauGB

Lage im bebauten Siedlungsbereich

Keine Vorbereitung von Vorhaben von Gberortli-
cher Bedeutung

X | X | X | X | X

GroBe der Gemeinde (hier: Grundzentrum)

x

Vorhaben muss Innenentwicklung sein, nicht aber

der Innenentwicklung "dienend"

von Bebauung umgeben

Keine Auskragung in den AuBenbereich

Wie die v. g. Tabelle zeigt, werden die Voraussetzungen zur Anwendung der Begtinstigungen
des § 13 Abs. 2 . V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB zur Verfahrensbeschleunigung erfllt.
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2 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

2.1 Wirksamer Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren

Der urspriingliche Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren aus dem Jahr 1979 enthielt
in der Mitgliedsgemeinde Thuine bereits im Westen der Ortslage Thuine, entlang der damali-
gen K 22, die Darstellung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz.

Im Rahmen der Anderung Nr. 5/3 wurde im Jahr 1984 diese Griinflache nach Norden erweitert.
Im Geltungsbereich dieser Anderung wurde die bisherigen Darstellung einer landwirtschaftli-
chen Flache sidlich des Knotenpunktes Messinger StraBBe (ehemals K 22)/HauptstraBe in eine
offentliche Grinflache umgewidmet. Diese 6ffentliche Griinflache gliederte sich im Westen in
einen Teil mit der Zweckbestimmung Sportplatz und im Osten in eine Teilflache mit der Zweck-
bestimmung Tennisplatz.

Zwischen den beiden Teilflachen verlief die Trasse einer Elektro-Freileitung mit threm Schutz-
streifen.

Entlang der Westseite der ehemaligen K 22 verlief zum Zeitpunkt der FNP-Anderung Nr. 5/3
die Grenze eines Landschaftsschutzgebietes.

Im Laufe der Jahre wurden in diesem Bereich der Ortslage Thuine weitere Anpassungen des
Flachennutzungsplanes wirksam.

Im Siidwesten der Anderung 5/3 erfolgte die Darstellung einer Sonderbaufliche (S), die z. T.
die Sportplatzflachendarstellung des Ursprungsplanes Gberlagerte.

Seit 1991 wurden westlich und nordlich der HauptstraBBe sukzessive gewerbliche Bauflachen
(G) entwickelt, um den gewachsenen Nachfrage nach gewerblichem Bauland in der Gemeinde
zu decken.

Die sich im Osten an diese Gewerbeflachen anschlieBenden gemischten Bauflachen (mit einer

Geschossflachenzahlen von 0,6) waren bereits im urspriinglichen Flachennutzungsplan in die-
ser Form zeichnerisch dargestellt. (siehe Abbildung 3)
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Flachennutzungsplananderung Nr. 5/3 der Samtgemeinde Freren (ohne MaBstab)

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sportzentrum” umfasst im Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplandanderung Nr. 5/3 einen Teil einer offentlichen Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Sportplatz. Im Osten des Geltungsbereiches der B-Planande-
rung verlauft eine Elektro-Freileitung mit ihrem Schutzstreifen.

Aufgrund der Festsetzungen einer Flache fiir Sportanlagen im Rahmen dieser Bebauungs-
plananderung weicht die zukiinftige Art der baulichen Nutzung von den Vorgaben des rechts-
gultigen Flachennutzungsplans ab.

Der Flachennutzungsplan mit seinen den Zielen der Bebauungsplandanderung entgegenste-
henden Darstellungen ist daher im Wege der Berichtigung anzupassen.

2.2 Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichti-
gung

Durch die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung mit der vorgesehenen Nutzung als Fla-
che fiir Sport- und Spielanlagen/Tennispatz wird die geplante stadtebauliche Zielvorstellung
zur geordneten Entwicklung der Gemeinde Thuine nicht wesentlich beeintrachtigt, sondern
nur kleinrdaumig verandert.
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Aufgrund der im Westen einer vorhandenen offentlichen Grinflache, Zweckbestimmung
Sportplatz geplanten geringfligigen Reduzierung der Griinflaiche zugunsten einer Flache fir
Sport- und Spielanlagen, erfordern die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Freren, Mitgliedsgemeinde Thuine somit gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
im Wege der Berichtigung eine Anpassung, an die v. g. Planungsintentionen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sportzentrum”. Dementsprechend werden die 6ffentliche Griin-
flache einschlieBlich der Elektro-Freileitung im Bereich des Sportzentrums um die GroBe der
Bebauungsplandnderung umgewidmet.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren wird an diesem Standort in der Mitglieds-
gemeine Thuine entsprechend berichtigt. Die redaktionelle Berichtigung des Flachennutzungs-
planes wird unverziglich nach Inkrafttreten der Bebauungsplandanderung erfolgen.

3 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

3.1 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Im Jahr 1986 wurde am Westrand der Ortslage Thuine, zwischen der Hauptstrale (ehem. Bun-
desstraBe 214, heute Gemeindestralle) und der Messinger StraBe (KreisstraBe 322) die pla-
nungsrechtliche Sicherung einer zusammenhangenden, groBraumigen Sportflachenentwick-
lung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 “Sportzentrum” eingeleitet.

Das Plangebiet wurde in zwei Teile gegliedert, wobet im norddstlichen Teil ein Mischgebiet
(MI) sowie im Ubrigen Teil 6ffentliche und private Grinflachen mit unterschiedlichen Zweck-
bestimmungen ausgewiesen wurden.

Im Mischgebiet war eine ll-geschossige, offene Bauweise fir Einzel- und Doppelhdauser mit
einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 festgelegt. Baugrenzen
definierten die lberbaubaren Flachen. Dartber hinaus wurde auch die Stellung baulicher An-
lagen geregelt. Nach Westen und Siiden wurden die Mischgebietesflachen durch eine private
Grunfldche mit der Zweckbestimmung: Festplatz begrenzt.

Westlich des Mischgebietes und des Festplatzes wurde der groBte Teil des Geltungsbereiches
als offentliche Grunflachen festgesetzt. Zur Regelung der hinreichenden Bestimmtheit der Zu-
lassigkeit der Nutzung wurde den Grinflachen als Zweckbestimmung zwei Sportplatze und ein
Tennisplatz zugeordnet. An den Randern der jeweiligen Sportflachen waren 6ffentliche Park-
flachen vorgesehen. Die beiden Sportplatze, der Tennisplatz und die zugehorigen Parkplatze
waren eingefasst mit Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Dariiber hinaus
wurden sowohl den Sportplatzen als auch dem Tennisplatz zweckbestimmte I-geschossige
bauliche Anlagen in offener Bauweise zugewiesen.

Schitzenswerte (lineare) Geholzbestande waren entlang der Messinger Stralle vorhanden. Ein-

zelbaumexemplare wurden entlang der damaligen B 214 sowie sudlich der vorhandenen
Mischgebietsbebauung entsprechend planungsrechtlich geschutzt.
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Durch die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entlang der Messinger Strale
und tlw. entlang der Hauptstrale wurde sichergestellt, dass die Zufahrtsbereiche fiir den Park-
platz ausschlieBlich an der Westseite des Bebauungsplangebietes beschrankt blieben. Fiir den
Parkplatz wurde eine Einfahrt mit einem 5 m breiten Einfahrtsbereich festgelegt.

Das Bebauungsplangebiet wurde im Stidosten von zwet 10 kV Elektro-Freileitungen mit ihren
8,50 m breiten beidseitig angeordneten Schutzstreifen tiberspannt. Diese Freileitungen trafen
nordlich des Tennisplatzes aufeinander wurden gebiindelt nach Norden weitergefiihrt.

Der entlang der Stidgrenze des Bebauungsplangebiets verlaufenden ErschlieBungsweg (heute:
Hubert- Klockenbusch-Strale) wurde mit einer Wendelange mit einem Durchmesser von 16 m
abgeschlossen. (siehe Abbildung 4)

N

N A Kramers Kamp ‘ :
% Bebauungsplan Nr. 7

s .Sportzentrum”

2

Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 7 ,Sportzentrum” (ohne MafB3stab)

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 werden nunmehr die Planungsziele im mitt-
leren Teilbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes (rechtskréftig seit dem 15.01.1986) an
die heutigen stadtebaulichen Entwicklungen angepasst.

Nach Abstimmung mit dem Grundstlickseigentiimer ist diese Teilflache fur die bisherige Fest-
platznutzung des angrenzenden Gaststattenbetriebes entbehrlich. Die erforderliche Flache
wird vom Eigenttimer fiir den geplanten Tennisplatzbau zur Verfiigung gestellt und die Nut-
zung fir die Tennisabteilung des Sportvereins langfristige durch entsprechende vertragliche
Regelungen gesichert.
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3.2 Uberlagerung des rechtskraftigen Bebauungsplanes in Teilberei-
chen

Um die geplanten neuen baulichen MaBBnahmen zur Errichtung des Tennisplatzes im mittleren
Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 7 in der verbindlichen Bauleitplanung zu bertick-
sichtigen, ist eine sachliche Anderung des Ursprungsbebauungsplanes bzw. eine planungs-
rechtliche Neuregelung dieses Teilbereiches erforderlich. (siehe Abbildung 5)

e 9 ‘*..‘i- cauy

2. Anderung

& Bebauungsplan Nr. 7
o ~Sportzentrum”

Abbildung 5: Ursprungsbebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet Ost” und 1. Anderung (ochne MaBstab)

Im Rahmen der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes wird eine Fliche fiir Sport- und Spielan-
lagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, Zweckbestimmung Sportanlage/Tennisplatz ausgewiesen.

Auf eine Ubernahme der Trassen fiir die Elektro-Freileitung kann verzichtet werden, da im Zuge
von bereits durchgefiihrten ErdverkabelungsmalBBnahmen des zustandigen Versorgungsunter-
nehmens diese Versorgungseinrichtungen abgebaut bzw. verlegt worden sind.

Daher treten im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung mit seinem Inkrafttreten alle
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sportzentrum" der Gemeinde Thuine, rechtswirk-
sam seit dem 15.01.1986, auf den Flichen auBer Kraft, die von dieser 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 "Sportzentrum" tberplant werden.

In den fortbestehenden Teilen des urspriingliche Bebauungsplan Nr. 7 mit seiner 1. Anderung
behalt der Ursprungsplan unverdandert seine Gultigkeit.

3.3 Aktuelle Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir diese Bebauungsplandanderung sind:
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— das Baugesetzbuch (BauGB)

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

— die Planzeichenverordnung (PlanZV)

— die Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bebauungsplananderung giltigen Fas-
sung.

4 FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNGSPLAN-
ANDERUNG

4.1 Flache flr Sport- und Spielanlagen — Zweckbestimmung Sport-
anlage/Tennisplatz - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Mit dem geplanten Bau eines zusatzlichen AuBentennisplatzes nérdlich einer bereits bestehen-
den Tennisanlage, Gbernimmt die Gemeinde Thuine im Rahmen der freiwilligen &ffentlichen
Daseinsvorsorge, die Gewahrleistungsverantwortung zur zukunftsfahige Weiterentwicklung
der Sportinfrastruktur in Thuine.

Der gesamte Planbereich wird als Flache flr Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestim-
mung Sportanlage/Tennisanlage festgesetzt. Hierdurch erfolgt eine Abkehr von der bisherigen
Festsetzung als Griinflache, auch wenn sich die tatsachlichen Verhaltnisse auf der Tennisanlage
dahingehend nicht geandert haben oder andern werden. Die bestehende Tennisanlage besteht
zukilnftig aus dret AuBenfreiplatzen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 wurde in der Praambel auf die zum damaligen
Zeitpunkt aktuelle Rechtsgrundlage Bezug genommen. Demnach wurde im Ursprungsbebau-
ungsplan die Festsetzung als Griinflaiche noch auf Grundlage der Regelungen des § 9 Abs. 1
Nr. 8 des Bundesbaugesetzes von 1960 (BBauG 1960) getroffen (,Griinflachen, wie Parkanla-
gen, Dauerkleingéarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe"). Die erst mit der Ein-
fuhrung des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahr 1987 aufgenommene speziellere Festsetzungs-
moglichkeit von , Flachen fir den Gemeinbedarf sowie flir Sport- und Spielanlagen” existierte
zu diesem Zeitpunkt noch nicht.

Fur die Festsetzung einer Sportanlage als Griinflache ware es, vor dem Hintergrund der inzwi-
schen vorhandenen differenzierteren Festsetzungsmaglichkeiten, nach neuerer Rechtspre-
chung des OVG NRW (Urteil v. 04.07.2012, Az. IOD 29/11.NE) erforderlich, dass die entspre-
chende Sportanlage durch Naturgriin, z. B. Rasen, Pflanzen, Blischen oder Baumen dominiert
wird und bauliche Anlagen hdchstens in untergeordnetem Umfang vorhanden sind. In dem
Urteil wird explizit darauf hingewiesen, dass flr eine Sportanlage mit umfassender Bebauung,
mit der ,,Flache fir Sport- und Spielanlagen " nach § 9 Abs. Nr. 5 BauGB eine andere geeignete
Festsetzungsmoglichkeit zur Verfligung steht.
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Da der geplante Tennisplatz Gberwiegend nicht von Grinstrukturen gepragt wird, wird die
Festsetzung in der Bebauungsplandnderung dieser nach Rechtskraft des urspriinglichen Be-
bauungsplanes ergangenen Rechtsprechung angepasst.

Durch diese Bebauungsplandanderung erfolgt somit eine Umwidmung von der bisherigen Fest-
setzung einer private Griinflache mit der Zweckbestimmung Festplatz.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 wird die allgemeine Nutzung der Sportanlage definiert
bzw. die Errichtung baulicher Anlagen gemal3 der Zweckbestimmung sowie fiir die dem Nut-
zungszweck dienende Nebenanlagen fiir den Tennissport ermoglicht.

5 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

5.1 Verkehrliche Anbindung

Die ErschlieBung der bestehenden Tennisplétze erfolgt von der Hubert-Klockenbusch-StraBe
und der Ignatz-Bruns-Strale. Uber diese beiden Gemeindestraen wird das gesamte Sportge-
lande und der neue Tennisplatz an das ortliche und tberdrtliche Verkehrswegenetz angebun-
den.

Von der Hubert-Klockenbusch-StraB3e ist das vorhandenen Umkleidegebadude sowie die beste-
henden Tennisplatze fir die Vereinsmitglieder und Spieler zuganglich, so dass ein Ausbau von
offentlichen StraBenverkehrsflachen nicht notwendig wird. Der neue Tennisplatz kann Uber ei-
nen Weg von der Umkleidekabine direkt erreicht werden.

5.2 Ruhender Verkehr

Sowohl fur die Nutzer der bestehenden Tennisplatze als auch fiir die der tbrigen Sportanlagen
steht ein zentraler Parkplatz im Westen der Sportplatze, entlang der Messinger StraBe zur Ver-
figung. Dieser kann auch von den Sportlern, die den neuen Tennisplatz in Anspruch nehmen
genutzt werden. Die bestehenden Nutzungskapazitaten der Stellplatzanlage sind ausreichend
bemessen, um das durch die Tennisplatzerweiterung zu erwartende zusatzliche Verkehrsauf-
kommen aufzunehmen. Erweiterungen der bestehenden Anlage oder die Schaffung neuer
Parkplatze ist nicht erforderlich.

5.3 Trinkwasserversorgung

Das benachbarte Umkleidegebaude ist bereits an die zentrale Wasserversorgung des Wasser-
verbandes Lingener Land angeschlossen.

23-09-2026 Seite 14



Fur den Betrieb des neu geplanten Tennisplatzes ist eine Erweiterung der Trinkwasserversor-
gungsanlagen nicht notwendig.

54 Abwasserbeseitigung

Das in der Umkleidekabine der auf der bestehenden Tennisanlage anfallende Abwasser wird
bereits seit vielen Jahren Uber die bestehenden Schmutzwasserkanale in der Hubert-Klocken-
busch-StraBe entsorgt. Eine Erweiterung der vorhandenen Kapazitdten ist durch die zusatzli-
chen Nutzer des neuen Tennisplatzes nicht erforderlich.

5.5 Oberflachenentwasserung

Das auf dem neuen Tennisplatz anfallende Niederschlagswasser verbleibt auf dem Sportplatz
und wird nicht abgeleitet. Beim Bau des Platzes werden wasserdurchldssige Oberbelagsmate-
rialien verwendet. Diese Methode der Platzentwasserung wurde bereits bei den benachbarten
Tennisplatzen erfolgreich praktiziert und kann ohne weitere Einschrankung auch im Fall des
neuen Platzes angewendet werden.

5.6 Abfallentsorgung

Der auf den vorhandenen Tennisplatzen in der Nachbarschaft des Plangebietes anfallende Ab-
fall wird in der Umkleidekabine in Behaltern gesammelt und bereits Gber die regelmaBigen
Mullabfuhren der Gemeinde Thuine entsorgt. Die neu hinzukommenden Mullmengen sind ver-
haltnismaBig gering und werden ebenfalls ordnungsgemal entsorgt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils giltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der o6ffentlichen Millabfuhr ist der Landkreis Emsland. Eventuell anfallender
Sondermiill ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

5.7 Elektrizitats- und Gasversorgung

Die Versorgung der geplanten neuen Tennisanlage mit Elektrizitdt und Gas ist nicht erforder-
lich.

5.8 Altlasten

Aus der bisherigen Nutzung des Plangebietes (zuletzt unbebaute Freifldche) ldsst sich grund-
satzlich kein zwangslaufiger Altlastenverdacht ableiten. Insofern bestehen zum heutigen Zeit-
punkt keine Anhaltspunkte oder Vermutungen fiir das Vorliegen von schadlichen Bodenver-
anderungen oder von Altlasten. Die Wahrscheinlichkeit, dass es innerhalb des Plangebietes zu
Kampfmittelfunden kommen wird, erscheint daher als sehr gering.
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In diesem Zusammenhang wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sollten sich im Zuge der
Durchfiihrung der Planung Hinweise auf Altlasten ergeben, die Untere Bodenschutzbehorde
(Landkreis Emsland) unverziiglich zu informieren ist. (siehe Kapitel 8. Hinweise)

5.9 Kampfmittel

Aufgrund der bisher zur Verfligung stehenden Datengrundlagen zur Gefahreneinschatzung in
Bezug auf Kampfmittel oder Abwurfmunition besteht keine unmittelbare Notwendigkeit einer
Kampfmitteliberprifung.

Da zufallige Kampfmittelfunde jedoch nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird in der Be-
bauungsplandnderung ein Hinweis aufgenommen, welcher auf die verbleibende Restgefahr
aufmerksam macht und Informationen zum Umgang mit eventuell zu Tage tretenden Kampf-
mitteln gibt. (siehe Kapitel 8. Hinweise)

5.10 Bodenfunde

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung sind keine Boden- und Baudenkmale be-
kannt. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaB § 14 Denkmalschutzgesetz wird hinge-
wiesen. (siehe Kapitel 8. Hinweise)

5.11 Flachenbilanz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung werden folgende FlachengréBen ermittelt:

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 (ca.) m? Anteil in %
~Sportzentrum”

1. Gesamtflache Geltungsbereich 870 m? 100,0

2. Flache fir Sportanlagen - Tennisplatz 870 m? 100,0

512 Stadtebauliche Kalkulation

Da die in die Planung einbezogene Flache grenzt unmittelbar an eine bestehenden Tennisan-
lage an, die bereits seit Jahren im Ortsgrundriss Uber die Hubert-Klockenbusch-StraBBe er-
schlossen ist; die notwendigen ErschlieBungsmafBnahmen sind daher bereits durchgefihrt. Fir
die Gemeinde Thuine entstehen lediglich Kosten zum Ausgleich fir den Eingriff in Natur und
Landschaft. Die hierfir erforderlichen Finanzmittel werden rechtzeitig im Haushalt der Ge-
meinde Thuine zur Verfligung gestellt.
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6 UMWELTBELANGE

6.1 Verzicht auf Umweltprifung

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 erfiillt die Kriterien fiir ein Auf-
stellungsverfahren gemaB § 13 a BauGB. Somit kann die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren i. V. m. § 13 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfol-
gen.

Weil der geplanten Neubau eines Tennisplatzes im anschlieBenden bauaufsichtlichen Antrags-
verfahren nicht der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, das Plangebiet auf-
grund seiner GroBe unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m? liegt, ist gem. § 1a Abs. 3,
Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich bzw. ist der Eingriff bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und gilt als zulassig.

Gleichzeitig werden FFH- und Vogelschutzgebiete durch das geplante Bauvorhaben nicht be-
eintrachtigt. Daher kann im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens nach § 13 a
BauGB von einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gem. § 2 a
abgesehen werden. Das bedeutet, dass die Eingriffsregelung nicht zur Anwendung kommt.

Bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung gelten Eingriffe in den Naturhaushalt gemaB
§ 13 a, Abs. 2 Nr. 4 als vor dem Verfahren erfolgt oder zulassig. Somit ist die Planung von der
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG ausgenommen.
Ebenfalls unterliegt das Vorhaben keiner Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Dennoch sind die entsprechenden Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzu-
stellen. Das Minimierungsgebot bei Eingriffen in den Bestand von Natur und Landschaft ist zu
beachten, sowie die Umweltbelange sachgerecht zu ermitteln und in der Planbegriindung dar-
zulegen.

Vor diesem Hintergrund wurden folgende von der Planung beriihrten Umweltbelange ermit-
telt und geprift:

0.2 Natur und Landschaft/Artenschutz

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. ,Sportzentrum” beschrénkt sich auf eine ca. 870 m?
groBe Intensivgriinlandflache, die unmittelbar an vorhandene Tennisplatze grenzt. Der Gel-
tungsbereich der Bebauungsplandanderung und die nach Norden angrenzende Flache (ebenso
Intensivgriinland bzw. in Teilbereichen auch Ruderalflur) ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
als Festplatz festgesetzt.

Als Instrument der Eingriffsminimierung ist die Standortwahl einzustufen, da ein vorhandenes
Tennisareal erweitert wird und vorhandene ErschlieBungsysteme genutzt werden kénnen. Der
neue Tennisplatz liegt innerhalb des vorhandenen Sportzentrums.
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Fur den Bebauungsplananderungsbereich und die angrenzenden Flachen wurden eine Bio-
toptypenkartierung nach Kartierschliissel NLWKN und eine Begehung zum Abschatzen des Le-
bensraumpotentials vorgenommen.

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage Thuine, stdlich der HauptstraBe. Es grenzt im
Stden an vorhandene Tennisplatze (mit Rotgrandbefestigung)/Vereinshaus mit befestigten
Nebenflachen, im Westen an einen Rasensportplatz (an dessen Ostseite eine heckenartige
Struktur als Abgrenzung verlauft), im Norden an eine Intensivgriinlandflache, die sich bis zur
HauptstraBe erstreckt, und im Osten an das Grundstlick einer Gastwirtschaft mit befestigten
Flachen und Scherrasenflachen.

Von der Bebauungsplananderung ist eine intensiv genutzte Griinlandflache betroffen, Geholz-
strukturen sind im Planbereich nicht vorhanden.

Durch die Bebauungsplananderung wird die Intensivgriinlandflache zu einem Tennisplatz mit
Rotgrandbefestigung (wassergebundene Wegedecke) umgewandelt und zu einer teilversie-
gelten Flache entwickelt. Das anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort versickert und nicht
abgleitet.

Wie im Bestandsplan dargestellt, befinden sich Gehdlze unterschiedlicher Auspragung nur in
der Umgebung des Plangebietes. Entlang der HauptstraBe stocken Schwarzerlen, Stieleichen
und Spitzahorn der Altersstrukturklasse Il bis Ill. Auf der Scherrasenflache westlich des Plange-
biets stocken einzelne Obstbaume und Ziergehdlze im Nahbereich der Gaststatte.

Der Rasensportplatz westlich des Plangebietes wird nach Osten von einer Zierhecke (Hainbu-
che, Altersstrukturklasse 1) und einer linienférmigen Ziergehdlzpflanzung, Altersstrukturklasse
J bis |, begrenzt.

Aus Artenschutzsicht hat der Planbereich eine sehr geringe Bedeutung als Lebensraum. Die
Flache wird regelmaBig gemaht, aufgrund der Nahe zu Gebauden/Tennisplatzen und deren
intensiven Nutzung sind dort Bodenbriter nicht zu erwarten. Aufgrund fehlender Geholze sind
Geholzbesiedelnde Brutvdgel ebenso nicht zu erwarten. Dass es sich bei der Plangebietsflache
um einen essentiellen Nahrungsraum handelt, kann ausgeschlossen werden, da sich die Struk-
tur des Plangebietes nach Norden fortsetzt und Gehdlzbesiedler in der Regel streng an Ge-
hélze gebunden sind.

Fur Fledermause gibt es in der Umgebung des Plangebietes nutzbare Strukturen, mit Quar-
tiersmoglichkeiten und Leitstrukturen fur den Jagdflug. Die Plangebietsfldche ist nicht als es-
sentieller Nahrungsraum fiir Fledermause einzustufen.

Fur Amphibien hat das Plangebiet keine Bedeutung, da Graben und Teiche im Plangebiet und
angrenzend nicht vorhanden sind. Das Vorkommen von Reptilien und planungsrelevanter
Heuschrecken, Schmetterlinge und Kafer kann im Plangebiet ausgeschlossen werden, da ge-
eignete Biotopstrukturen nicht vorhanden sind.

Mit der Anderung und der Umsetzung des geadnderten Bebauungsplanes werden artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht eintreten.

Mit der Umwandlung der Flache zu einem Tennisplatz ist die Beseitigung des Schutzgutes Bo-
den verbunden, es entsteht eine teilversiegelte Flache.

Beim Schutzgut Wasser sind keine negativen Veranderungen zu erwarten, da das anfallende

Oberflachenwasser wie bisher vor Ort versickert und weiter dem 6rtlichen Wasserkreislauf zu-
gefihrt wird.
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Fur das Schutzgut Klima/Luft sind keine wesentlichen Verdnderungen zu erwarten, da nur eine
teilversiegelte Flache, mit geringer GroBe, in unmittelbarem raumlichen Zusammenhang mit
bereits teilversiegelten Flachen entsteht. Von einem Tennisplatz gehen keine schadlichen Emis-
sionen aus. Das Mikroklima wird sich minimal veréandern, die nachtliche Abkihlungsrate wird
sich geringfligig verandern, wahrscheinlich nicht wahrnehmbar.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild entstehen wahrnehmbare Veranderungen nur im Vorha-
bensraum, da der neue Tennisplatz unmittelbar an einen vorhandenen grenzt und diesen er-
weitert. Landschaftsbildelemente sind im Vorhabensraum nicht vorhanden, diese befinden sich
nur in der Umgebung. Mit dem Bau eines Tennisplatzes entstehen keine Elemente, die Uber
den Vorhabensraum hinauswirken, im visuellen Wirkraum ist die Veranderung nicht wahr-
nehmbar.

Fur das Schutzgut entsteht ein positiver Effekt, da der dringend bendtigte zusatzliche Tennis-
platz gebaut werden kann.

In der Gesamtschau sind die Auswirkungen auf die Schutzglter gering.

6.3 Immissionsschutz

-> Larmimmissionen (StraBenverkehr)

Nordlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die HauptstraBe. Bet dieser Strale handelt es
sich um eine innerortliche ErschlieBungsstraBe mit einem entsprechenden Verkehrsaufkom-
men. Aufgrund dieser, im Ortskern Ublichen geringen Anzahl der Verkehrsbewegungen sind
im Anderungsgebiet keine Immissionsgrenzwertiiberschreitungen zu erwarten. Dies gilt auch
fur die im Westen verlaufende Messinger Stral3e (K 322), zumal durch die Grundstiicksnutzung
als Tennisplatz kein dauerhafter Aufenthalt von Menschen im Plangebiet erfolgt. Die Verkehrs-
gerausche sind im Sinne der TA Larm folglich nicht beurteilungsrelevant.

> Larmimmissionen (Gewerbe)

Larmimmissionen, die von den vorhandenen Gewerbebetrieben entlang der HauptstraBBe aus-
gehen und in das Plangebiet einwirken kdnnen sind ebenfalls nicht relevant, da eine Sportfla-
che nicht gegen Gewerbelarmeinwirkungen geschitzt werden muss.

> Larmemissionen (Tennisbetrieb)

Das Plangebiet liegt im raumlichen Kontext zu Sport- und Freizeitnutzungen (Tennis, FuBball,
Festplatz, AuBengastronomie u. a.) im Freien. Das Umfeld des neuen Tennisplatzes ist demzu-
folge deutlich durch Sport- und Freizeitlarm vorbelastet.

Das nachstgelegene allgemeine Wohngebiet (WA) des B-Planes Nr. 2 ,Thuine - Dorf" weist
einen Abstand von ca. 320 m zum Anderungsbereich auf. Aufgrund der vorhandenen Absténde
koénnen erhebliche Auswirkungen durch Sportlarm zu diesen schiitzenswerten Siedlungsteilen
der Ortslage Thuine ausgeschlossen werden.

In direkter Nahe zum Vorhabengrundstiick existiert eine Mischgebietsbebauung entlang der

HauptstraBe. Es handelt sich hierbei um einen Gasthof mit Saalbetrieb, an den sich im Westen
und Siden ein planungsrechtlich ausgewiesenen Festplatz anschlieBt.
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Der Gastronom verfligt Giber eine Genehmigung zum Betrieb einer AuBengaststatte auf diesem
Festplatz. Aufgrund dieser Bewirtungsmaoglichkeit im Freien geht von dieser Flache Gaststat-
tenldrm aus, der als Gewerbelarm einzustufen ist.

Diese vorhandenen Nutzungen stellen sich gegeniber larmverursachenden Nutzungen als we-
niger larmempfindlich dar als bspw. ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. In-
sofern ist fir die benachbarte Gaststatte eine hohere Zumutbarkeit der Gerauschbelastung
durch den Betrieb des neuen Tennisplatzes anzusetzen.

Insgesamt sind gegeniiber den benachbarten Nutzungen keine weitreichenden MalBnahmen
oder Festsetzungen im Rahmen der Bebauungsplandanderung zu treffen. Im unmittelbaren Ein-
wirkungsbereich des neuen Tennisplatzes befinden sich ausschlieBlich weniger schutzbedurf-
tige Gebietsarten. Der geplante Tennisplatzneubau in unmittelbarer Nachbarschaft zu den be-
stehenden Misch- und Gewerbegebieten ist somit gebietsvertraglich.

Demzufolge kdnnen die Belange des Immissionsschutzes im vorliegenden Fall gegentiiber de-
nen der kommunalen Sportférderung im Rahmen der freiwilligen Daseinsvorsorge zurlickge-
stellt und die auch nur temporar auftretenden Schallimmissionen als zumutbar angesehen wer-
den.

-> Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Tierhaltung)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Immissionsradien viehhaltender landwirtschaftli-
cher Betriebe.

Hinsichtlich der Auswirkungen landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung
sind aufgrund des grofBen Abstandes zu entfernt liegenden landwirtschaftlichen Vollerwerbs-
betrieben keine unzuldssigen Geruchsimmissionen im Plangebiet zu erwarten.

> Geruchsemissionen (Landwirtschaftliche Flachenbewirtschaftung)

Im unmittelbar 6stlich und sidlich angrenzenden Umfeld des neuen Tennisplatzes befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Bei der Bewirtschaftung dieser Ackerflachen sind Immissionen, die insbesondere beti der Ver-
wertung von Wirtschaftsdliingern auftreten, im angrenzenden Plangebiet nicht auszuschlie3en.
Die mdglichen Immissionen sind jedoch gering und werden als ortsiibliche Vorbelastung an-
erkannt, zumal beti einen Tennisplatz von einer geringen die Schutzwiirdigkeit auszugehen ist.

Ein vertrdgliches Nebeneinander der Nutzungen fiir sportliche Zwecke und die der Landwirt-
schaft scheint deshalb im Plangebiet bei gegenseitiger Riicksichtnahme gesichert.

0.4 Klimaschutz

GemaB dem Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleisten.

Dabel dienen sie auch dazu, "eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern." (§ 1 Abs. 5 BauGB).

23-09-2026 seite 20



Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Sportzentrum” ergeben sich keine relevan-
ten Auswirkungen auf Aspekte des Klimaschutzes oder der Klimaanpassung.

7 PLANUNTERLAGE

Die Bebauungsplandnderung wird auf einer Liegenschaftskarte (Quelle: Auszug aus den Ge-
obasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung) im MaBstab M. 1:
500 angefertigt. Die Planunterlage wurde vom Landesamt fiir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachen, Regionaldirektion Osnabriick-Meppen - Katasteramt Lingen - zur Ver-
fligung gestellt.

Der Planausschnitt liegt im Landkreis Emsland, Gemeinde Thuine, Gemarkung Thuine, Flur 30.
Der Vervielfaltigungsvermerk ist im Antragsbuch unter der Nummer L4-105/2026 gefihrt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
07.09.2026). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfret moglich.

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermes-
sungswesens sind nach § 5 Abs. 3 des Nds. Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen
vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBL. 2003) geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

8 HINWEISE

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sportzentrum” enthélt folgende Hinweise:

1. Denkmalschutz
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde
oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.
(§ 14 Abs. 1 NDSchQG)
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fur thren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Die Untere Denkmalschutzbehorde ist telefonisch unter 05931-44-2173 oder per Mail unter
denkmalpflege@emsland.de zu erreichen. Die Kreisarchdologie erreichen Sie unter 05931-
5970-112 oder per Mail unter thomas.kassens@emsland.de
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2. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, die Gemeinde Thuine oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover
des LGLN zu benachrichtigen.
Im Vorfeld von Bauarbeiten auf seinem Grundstiick ist der Bauherr oder dessen beauftrag-
ter Architekt auch bei einem nicht zu erwartenden Kampfmittelverdacht zu einer Kampf-
mitteliberprifung verpflichtet.

3. Altlasten
Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im
Plangebiet nicht bekannt. Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung der Planung jedoch Hin-
weise auf Altlasten ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehdrde (Landkreis Emsland) un-
verziiglich zu informieren.

4. Uberlagerung des rechtskriftigen Bebauungsplanes in Teilbereichen
Mit dem Inkrafttreten dieser Bebauungsplandanderung treten alle Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 7 ,Sportzentrum” der Gemeinde Thuine, rechtswirksam seit dem
15.01.1986 auf den Flachen auBer Kraft, die von dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 "Sportzentrum" Uberplant werden.

5. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen im Rathaus der Samtgemeinde Freren, Bauamt, Markt 1,49832
Freren, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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9 VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Thuine hat in seiner Sitzung am diese Begriindung zur
Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Thuine, den (Siegel)

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Sportzentrum” im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB und die Begriindung standen vom bis

gemaB § 3 Abs 2 BauGB im Internet 6ffentlich zur Verfligung und haben wahrend dieser Zeit
zusatzlich o6ffentlich ausgelegen.

Thuine, den (Stegel)

Burgermeister
Der Rat der Gemeinde Thuine hat am diese Begriindung beschlossen.
Thuine, den (Stegel)

Birgermeister
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Aufgestellt: Lingen, 23.09.2026

Kriiger
Landschaftsarchitekten

Dipl.- Ing. (FH) Hans-Michael Kriiger, AKN

49808 Lingen (Ems), Im Grunde 3, Fon: +49/591/90108188
49088 Osnabriick, Am Stntelbach 16, Fon: +49/541/589153 Fax: +49/541/589183
krueger.landschaftsarchitekten@t-online.de

Dipl.-Ing. Klaus GroBpietsch
Architekt + Stadtplaner
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10 ANLAGEN

10.1  Liste der Stellungnahmen/Untersuchungen/Gutachten zum Bau-
leitplanverfahren

e 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 ,Sportzentrum”, Gemeinde Thuine mit Begriindung,
Kriger Landschaftsarchitekten, Lingen, 23.09.2026

e Samtgemeinde Freren, Gemeinde Thuine, B-Plan Nr. 7, 2. Anderung ,Sportzentrum®, Be-
standsplan — Biotoptypkartierung, Bestandserfassung 09/2026, 16.09.2026, Kriiger Land-

schaftsarchitekten, Lingen
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HEB
El'lll, SP, BI

Jje

GRA

HEB
OBST II/ll

HPF

J/

Sportplatz

Tennisplatz
OVS-S

ovs

39—

Gaststatte

PHZ

INFN

Biotoptypen, Olaf von Drachenfels, NLWKN, 3/2021:

BZH Zierhecke

Gl Artenarmes Intensivgrinland

GRA Scherrasen

HEB Einzelbaum/Baumgruppe, Siedlungsraum

HPF  Nicht standortgerechte Gehdlzpflanzung

OVS Versiegelte Flache

OVS-S Versiegelte Flache, Schotter / Wassergeb. Decke
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

UHM Halbruderale Gras- u. Staudenflur, mittlerer Standorte

Altersstrukturklassen, Olaf von Drachenfels, NLWKN:
J  BHD bis 7cm

| BHD 7cm - 20cm

I BHD 21cm - 50cm

Il BHD 51cm - 80cm

IV BHD ab 80cm

BHDDurchmesser in Brusthéhe

Geholzarten:

Bl Sandbirke (Betula pendula)
El Stieleiche (Quercus robur)
ER Schwarzerle (Alnus glutinosa)
HB Hainbuche (Carpinus betulus)
OBST Obstbaum

SP Spitzahorn (Acer platanoides)
ZG Ziergeholze

Planzeichen:
Geltungsbereich

oo cehvize

Die Standorte der Gehdlze sind mit einfachen Messmethoden ermittelt.
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