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ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

1. ALLGEMEINES

In der Gemeinde Thuine wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Sudlich der Stra3e Zum
Silberesch” erforderlich, um auf die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Es han-
delt sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung unter Einbeziehung von AuBBenbereichsflachen.
Die Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 10.000 m2. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
guter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Vogelschutzgebiete). Der Plan begriindet zudem
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung unter-
liegen. Die Planung kann somit in einem Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB durch-
gefuhrt werden.

Der Bebauungsplan enthélt folgende Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Gehweg)

StraBenverkehrsflache inkl. StraBenbegrenzungslinie

Flache fur die Regelung des Wasserabflusses - Zweckbestimmung Regenrlckhaltebecken
(RRB)

e Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*

1.1 Planungsunterlage

Als Planunterlage dient ein Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung im MaBstab 1 : 1.000. Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der
Gemeinde Thuine, Gemarkung Thuine, Flur 29. Die Planunterlage wurde vom Landesamt fir Geoin-
formation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) — Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
-Katasteramt Lingen- zur Verflgung gestellt und wird dort unter der Antragsbuch Nr. L4-147/2021
gefuhrt.

2. LAGE UND GROBE, DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Samtgemeinde Freren im Gemeindegebiet Thuine, am siid-
westlichen Rand der Ortslage Thuine. Die 6stlich gelegene Wohnbebauung soll in westlicher Rich-
tung erweitert werden. Die rdumliche Eingrenzung des Geltungsbereiches erfolgt durch die nérdlich
gelegene GemeindestraBBe ,Zum Silberesch®, das hieran nérdlich anschlieBende Klostergelande und
die Ostlich gelegene Wohnbebauung entlang der ,KlosterstralRe®. Sdlich und westlich schlieen
Ackerflachen an den Planungsraum. Ein Teilbereich des Geltungsbereiches ist durch eine altere
Hofstelle gepragt, die im Zuge der Baugebietsentwicklung geschliffen wird. Damit sorgt die vorlie-
gende Planung far eine Arrondierung und Erweiterung der siedlungsstrukturellen Entwicklungsfla-
chen in der Ortslage Thuine unter Einbeziehung von bereits bebauten Flachenanteilen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist 20.763 m? grof3. Entsprechend dem unter Ziff. 4 dar-
gelegten Bedarf wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Die HaupterschlieBung erfolgt Gber eine 7,0 m breite StraBenachse in Form einer RingerschlieBung
erganzt um einen Stichweg in Richtung Stden, um eine potenzielle Erweiterungsflache anschlieBen
zu kdénnen und zwei weiteren Stichen in Richtung Osten, um riickwartige bzw. in zweiter Reihe lie-
gende Baugrundstiicke zu erreichen. Das Plangebiet wird zurzeit Gberwiegend als landwirtschaftli-
che Nutzflache bewirtschaftet (Maisacker). Diese kann nach dem Kartierschlissel flr Biotoptypen in
Niedersachsen, Stand Marz 2021, dem Biotoptyp ,Acker” (A) zugeordnet werden. Die innerhalb des
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Plangebietes gelegene ehem. Hofstelle wurde als ,Gehdft” (ODL). Die Gebaude sind anteilig von
Weiden (Gl/w), Gartenbereichen (PHO), mit Schotter befestigten Hofbereichen (OFZ) und Einzel-
baumen (HB) umgeben. Der éstlich angrenzende GroBbaumbestand (HEB) mit einem tberwiegen-
den Anteil an Eichen liegt weitgehend auBerhalb des Geltungsbereiches. AuBerhalb des Geltungs-
bereiches finden sich Wege (OVW, hier die StraBe Zum Silberesch und die KlosterstraBe), weitere
Gehofte (ODL), Weiden (Gl/w), locker bebaute Einzelhausgebiete (OEL) mit Hausgarten (PHZ) und
das ndérdlich angrenzende Klostergelande (ONK), dass durch eine pragende Klinkermauer einge-
fasst ist.

Aufgrund der Anderung des BauGB zum 20.07.2017 und der diesjahrigen Wiederaufnahme des
§ 13b BauGB in das Baugesetzbuch kénnen der Innenentwicklung dienende Bebauungspléne,
durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begriindet wird, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschlieBen, im ,beschleunigten Verfahren“ gem. § 13a BauGB aufge-
stellt werden. Voraussetzung hierfir ist u.a., dass in dem Bebauungsplan eine zulassige Grundfla-
che im Sinne von § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von insgesamt weniger als
10.000 m? festgesetzt wird. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist dann nicht erforderlich. Bei
einer Wohnbauflache im Rahmen dieser Bauleitplanung von 16.826 m? und einer Grundflachenzahl
von 0,4 ergibt sich eine maximal zulassige Grundflache von 6.730,4 m?, die somit deutlich unterhalb
des Grenzwertes im § 13b BauGB von 10.000 m? liegt. Kumulierende Verfahren sind im weiteren
Umfeld nicht gegeben.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)
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(2010, unmaBstéablich)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland ist der
Geltungsbereich tberwiegend als Flache fir die ,Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspotenzials®
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(3.7 02) vorgesehen. Ein Teilbereich im Nordosten des Geltungsraumes ist als ,Vorhandene Bebau-
ung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich® (2.2 01) dargestellt. Nordlich grenzt ein ,regional be-
deutsamer Fahrradweg“ (3.10 08) an den Geltungsbereich.

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Freren als Standort mit der zentral6rtlichen Funktion
eines Grundzentrums festgelegt worden. Freren wird im RROP 2010 die besondere Entwicklungs-
aufgabe Erholung sowie die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Ar-
beitsstatten zugewiesen.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind gem.
dem RROP zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erforderlichen
MaBe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitplanung
auf der Grundlage der Bevélkerungsentwicklung bereitzustellen. Dieser Vorgabe wird mit der vorlie-
genden Planung entsprochen.

Als Grundsatz zur Entwicklung der Siedlungsstruktur definiert das RROP 2010 im Rahmen der be-
schreibenden Darstellung:

,Die Ausweisung neuer Flachen fiir Wohnen und Gewerbe hat der Zentralbrtlichen Funktion des
Standortes und der GréBe der Gemeinde zu entsprechen. Vor der Inanspruchnahme neuer Fldachen
fur Siedlung und Verkehr sind fldchensparende Alternativen zu prifen. Generell ist auf eine Innen-
entwicklung (durch Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung brachgefallener Standorte etc.) hin-
zuwirken.*

Zur Beachtung dieser im Rahmen der Regionalplanung beschriebenen Grundsétze hinsichtlich der
Entwicklung der Siedlungsstruktur, sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 seitens
der Ortsentwicklung in Thuine die Voraussetzungen geschaffen werden, damit eine bisher Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzte, innerértliche Freiflache als Wohnstandort mobilisiert werden kann.
Durch die Einbeziehung des Gehdftes wird ein ,brachgefallener Standort” in die Gebietsentwicklung
einbezogen und hierdurch wieder verflgbar.

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir diese Aktivierung einer Innenentwick-

lungspotenzialflache im stidlichen Teil der Ortslage Thuine, wird somit der im Regionalen Raumord-
nungsprogramm 2010 formulierten Zielsetzung nach einer verstarkten Innenentwicklung gefolgt.

3.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (LRP 2001)

Das Plangebiet und die direkt angrenzenden Bereiche sind im Landschaftsrahmenplan (LRP 2001)
des Landkreises Emsland mit keiner Darstellung versehen.

3.3 Flachennutzungsplan

Der GroBteil des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren als Flache far
die Landwirtschaft versehen. Der nordéstliche Teilbereich des Geltungsraumes wird als gemischte
Bauflachen, hier bereits als Mischgebiet (MI) bezeichnet, dargestellt. Nérdlich der GemeindestraBe
~Zum Silberesch” liegen Sonderbauflachen, die das dortige Klostergelande einnehmen, dass zudem
als Kulturdenkmal gekennzeichnet ist. Ostlich des Planungsraumes ist eine Anlage mit der Zweck-
bestimmung Elektrizitat gelegen. Die Stralde ,Zum Silberesch® und die Klosterstral3e sind als Stra-
Benverkehrsflache aufgenommen worden.
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Abbildung 2: Auszug aus dem derzeit wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Freren

Gemal § 13b i.V.m. § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder
erganzt ist; die geordnete stéadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt
werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Diesen Vorgaben ent-
spricht diese Bauleitplanung.

4. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

4.1 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Gemeinde Thuine (Satzung geman
§ 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche und sonstige
Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu
schaffen (§ 1 BauGB). Er enthalt die hierfir erforderlichen rechtsverbindlichen Festsetzungen und
bildet die Grundlage fur weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs. 1 BauGB).

4.2 Planerfordernis / Planinhalt

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden / Stadte Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des § 1
Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermdglichen soll, einer Be-
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darfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei vorausschauen-
der Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN
7/04).

Anlass fur die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Sudlich der
StraRe Zum Silberesch® ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen, um im Gemeinde-
gebiet Thuine, dessen bestehende Innenentwicklungspotenziale nicht mehr ausreichen, erleichtert
eine weitere Wohnbaulandmobilisierung zu erméglichen. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde
dazu entschlossen, ein weiteres Baugebiet mit 23 mdglichen Baugrundstiicken auszuweisen. Hier-
durch kénnte die bestehende Nachfrage fur die nachsten Jahre gedeckt werden.

Die Gemeinde Thuine méchte daher mit einem gemeindlichen Wohnbaugebiet i.S. einer maBvollen
Eigenentwicklung die akut bestehende Nachfrage an Baugrundstiicken decken. Das geplante Bau-
gebiet befindet sich innerhalb einer AuBBenbereichsflache direkt angrenzend zum unbeplanten In-
nenbereich, angrenzend an den sldlichen Siedlungsrand der Ortslage und wurde bisher lberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt, so dass die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen auf dieser Flache be-
grindet ist, da sie an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliet. Anteilig ist der Geltungsbe-
reich bereits durch ein Gehdéft bebaut. Aufgrund dieser Voraussetzungen erfillt dieser Bebauungs-
plan die Kriterien gem. § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen im beschleunigten
Verfahren). Der Bebauungsplan kann daher in entsprechender Anwendung des § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Eine Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in ei-
nen Bebauungsplan kann aber nur dann erfolgen, wenn die Kommune im Vorfeld die Innenentwick-
lungspotenziale ermittelt hat. Vor diesem Hintergrund hat die Samtgemeinde Freren eine Erfassung
und Bewertung der zur Verfigung stehenden Innenentwicklungspotenziale im Gemeindegebiet
Thuine vorgenommen. Aktuell kann die Gemeinde Thuine keine freien Bauplatze zur Verfligung
stellen, da alle ausgewiesenen Bauplatze bereits verauBert sind. Zudem liegen fir das geplante
Wohngebiet ,Sudlich der StralRe Zum Silberesch® bereits 47 Interessenbekundungen fir den Kauf
von Baugrundstiicken vor.

Die in der Gemeinde Thuine derzeit noch verfligbaren Freiflachen / Leerstande befinden sich fast
ausnahmslos in Privatbesitz und sind somit im Gegensatz zu den gemeindeeigenen Grundsticks-
flachen einer zentralen Vermarktung nicht direkt zuganglich und daher duBBerst schwer fir den loka-
len Wohnungsmarkt zu mobilisieren. Aufgrund dieser Marktbedingungen sowie der vorherrschenden
Eigentimerinteressen (geringe Motivation zur Aktivierung der Flachen aus unterschiedlichsten
Grlnden), ist eine Aktivierung dieser Innenentwicklungspotenziale auf3erst schwierig.

Das Plangebiet befindet sich direkt stidlich angrenzend zum Ortskern der Ortslage Thuine und ver-
fligt Gber direkte und kurze Wegeverbindungen zu den dort gelegenen o6ffentlichen Einrichtungen
(z.B. Schulen, Krankenhaus, Nahversorger, Arzte, Apotheke, Kindergarten etc.).

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine stédtebaulich sinnvolle Erweiterung bzw. SchlieBung
einer Licke zwischen vorhandenen Baugebieten und der angrenzenden Bebauung (Wohnhauser,
Gehoft, Kloster, Schule). Lediglich westlich und stidlich begrenzen Ackerflachen den Planbereich.
Die nérdliche Abgrenzung erfolgt durch die GemeindestralRe ,Zum Silberesch®. Somit bewirkt diese
Bauleitplanung eine Abrundung der vorhandenen Bebauung. Ziel der Planung ist neben der Aus-
weisung von zusatzlichen Wohnbaugrundstlicken die Arrondierung und Verdichtung im Zusammen-
hang mit der bereits bebauten Ortslage sowie die Verhinderung einer Zersiedelung der freien Land-
schaft.

Besonders wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht betroffen.
Auch FFH-Gebiete werden nicht beeintrachtigt (vgl. Kapitel 5.1). Die planungsrechtliche Absiche-
rung der geplanten Wohnbebauung ist somit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
einbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst:

¢ Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO
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e StraBenverkehrsflache

e Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Gehweg)

e Flache fur die Regelung des Wasserabflusses - Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
(RRB)

e Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*

5. EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNG, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwagung
bei der Aufstellung der Bauleitplédne insbesondere zu berlcksichtigen sind. In die Abwagung einzu-
beziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und ,Eingriffsregelung“ nach § 1a Abs. 2 und 3
BauGB.

5.1 Belange des Naturschutzes

Die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes erfolgt im Verfahren nach § 13b BauGB. Im Verfah-
ren nach § 13b BauGB gelten die Vorschriften des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
entsprechend. Somit wird:

e von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

¢ von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und

e von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind,

abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Nach § 13b BauGB kann ein Bebauungsplan, durch den die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en, im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache (GRZ) im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt wird von insgesamt weniger als 10.000 m2, wobei die Grundflachen
mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Bei einer Wohnbauflache von 16.826,0 m? und einer
Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich eine maximal zulassige Grundflache von 6.730,4 m?, die somit
deutlich unterhalb des Grenzwertes im § 13b BauGB von 10.000 m? liegt. Eine Abarbeitung der Ein-
griffsregelung ist daher nicht erforderlich. Um jedoch die Eingriffsfolgen zu minimieren, wurde der
Geltungsbereich so gewahlt, dass der pragende Baumstreifen zwischen der Geltungsbereichs-
grenze und der Bebauung parallel zur Klosterstrafe nicht Gberplant wird. Dieser Flachenanteil wird
durch die Anlieger erworben und gesichert. Zudem kann in diesem Bereich insbesondere die Aus-
gleichsmaBnahme A2 (siehe hierzu auch Seite 11, unten) realisiert werden. Dies wird vertraglich mit
den zukilnftigen Eigentimern im Rahmen der Ubertragung der Grundsticksanteile verbindlich ge-
regelt.

Durch die vorliegende Planung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchftih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet. Ferner bestehen keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter.

Far Bebauungsplane die der Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
UVP-Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen ist das beschleunigte Verfahren nach § 13a/b
BauGB ausgeschlossen. Im Plangebiet ist die Entwicklung neuer Wohngebietsflachen vorgesehen.
Flr die Realisierung dieser MaBnahmen ist eine Umweltvertréglichkeitsprifung nach Bundes- oder
Landesrecht nicht erforderlich.
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Artenschutz

In Bezug auf den speziellen Artenschutz wurde eine spezielle artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
(regionalplan & uvp 2021) zu diesem Bebauungsplan erarbeitet, der sich auf Erfassungen zu Brut-
vogeln und Fledermausen stutzt.

»,Im Rahmen der Brutvogelerfassung 2021 wurden insgesamt 42 Vogelarten im UG festgestellt. Fiir
die Arten Ringeltaube, Steinkauz, Dohle, Blau- und Kohlmeise, Star und Haussperling konnte ein
Brutnachweis erbracht werden. Weitere 24 Arten nutzten das Gebiet vermutlich als Brutgebiet (Brut-
verdacht). EIf Arten konnten lediglich als Uberflieger oder Nahrungsgast erfasst werden.

Als streng geschlitzte Arten traten Sperber, Schleiereule, Wald- und Steinkauz auf.

Des Weiteren wurden Vorkommen von Vogelarten, die in der Roten Liste Niedersachsens (inkl. Vor-
warnliste) gefihrt werden im UG festgestellt. Zu nennen sind hier Rebhuhn, Waldkauz, Steinkauz,
Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Star, Grauschndpper, Trauerschndpper, Gartenrotschwanz,
Haussperling und Stieglitz.

Die Reviermittelpunkte und Kolonien der gefdhrdeten und streng geschiitzten Arten kénnen dem
Blatt Nr. 1 entnommen werden. Im unmittelbaren Bereich des B-Planbereichs wurde ein Brutplatz
des Steinkauzes, sowie 4 Reviere des Haussperlings, 3 Reviere des Stars sowie ein Revier vom
Gartenrotschwanz festgestellt.

Des Weiteren konnten mehrere Brutpaare ungefdhrdeter Arten im Planbereich erfasst werden. Es
kommt durch die Planung zu einem Verlust von dauerhaft genutzten Fortpflanzungsstétten flir Dohle
(2 BP), Hausrotschwanz (1 BP), Hohltaube (1 BP), Blaumeise (1 BP) und Kohimeise (1 BP).

Zu den regelméBig auftretenden Gastvogelarten nach EU-Vogelschutzrichtlinie, welche auf be-
stimmte Rastgebiete angewiesen bzw. fiir die wertvolle Bereiche (Gastvogellebensrdume) in Nie-
dersachsen herausgestellt sind (siehe Artenliste zur Bewertung von Gastvogellebensrdumen In: In-
formationsdienst Naturschutz Niedersachsen 6/97 bzw. Vollzugshinweise fir Arten und Lebens-
raumtypen (NLWKN 2009, NLWKN 2010)), sind Saatkréhe, Gartenrotschwanz und Schafstelze zu
nennen. (...)

Im Rahmen der Fledermauserfassungen 2021 wurden insgesamt fiinf Fledermausarten durch De-
tektorbegehungen und Sichtbeobachtungen nachgewiesen. (...)

Die Verbotstatbestédnde geméafi § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden durch das geplante
Vorhaben nicht erflillt.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefdhrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter Bertick-
sichtigung der definierten MalBnahmen zur Vermeidung bzw. der MalBnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhaltungs-
zustand der Populationen in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern wird.

MaBnahmen zur Vermeidung

VermeidungsmafBnahmen setzen sich aus Konflikt mindernden und funktionserhaltenden MafBnah-
men zusammen. Zu den Konflikt mindernden MaBnahmen gehdren die klassischen Vermeidungs-
maBnahmen wie Querungshilfen oder Bauzeitenbeschréankung. Funktionserhaltende MaBnahmen
(in § 44 Abs. 5 vorgezogene Ausgleichsmalinahmen; im Guidance document ,CEF-Malinahmen®)
umfassen z. B. die Verbesserung oder VergréBerung der Lebensstatte oder die Anlage einer neuen
Lebensstétte in direkter funktionaler Verbindung zum Auffangen potenzieller Funktionsverluste.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgeflihrt, um Gefédhrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
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Ermittlung der Verbotstatbestande gemani § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Be-
rlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

VermeidungsmaBnahme V1: Die notwendigen Abriss- und RAumungsarbeiten erfolgen nicht
in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 31. Juli zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verlet-
zungen von Gebaudebritern.

VermeidungsmaBnahme V2: Vor Beginn der Abriss- und Raumungsarbeiten sind alle be-
troffenen Gebaudeabschnitte auf Vorkommen von Arten zu prifen (Brutvdgel, Fledermause
etc.). Dies kann durch eine 6kologische Baubegleitung gewahrleistet werden.

VermeidungsmaBnahme V3: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baube-
dingter Tétungen oder Verletzungen von gehélznutzenden Individuen.

VermeidungsmaBnahme V4: Der notwendige Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erfor-
derliche Maf3 zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

VermeidungsmafBnahme V5: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt auBerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung die ge-
plante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen.
Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes ge-
stattet.

VermeidungsmaBnahme V6: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die 6ffentliche
Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung vermieden wird. Die
Beleuchtung sollte ausschlieBlich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein
direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubrin-
gen, an denen sie gebraucht wird, Bewegungsmelder und Dimmer kdnnen Energie einspa-
ren und die Lichtimmission reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und Leucht-
mittel verwendet werden, die eine Temperatur von 60°C nicht Gber- und eine Wellenlange
von 590 nm nicht unterschreiten.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat

Definition der AusgleichsmaBnahmen

Zur Wahrung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt des Eingriffsbereiches sind folgende
AusgleichsmaBnahmen durchzuflhren:

AusgleichsmaBnahme A1: Zum Ausgleich des Lebensraum- und Brutplatzverlust des Stein-
kauzes sind mindestens 0,75 ha extensiv bewirtschaftete Grlinlandflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Auf dieser Flache sind mind. 24 hochstdmmige Obstbdume zu
pflanzen. Des Weiteren sind auf den Ersatzflachen zwei Steinkauzréhren anzubringen und
dauerhaft zu erhalten.

AusgleichsmaBnahme A2: Anbringung von insgesamt 28 Ersatzbrutstatten aus Holzbeton
an geeigneten Stellen im rdumlichen Zusammenhang (hier insbesondere im 6stlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Baumbestand) flir den Verlust von Brutstatten.

Fur folgende Arten sind Nistkdsten anzubringen: Dohle/Hohltaube (6x), Star (6x), Hausrot-
schwanz/ Bachstelze (2x), Kohl-/Blaumeise (4x), Gartenrotschwanz (2x) und Haussper-
ling (8x).
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SAMTGEMEINDE FREREN Bebauungsplan Nr. 27 ,Stdlich der StraRe Zum Silberesch”
GEMEINDE THUINE im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Lage und derzeitige Nutzung der AusgleichsmaBnahme A1

Um den Verlust von Lebensraum- und Brutplatzverlust des Steinkauzes auszugleichen, ist die vor-
gezogene AusgleichsmaBnahme A1 (siehe Pkt. 10.2.1) durchzufihren:

Dazu werden von der Gemeinde Thuine zwei Teilflachen im Stiden der Gemeinde bereitgestellt. Die
nachfolgenden Luftbildausschnitte wurden dem Kartenserver ,umweltkarten-niedersachsen.de des

Niedersachsischen Landesbetriebs fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN, Stand
2021) entnommen.

% Geltungsbereich B-Plan

T

i

e

>

" 7 Ausgleichsflache 2
Ausgleichsflache 1

Abbildung 3: Lage der Ausgleichsfldchen und des Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 27, unmaBstéab-
lich (Kartengrundlage von NLWKN 2021)

Abbildung 4: Ausgleichsfldche 1, unmaBstéblich (Kartengrundlage von NLWKN 2021)
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SAMTGEMEINDE FREREN Bebauungsplan Nr. 27 ,Sidlich der StraRe Zum Silberesch*”
GEMEINDE THUINE im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Abbildung 5: Ausgleichsfla

Die Ausgleichsflache 1 in GréBe von ca. 5.150 m? (Gemarkung Thuine, Flur 27, Flurstiick
19/16) befindet sich ca. 1,3 km sldlich des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 27. Die
Flache wird im Siden bzw. Siudosten von der Strale ,Zur Langenhorst® begrenzt
(Abbildung 4). Im Westen begrenzt Acker bzw. ein Gehoélzbestand/Baumreihe die Flache.
Zurzeit stellt sich die Flache als nicht genutztes Grinland bzw. Ruderalflur dar. Erganzend
zur Entwicklung eines extensiv genutzten Grinlandes sind auf dieser Flache 16
Hochstdmme zu pflanzen.

Die Ausgleichsflache 2 mit einer GréBe von ca. 2.357 m? (Gemarkung Thuine, Flur 27,
Flurstlick 19/17) befindet sich ca. 1,2 km sidlich des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 27
und wird derzeit als Intensivgriinland genutzt. Im Norden grenzt direkt eine Ackerflache an.
Im Westen und Osten wird die Flache von Baumreihen begrenzt und im Siiden befindet sich
eine Hofstelle. Erganzend zur Entwicklung eines extensiv genutzten Grinlandes sind auf
dieser Flache 8 Hochstamme zu pflanzen.

2!
&

che 2, unmaBstéblich (Kartengrundlage von NLWKN 2021

MaBnahmenaufstellung und Bewirtschaftung

Auf den beiden Teilflachen 1 und 2 erfolgt die Anlage von zusammen mindestens 0,8 ha extensivem
Grinland mit folgender Auflage:

Pflanzung von hochstdmmigen Obstbaumen zur Schaffung von potenziellen Fortpflanzungs-
statten sowie Sitzwarten.

Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail mit der UNB abzustimmen, jedoch gelten grundsatzlich
nachfolgend aufgefiihrte MaBnahmen:

Nutzung als Dauergriinland,

keine Neueinsaat des Grlnlands,

Nachsaat als Ubersaat (sog. ,Ritzeinsaaten*) ist nur mit vorheriger Genehmigung der UNB
zulassig,

Pflege des Griinlandes durch Beweidung (favorisiert) oder Mosaik-Mahd, wobei sich kurz-
und langrasige Strukturen abwechseln,

keine Lagerung insbesondere landwirtschaftlicher Gerate, Maschinen und Mist sowie Anlage
von Silagemieten oder Futterlagerplatzen (soweit nicht zur unmittelbaren Fitterung) oder
ahnliche, vergleichbare Handlungen,
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o kein Aufbringen von Gille, Jauche, Klarschlamm sowie Dungstoffen aus Gefllgeltierhaltung,

e die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig bzw. bedarf der Zustimmung der
UNB,

o Die Anlage eines detaillierten MaBnahmenplans und eine fachgerechte, eventuell mit einem
Monitoring begleitete Umsetzung der MaBnahmen werden empfohlen.

Bodenschutz

Auf der Basis einer aktuellen Abfrage (Marz 2021) des NIBIS-Kartenserver
(http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#), Suchraume fir Schutzwirdige Béden im MaBstab 1:50.000, liegt
das Plangebiet nicht innerhalb einer Flachendarstellung von ,B6den mit hoher kulturgeschichtlicher
Bedeutung®. Diese liegen sidlich und westlich des Geltungsbereiches. Hierbei handelt es sich um
,Boden die Dokumente der Kulturgeschichte darstellen und Archivcharakter haben - hier Bodentyp
Plaggenesch, der im Profilaufbau eine historische heute nicht mehr praktizierte Nutzungsform kon-
serviert”.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden einige Hinweise zu den MaBnahmen der Vermeidung und
Verminderung negativer Bodenbeeintréachtigungen erganzt.

e Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien Ver-
wertung zuzufihren.

e Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorha-
ben).

o Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschranken und angrenzende Flachen
sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden.

e Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witte-
rung und Wassereinstau geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemafn DIN 19731). AuBBer-
dem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft vermieden werden.

o Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz
vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Béden sollte auf
die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu
vermeiden.

Natura 2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Zudem sind direkt angrenzend bzw. im Wirkbereich dieser Bauleitplanung keine weiteren Schutzge-
biete vorhanden. Gebiete des Europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind somit nicht von der Planung betroffen. Das am nachsten zum Geltungsbereich ge-
legene FFH-Gebiet ,Pottebruch und Umgebung® befindet sich ca. 7,5 km &stlich von Thuine im
Grenzbereich der Landkreise Emsland und Osnabrick.

5.2 Belange der Ver- und Entsorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit der entspre-
chenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Bei Arbeiten im Bereich der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 "Hinweis fir MaBnahmen zum Schutz von
Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten.

In allen StraBen werden geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der erforderli-
chen Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden friihzeitig zur
Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des Plangebiets benachrichtigt.
Innerhalb der Verkehrsflache werden geeignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m
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Breite fur die Versorgungsleitungen im &ffentlichen Seitenraum zur Verfligung gestellt. Die Gesamt-
breite setzt sich zusammen aus einer benétigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Min-
destabstédnden zur EndausbaustraBe und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindesten 0,3 m.
Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von den Ver-
sickerungsschéachten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriberdeckung und Betriebssicherheit
zu gewabhrleisten.

Im Bereich erdverlegter Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze zuléssig. In die-
sem Zusammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“ verwiesen. Zudem wird auf das Dokument GW 315 ,Hinweise fir MaRnahmen zum Schutz
von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® verwiesen Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an
Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fuhren.

5.2.1 Gasleitung

Im Nordosten des Planungsraumes verlauft eine Gasleitung. Arbeiten in der Nahe von Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sind mit besonderer Sorgfalt auszufiihren, da bei Annédherung bzw. deren
Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schacht-
arbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Leitungstrassen
sind grundséatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten und nicht zu tGberbauen. Im Bereich erdver-
legter Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze zulassig. In diesem Zu-
sammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale*
verwiesen. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versorgungseinrichtungen mit erheb-
lichen Sicherheitsrisiken flhren.

5.2.2 Oberflachenentwédsserung

Die geologische Kurzbeurteilung und Empfehlung des Sachverstédndigenbiros Biekétter aus Ibben-
blren (Biekdtter 2020), die fur die im Rahmen dieser Bauleitplanung geplanten Wohngrundstiicke
keine Mdglichkeit zur Versickerung des Oberflachenwassers konstatiert, ist als Anlage beigefligt.
Die Aussagen zum anstehenden Boden, den Grundwasserverhaltnissen sowie den Méglichkeiten
zur Versickerung des Niederschlagswassers kdnnen wie folgt zusammengefasst werden.

»,Oberboden, schwach schluffig/sandig z.T. mit Steinen durchsetzt vorgefunden. Dieser wird von ei-
nem Sand/brdunlich, z.T. leicht rétlich, leicht schluffig - stark verlehmt unterlagert bis zu einer Tiefe
von ca. 2,00 m uGOK. Bis zur Endteufe von -3,560 m uGOK wurden verlehmter Sand/Geschiebe
[brdunlich] angetroffen. [Die verlehmten bis stark verlehmten Sande sind mitteldicht gelagert bzw.
von weicher bis steifer Konsistenz.]* (Biekétter 2020, S. 6).

LZur Zeit der Bohrarbeiten im November 2020 wurde in den offenen Bohrlbchern der durchgefiihrten
Sondierungen kein Grundwasser bis zu einer Endteufe von -3,50 m uGOK angetroffen / erkundet.
Leichte Verndssungen wurden in den schluffigen - verlehmten Sanden -0,30- 1,60 m uGOK
erkundet - angetroffen.” (Biekotter 2020, S. 8)

,Die anstehenden Sand, im Untersuchungsgebiet sind mit einem kf-Wert= 10° m/s bis 10° m/s als
schwach bis sehr schwach durchléssig zu bezeichnen. Die kf-Werte der untersuchten Bodenproben
liegen hier bei durchschnittlich 1 x 10° — 10° m/s. Grundwasser wurde bis zur Endteufe von 3,50 m
uGOK nicht angetroffen/erkundet. Bei der Planung der beprobten Bereiche kann die Versickerung
von Regenwasser nicht empfohlen werden. (Biekotter 2020, S. 10).

Das anfallende Oberflaichenwasser im Plangebiet wird Gber StraBenablaufe in den geplanten Er-
schlieBungsstraBe und Anschlussleitungen auf den privaten Baugrundstlicken in den geplanten Re-
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genwasserkanal in der ErschlieBungsstraBe geleitet. Der Regenwasserkanal leitet das Oberflachen-
wasser in ein im ndrdlichen Bereich des Plangebietes geplantes Regenriickhaltebecken (RRB). Das
Oberflachenwasser wird von hier gedrosselt in den vorhandenen Regenwasserkanal in der nérdlich
gelegenen StraBe ,Zum Silberesch® geleitet. Die erforderlichen Abmessungen des RRB ergeben
sich aus den hydraulischen Berechnungen. Zur Begrenzung der Einleitmenge in den bestehenden
Regenwasserkanal in der StraBBe ,Zum Silberesch® ist die Herstellung eines Drosselbauwerkes vor-
gesehen. (zusammengefasst aus Grote 2021).

Das Grundstlck fir das Regenriickhaltebecken wird im Rahmen dieser Bauleitplanung mit einer
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken (RRB) festgesetzt.

Die Bestimmungen des NWG und des Wasserhaushaltsgesetztes (WHQG) in ihrer jeweils aktuellen
Fassung werden beachtet. Sollte das anfallende Oberflachenwasser z.B. einem Gewasser zweiter
Ordnung zugeflhrt werden, wird hierfir friihzeitig unter Beteiligung des zustéandigen Verbandes eine
entsprechende Erlaubnis beantragt.

5.2.3 Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorqung

Das Plangebiet ist bereits an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverbandes Lingener
Land (WVLL) angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen zudem in der angrenzenden Straf3e.

Es wird ein Anschluss des Plangebietes an das 6ffentliche Abwasserbeseitigungsnetz in Thuine

angestrebt. Es sind ausreichend Kapazitaten verfligbar, um den Bedarf des Plangebietes abzude-
cken.

5.2.4 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustéandige Telekommunikati-
onsunternehmen.

Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir End-
nutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, gebaudeintern bis zu den Netzab-
schlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3
Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten sind.

5.2.5 Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Gber das Netz der zustandigen Energieversorgung sichergestellt.

5.2.6 Abfallentsorqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Eventuell anfallender Sonder-
abfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.
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Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen wurde nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
angelegt, dass ein Rickwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich wird. Dies wurde
bei der Entwicklung des ErschlieBungskonzeptes entsprechend berlcksichtigt.

Zur inneren ErschlieBung wird eine HaupterschlieBungsachse mit 7,0 m Breite in Form einer Rin-
gerschlieBung erganzt um einen Stichweg in Richtung Stiden, um eine zukilnftige Erweiterungsfla-
che anschlieBen zu kénnen und zwei weiteren Stichen in Richtung Osten, um rickwartige bzw. in
zweiter Reihe liegende Baugrundstiicke zu erreichen. festgelegt. Den Belangen der Ver- und Ent-
sorgung wird entsprochen. Im Zusammenhang mit den genannten Stichen werden sogenannte
,Mulleimersammelplatze“ (M) im Bebauungsplan festgesetzt. Die vorgesehene ErschlieBung kann
somit ordnungsgeman (ohne Rickwartsfahren) von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden.

5.2.7 Loschwasserversorqung, Brandschutz

Der Gesetzgeber hat von der ihm in § 36 NBrandSchG eingerdumten Verordnungserméchtigung,
Einzelheiten hinsichtlich der Grundversorgung mit Léschwasser festzulegen, keinen Gebrauch ge-
macht. Auf Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist bei der Ermittlung
des erforderlichen Léschwasserbedarfs fir bebaute Flachen auf die Tabelle ,Richtwerte fir den
Léschwasserbedarf im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) abzustellen. Danach ist in reinen Wohngebieten (WR), allgemeinen Wohngebieten (WA),
besonderen Wohngebieten (WB), Mischgebieten (MI) sowie Dorfgebieten (MD) mit maximal dreige-
schossiger Bauweise sowie einer maximal zulassigen Geschossflachenzahl GFZ von 0,3 bis 0,7 ein
Léschwasserbedarf von mindestens 800 I/min. (48 m¥h) vorzuhalten. Die Léschwasserversorgung
wird erganzend zu den vorhandenen Hydranten des Wasserverbandes zusétzlich durch geeignete
Léschwasserentnahmestellen in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der Unteren Brandschutz-
behdrde sichergestellt (z.B. Regenrlickhaltebecken, Léschbrunnen u.a.).

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes ist nicht fur die Versorgung mit Léschwas-
ser ausgelegt und somit nicht durch den Wasserverband gewéhrleistet. Im Bedarfsfall kénnen die
vorhandenen Hydranten von der zustandigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblat-
tes W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die Ortliche Trinkwasserversorgung“ genutzt wer-
den. Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewéhrleistet bleiben und es dirfen keine Risiken,
die den Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers geféhrden ein-
gegangen werden.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden in Ab-
stimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz des
Landkreises Emsland umgesetzt. Die fir den ordnungsgemaBen Brandschutz erforderlichen Anla-
gen werden rechtzeitig im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes in Abstimmung mit den zustan-
digen Stellen bereitgestellt.

5.3 Belange der Infrastruktur

Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden zusétzliche Bauflachen fir Wohngebdude geschaffen.
Die dadurch zu erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhandenen Einrichtungen der
Gemeinde Thuine gedeckt werden bzw. deren Auslastung wird verbessert.

5.4 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)

Geruchsimmissionen Tierhaltung
Im Wirkbereich dieser Bauleitplanung befinden sich keine gréBeren Tierhaltenden Betriebe. Nérdlich
des Geltungsbereiches liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle, auf der weniger als 10 Pferde in Hob-
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byhaltung untergebracht sind. Das am nachsten zum Geltungsbereich gelegene Geb&ude der Hof-
stelle hélt einen Abstand von 25 m ein. Im Zusammenhang mit der aufgefihrten Pferdehaltung (ge-
ringe Tierzahlen im einstelligen Bereich in Hobbyhaltung) wird eine erhebliche Belastigung im Sinne
der GIRL durch Pferde mit hoher Sicherheit nicht erwartet. Somit wird hergeleitet, dass gesunde
Wohnverhéltnisse vorliegen werden.

Geruchsimmissionen Gulleausbringung

Im Ubrigen grenzt der Planbereich an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kdnnen insbesondere durch die Ausbringung von Giille und dergleichen kurz-
fristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im
Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Dingeverordnung). Unter diesem Gesichts-
punkt handelt es sich um Immissionen, die im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten
und nach der geltenden Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind. Es wird davon ausge-
gangen, dass die Nutzer des kiinftigen Plangebietes Versténdnis fir die Belange der Landwirtschaft
aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Ricksichtnahme
maoglich ist.

5.5 Belange des Verkehrs

Neue HauptverkehrsstraBen werden mit dieser Bauleitplanung nicht vorgesehen. Die uBBere Er-
schlieSung erfolgt Uber die Gemeindestralie ,Zum Silberesch* mit Anschluss an die KlosterstralBe
und somit an das inner- und dberdrtliche Verkehrsnetz.

Zur inneren ErschlieBung wird eine HaupterschlieBungsachse mit 7,0 m Breite in Form einer Rin-
gerschlieBung erganzt um einen Stichweg in Richtung Sitiden, um eine zukinftige Erweiterungsfla-
che anschlieBen zu kénnen und zwei weiteren Stichen in Richtung Osten, um rlickwartige bzw. in
zweiter Reihe liegende Baugrundsticke zu erreichen. festgelegt. Den Belangen der Ver- und Ent-
sorgung wird entsprochen. Im Zusammenhang mit den genannten Stichen werden sogenannte
,Mulleimersammelplatze“ (M) im Bebauungsplan festgesetzt. Die vorgesehene ErschlieBung kann
somit ordnungsgeman (ohne Rickwartsfahren) von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden.

Auf den neuen Grundstiicken lasst es die Art der Bebauung zu, die fiir die Wohnbebauung notwen-
digen Einstellplatze anzulegen.

Entlang der parallel zum nérdlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufenden GemeindestralBe
»Zum Silberesch® wird ein FuBweg mit einer Breite von 2,0 m in Form einer Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Dieser dient insbesondere dazu, den schwéacheren Ver-
kehrsteilnehmern einen geschutzteren Bereich bereit zu stellen und in Richtung KlosterstraBBe (Bus-
haltestelle und im weiteren Verlauf Schulen, Krankenhaus und Nahversorger) zu leiten.

5.6 Belange der Landwirtschaft

Bereits in Ziff. 5.4.1 wurde dargelegt, dass die Entfernungen zu den landwirtschaftlichen Betrieben
mit Tierhaltung so grof3 sind, dass mit unzumutbaren Immissionen im Plangebiet nicht zu rechnen
ist. Anteilig reichen empfindlichere Nutzungen (hier insbesondere das direkt angrenzende Kloster-
gelande mit Antoniusschule und Unterkinften) naher an den landwirtschaftlichen Betrieb heran als
die geplante Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes (WA), sodass dieser durch das neue
Wohngebiet in seiner Entwicklungsmadglichkeit nicht zusatzlich eingeschrankt wird.

Sofern die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der geltenden Bestimmun-
gen (Dungeverordnung) erfolgt, ist keine Einschrankung durch die kiinftige Wohnbebauung zu er-
warten. Auf die Ausflhrungen unter Ziff. 5.4 wird verwiesen.
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5.7 Belange des Denkmalschutzes

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Baudenkmal. Hierbei handelt es sich um das
Kloster St.-Georg-Stift in Thuine mit all seinen Bestandteilen, insb. die Hostienbackerei mit Werk-
statt. Die groBe Klosteranlage ist im Denkmalverzeichnis des Landes Niedersachsen als "Gruppe
baulicher Anlagen" gem. § 3 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) mit der
Kennziffer 454053Gr0002 registriert. Die Hostienbackerei mit Werkstatt ist als "Teil einer Gruppe
baulicher Anlagen" gem. § 3 Abs. 3 NDSchG mit der Kennziffer 454053.00017 registriert. An der
Erhaltung und Wahrung des unbeeintrachtigten Erscheinungsbildes dieser Denkmale besteht ein
6ffentliches Interesse.

GemanB § 8 NDSchG dirfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen u. a. nicht errichtet wer-
den, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird (Umgebungsschutz).

Die Beurteilung, ob eine Beeintrachtigung eines Baudenkmals vorliegt, obliegt in jedem Fall den
Denkmalschutzbehérden und wird im Einzelfall im Baugenehmigungs- oder denkmalrechtlichen Ver-
fahren geprift. Da eine Bebauung fir das Baudenkmal eine Beeintrachtigung darstellen kann, ist
die Untere Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu beteili-
gen.

Nachfolgend ein Auszug aus dem Verzeichnis der Kulturdenkmale Teil |, 1: Baudenkmale (gem. § 3
Abs. 2 und 3 NDSchG).

Hollenhorst Kruzifix Sandsteinkruzifix auf blockartigem Sockel mit Ecklisenen. Abge-
trepptes Postament. Derber Korpus. Aufgerichtet ,1847¢
Wesentliche schutzbegriindende Bedeutung: Kultur- und Geis-
tesgeschichte

KlosterstraBe 14 | Kapelle | Kleine adikulaartige Kapelle neben dem Haupteingang des Klos-
(St. Georg- Stift) ters. Spitzbogendéffnung auf zwei Sandsteinsdulen. Erbaut um
1900.
Wesentliche schutzbegriindende Bedeutung: Element einer An-
lage
KlosterstraBe 14 | Kapelle Il Kleiner Backsteinbau mit Schildgiebel und spitzbogigem Portal.
(St. Georg- Stift, mit | Holztlr der Bauzeit. Auf der Fassade Sandsteinkreuz. Ehemalige
Baumbestand) Friedhofskapelle. Erbaut um 1900.
Wesentliche schutzbegriindende Bedeutung: Element einer An-
lage
KlosterstraBe 14 | katholische Kirche | GroBer expressionistischer Backsteinbau mit schmalen Schlitz-
(Klosterkirche fenstern. Chorflanken mit Pyramidenhelm. Gerader Chor, Seiten-
Christ- Kbnig) kapelle am Schiff. Erbaut 1929 durch Br. Rommel, Stuttgart.
Wesentliche schutzbegriindende Bedeutung: Bau- und Kunstge-
schichte
KlosterstraBe 14 | Kloster Zweigeschossiger Backsteinbau mit Mansardendach, Quergie-
(St. Georg- Stift belrisalite auf beiden Seiten. Fenster segmentbogig. Ziegelglie-

(Altmutterhaus) mit | derung. Erbaut , 1869 spater umgebaut und erweitert.
Anbau ,Franziskus“ | Wesentliche schutzbegriindende Bedeutung: Bau- und Kunstge-

und Internat von schichte
1897)
KlosterstraBe 14 | Standbild (St. Fran- | Plastik des HI. Franziskus auf hohem Quadersockel. 1957 vor
ziskus) dem Altmutterhaus aufgestellt.
Wesentliche schutzbegrindende Bedeutung: Bau- und Kunstge-
schichte
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KlosterstraBe 14 | Toranlage Toranlage des Klosters aus Backstein. Bestehend aus einem ho-
(St. Georg- Stift; hen mittleren Eingangstor und zwei flankierenden Personenpfor-
Haupteingang) ten. Expressionistische Spitzbogen, Gittertore. Um 1925.
Wesentliche schutzbegriindende Bedeutung: Bau- und Kunstge-
schichte
KlosterstraBBe / Kruzifix Sandsteinkruzifix auf hohem zweigeschossigem Unterbau. Der
Ecke Silberesch untere Teil altarartig mit Ecks&ulen. Der Aufsatz in Art eines Ta-

bernakels, darauf das Kreuz. Errichtet ,1892.
Wesentliche schutzbegriindende Bedeutung: Bau- und Kunstge-

schichte
KlosterstraBBe / Backerei Langgestreckte eingeschossige Baugruppe, z.T. mit Zwerchhu-
Silberesch (Hostienbackerei, sern in Zierfachwerk. Gestaltet in Art der Nebengebaude von
St. Georg- Stift mit | englischen Landhausern. Erbaut um 1900.
Werkstatt) Wesentliche schutzbegriindende Bedeutung: Bau- und Kunstge-
schichte

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird auf max. 8,0 m Oberkante First tGiber der Oberkante ferti-
ger ErdgeschossfuBBboden festgesetzt. Hierdurch wird gewaéhrleistet, dass die neuen Wohnhauser
nicht héher als die z.B. entlang der KlosterstraBe bereits bestehende Bebauung werden. Unmaf3-
stabliche Gebaudeentwicklungen im Nahbereich des Klostergelandes kénnen hierdurch ausge-
schlossen werden.

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet ist eine arch&ologische Fundstelle ausgewiesen. Dabei han-
delt es sich um eine Fundstreuung, die mit der Objektkennziffer 454/3293.00025-F in das Verzeich-
nis der Bau- und Kulturdenkmale eingetragen ist. Inwieweit weitere arch&ologische Fundstlicke/Bo-
dendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden.

Auf der Basis einer aktuellen Abfrage (Marz 2021) des NIBIS-Kartenserver
(http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#), Suchraume fur Schutzwirdige Béden im MaBstab 1:50.000, liegt
das Plangebiet nicht innerhalb einer Flachendarstellung von ,Béden mit hoher kulturgeschichtlicher
Bedeutung®. Diese liegen sldlich und westlich des Geltungsbereiches. Hierbei handelt es sich um
,Bdden die Dokumente der Kulturgeschichte darstellen und Archivcharakter haben - hier Bodentyp
Plaggenesch, der im Profilaufbau eine historische heute nicht mehr praktizierte Nutzungsform kon-
serviert”,

Im Zusammenhang mit dem Denkmalschutz wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauf-
tragten fir die arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere Denk-
malschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer (05931) 6605 oder
(05931) 44-2173 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert

zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

5.8 Belange der Bundeswehr

Flugplatze/ Flugbetrieb

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir militarische Flugplatze gem. § 18a
Luftverkehrsgesetz. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flugplatz / Flugbetrieb mit
Larm — und Abgasemissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriliche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flug-
larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden kénnen. Zudem darf die maximale Bauhéhe von 30 m
Uber Grund (einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile) nicht Uberschritten werden.
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Kampfmittel
Es erfolgte flr den Geltungsbereich eine Auswertung der vorliegenden Luftbilder durch das Landes-

amt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Hameln
— Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst. Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
standig ausgewertet. Die vorliegenden Luftbilder des LGLN kdnnen nur auf Schaden durch Abwurf-
kampfmittel Gberprift werden. Auf den angrenzenden bereits bebauten Flachen sind bislang keine
Hinweise auf Kampfmittel zu Tage getreten. Es kann deshalb, insbesondere auch vor dem Hinter-
grund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Ackerflachen im Plangebiet, davon
ausgegangen werden, dass auch auf den Flachen fir das geplante Wohnbaugebiet von einer Bau-
grundsicherheit in Bezug auf Kampfmittel auszugehen ist. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmit-
tel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirek-
tion Hameln Hannover zu benachrichtigen.

5.9 Belange des Klimaschutzes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerba-
rer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen. Der Bei-
trag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fir die Ziele des globalen
Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vor-habentrager, die Be-
lange des Klimaschutzes im Rahmen der geman § 1 Abs. 7 BauGB vor-zunehmenden Abwagung
zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit
eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen auch die Umsetzung von energiepo-
litischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter dem
Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der
Energieeinsparung geéndert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013 inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1
Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-plane (§§ 5 und 9
BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur spar-
samen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemai § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung sowie geman § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch Gebiete, in denen bei
der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche
und sonstige technische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mus-
sen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und 5 BauGB ist weiterhin
verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und
Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung und die Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kénnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsétzlich eine stdliche Ausrichtung der
Baugrundstiicke ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen. Hierdurch
wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbessert. und ein besonderer Beitrag zum Kii-
maschutz sowie zur Klimaanpassung im Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet. Weiterhin
kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung
und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und
Bauausfihrung zu beachten und einzuhalten sind.
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Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentiimer
von Geb&uden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Ge-
baudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energie-
einsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen An-
derung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaBnahmen zur Begrenzung des Energiever-
brauchs von Geb&uden einzuhalten ist.

Insofern wird es fiir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie
der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen,
sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in
ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.

Unter Bericksichtigung der Grundflachenzahl vom 0,4 bleiben mindestens 45 % der Bauflachen als
Grinflachen unversiegelt und tragen somit zum Erhalt des Temperatur- und damit Luftaustausch
bei. Zudem ist es vorgesehen, im Zuge des StraBenausbaues sowie auf den Privatgrundstiicken
Gehdlzpflanzungen vorzuhalten.

6. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 27 ,.SUDLICH DER STRABE ZUM
SILBERESCH*

Die Begriindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den vorge-
nannten Ausfihrungen.

6.1 Art der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt, um die
Grundsticksflachen im Planbereich entsprechend der v. g. Zielsetzung einer kleinteiligen, wohnbau-
lichen Nutzung zuzufihren, wie sie auch in den angrenzenden Wohnquartieren vorzufinden ist.

Unzuldssigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)

Der Bebauungsplan Nr. 27 wird gem. § 13b BauGB aufgestellt. Somit wird er ausschlieB3lich durch
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet. Demzufolge muss der Wohncharakter im Bauge-
biet vorherrschen. Hieraus resultiert, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebie-
ten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen 1 bis 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) aus-
geschlossen werden missen. Durch den Ausschluss dieser Nutzungen ist gewahrleistet, dass der
an dieser Stelle stadtebaulich bewusst gewahlte Gebietscharakter (ausschlieBlich Wohnen) sich ein-
stellt und eindeutig erkennbar ist. Gleichzeitig wird hierdurch das stérungsfreie Wohnen sicherge-
stellt und die Nutzungsart der Wohngebiete wird dem Nutzungstypus der benachbarten Bereiche
angeglichen. (Textliche Festsetzung Nr. 1)

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung soll das Allgemeine Wohngebiet (WA)
gestalterisch angemessen in die landliche Umgebung eingefligt und in der Ausnutzbarkeit effektiv
entwickelt werden.

Grundfldchenzahl:
Im Plangebiet wurde eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Damit soll sich das zuklnftige Bau-
gebiet an der vorhandenen aufgelockerten Bebauung anpassen und den Nachfragewiinschen nach
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vorwiegend Einzelhdusern entgegenkommen. Diese Festsetzung dient dazu, das Maf3 der Boden-
versiegelung zu begrenzen, aber gleichzeitig eine optimale Bebauungsmdglichkeit zu gewahrleisten.

Geschossfldchenzahl:
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Somit werden die Volumen der zukinftigen
Gebé&ude und ihre Ausnutzung neben der Anzahl der Geschosse und Héhenfestsetzungen begrenzt.

Anzahl der Vollgeschosse:
Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss festgesetzt. Damit soll die vorhandene bau-
liche Struktur weiter fortgefiihrt werden.

Héhe der baulichen Anlagen:
Die H6he der Gebaude wird im gesamten Plangebiet durch folgende Festsetzungen definiert:

Die Héhe des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger StralBe
bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, in der Mitte des Geb&udes an der Stra3enseite 0,3 m
nicht dberschreiten.

Die Gebdudehdhe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum First, darf
maximal 8,0 m betragen.

Auf eine Festsetzung der Traufenh6he wird verzichtet. Das Baugebiet soll den Bedarf an Baugrund-
stlicken fir mehrere Jahre abdecken. Die Haustypen haben sich in den letzten Jahren sehr gewan-
delt. Auch ein mediterraner Baustil soll im geplanten Baugebiet méglich sein. Der Verzicht der
Traufenhdhe ermdglicht somit eine Vielzahl von Haustypen. Entscheidend ist die Gebaudehdhe, die
eindeutig definiert wurde.

Anzahl der Wohnungen

Des Weiteren wird die Anzahl der Wohnungen beschrankt, um den Charakter der Siedlung an die-
sem Standort in die Umgebung einzufligen. Hiermit soll eine gute Wohnqualitat gesichert und eine
Baustruktur geschaffen werden, die den landlichen Verhaltnissen mit Gberwiegend Einfamilien- und
Doppelhausern entspricht. Daher wird folgende textliche Festsetzung getroffen (TF 2):

GeméaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude zuldssig. Bei Dop-
pelhdusern sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebéude (= Doppelhaushélfte) zuldssig.

6.3 Baugrenze, Bauweise

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&usern festgesetzt. Damit soll eine
aufgelockerte Bebauung erreicht werden, die den angrenzenden Baugebieten entspricht. Des Wei-
teren besteht ein Bedarf an freistehenden Einfamilienhdusern, der am Ort charakteristisch ist.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung Baugrenzen bestimmt.

Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wird, kdnnen auf den nicht Gberbaubaren FIa-
chen Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugelassen werden.
Das Gileiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht (NBauO) im Bauwich zulassig
sind.

Ebenso wie die Bauweise regelt die Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen nicht das
MaB3, sondern die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstlck. Die Gberbaubare Grund-
sticksflache ist ebenfalls nicht identisch mit der zuldssigen Grundflache.

Wahrend die zulassige Grundflache nur einen rechnerischen Anteil der Grundsticksflache bezeich-
net, wird durch die Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstlicksflache ein raumlicher Teil der
Grundstulcksflache abgegrenzt.
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Im Plangebiet werden Baugrenzen festgesetzt, die die Gberbaubaren Flachen kennzeichnen. Diese
dienen zum einen der Gestaltung des StraBenraumes, zum anderen dem Gestaltungsspielraum der
zukinftigen Bauherren und entsprechen in angemessener Weise der zukinftigen Baustruktur in ei-
nem landlich gepragten Ortsteil.

Zu allen StraBenverkehrsflachen innerhalb des Plangebietes wird ein Abstand von 3,0 m bis zur
Baugrenze eingehalten.

Als Ausnahme von den Abstanden zur Baugrenze wird eine Regelung geman § 31 Abs. 1 BauGB
zugelassen (TF 7):

Ausnahmen geméf3 § 31 Abs. 1 BauGB )
In Einvernehmen mit der Gemeinde Thuine ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um nicht mehr
als 1,0 m, jedoch nicht mehr als 10 % der Grundfldche des Gebdudes zuldssig.

Mit dieser Festsetzung kénnen kleinere Uberschreitungen der Baugrenze z. B. fiir kleine Vorspriinge
als Ausnahme zugelassen werden. Eine gute ErschlieBung der Grundstiicke ist damit mdglich;
gleichzeitig wird ein aufgelockerter 6ffentlicher StraBenraum gesichert. Demzufolge wird auch fol-
gende Festsetzung getroffen (TF 5):

Im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Garagen, Carports so-
wie Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO unzuldssig.

6.4 Verkehrsflache

Die ErschlieBung des Baugebietes wird entsprechend der angrenzenden Baugebiete als StraBBen-
verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Be-
reich festgesetzt. Die HaupterschlieBungsachse wird mit einer Breite von 7,0 m in Form einer Rin-
gerschlieBung erganzt um einen Stichweg in Richtung Stden, um eine zuklnftige Erweiterungsfla-
che anschlieBBen zu kénnen und zwei weiteren Stichen in Richtung Osten, um rickwartige bzw. in
zweiter Reihe liegende Baugrundstlicke zu erreichen. festgelegt. Den Belangen der Ver- und Ent-
sorgung wird entsprochen. Im Zusammenhang mit den genannten Stichen werden sogenannte
,Mulleimersammelplatze“ (M) im Bebauungsplan festgesetzt. Die vorgesehene ErschlieBung kann
somit ordnungsgeman (ohne Rickwértsfahren) von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden. Den
Belangen der Ver- und Entsorgung wird entsprochen. Stidlich der Strafde ,Zum Silberesch” wird eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg mit ei-
ner Breite von 2,0 m festgesetzt.

6.5 Textliche Festsetzungen

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich nach stadtebauli-
chen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und nehmen Riicksicht auf an-
grenzende Nutzungen.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.
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Aufgrund des Verfahrens nach § 13bi.V.m. § 13a BauGB sind im Geltungsbereich nur Wohn-
nutzungen zulassig. Somit werden im Hinblick auf die Art. 3 Abs. 3 Plan-UP-RL die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wegen ihres méglichen Beein-
trachtigungspotenzials ausgeschlossen.” (VGH Munchen, Beschluss vom 09.05.2018 - 2
NE 17.2528)

2. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig. Bei
Doppelhausern sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude (= Doppelhaushélfte) zuléssig.

Durch die Begrenzung der Wohneinheiten soll der Charakter des Ein- / Zweifamilienhausge-
biets gestarkt werden.

3. Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger
StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden in der Mitte des Gebaudes, an der Stra-
Benseite 0,3 m nicht Uberschreiten.

Eine einheitliche Hohenentwicklung wird dadurch gewahrleistet, dass im Rahmen der Er-
schlieBung des Baugebietes bereits eine mit einer asphaltierten Deckschicht versehene Er-
schlieBungsstraBBe hergestellt wird, die dann als Orientierungsmafstab dient. Hierdurch wird
eine unmafstabliche Hdhenentwicklung vermieden und ein einheitliches StraBenbild er-
reicht.

4. Die Gebaudehdhe (GH), gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum
First, darf maximal 8,0 m betragen.

Die festgesetzte Gebaudehdhe dient der Vermeidung einer unmafstablichen Héhenentwick-
lung innerhalb des Baugebietes.

5. Im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze sind Ga-
ragen, Carports sowie Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.

Dieses Bauverbot dient zu Gewahrleistung der Verkehrssicherheit und weitet das Stral3en-
bild optisch.

6. Auf den privaten Grundstliicken sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB je ange-
fangener 500 m? Grundstlicksflache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum (Lb) oder
drei standortgerechte heimische Laubstraucher (Ls) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(siehe nachfolgende Auflistung).

Eberesche Sorbus aucuparia (Lb)
Feldahorn Acer campestre (Ls / Lb als Hochstamm)
Hainbuche Carpinus betulus (Ls / Lb als Hochstamm)
Hasel Corylus avellana (Ls)
Hunds- Rose Rosa canina (Ls)
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii  (Ls)
Ohrweide Salix aurita (Ls)
Rotbuche Fagus sylvatica (Lb)
Schlehe Prunus spinosa (Ls)
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra (Ls)
Weil3dorn Crataegus monogyna (Ls)

7. Ausnahmen geméB § 31 Abs. 1 BauGB )
Im Einvernehmen mit der Gemeinde Thuine ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um nicht
mehr als 1,0 m, jedoch nicht mit mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes zulassig.
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Diese Festsetzung dient dazu, die optimale Ausnutzung der Bauflachen durch die zukUnfti-
gen Eigentiimer zu gewahrleisten. Auch die Entwicklung von Haus- und Bauformen mit wirt-
schaftlichem Energieverbrauch sowie eine Flexibilitdt in der Grundrissgestaltung mit einer
stufenweisen Erweiterung des Hauses wird hierbei bertcksichtigt.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie MaBnahmen im Zusammenhang
mit dem besonderen Artenschutz

a)

VermeidungsmafBnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz:

VermeidungsmaBnahme V1: Die notwendigen Abriss- und Rdumungsarbeiten erfolgen nicht
in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 31. Juli zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verlet-
zungen von Gebaudebrdtern.

VermeidungsmaBnahme V2: Vor Beginn der Abriss- und Raumungsarbeiten sind alle be-
troffenen Gebaudeabschnitte auf Vorkommen von Arten zu prifen (Brutvdgel, Flederméause
etc.). Dies kann durch eine 6kologische Baubegleitung gewahrleistet werden.

VermeidungsmaBnahme V3: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baube-
dingter Tétungen oder Verletzungen von gehdlznutzenden Individuen.

VermeidungsmaBnahme V4: Der notwendige Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erfor-
derliche Maf zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu erhalten.

VermeidungsmaBnahme V5: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt auBerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschréankung nicht méglich, ist vor Baufeldraumung die ge-
plante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen.
Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes ge-
stattet.

VermeidungsmaBnahme V6: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept: Die 6ffentliche
Beleuchtung ist so zu gestalten, dass eine Ausleuchtung der Umgebung vermieden wird. Die
Beleuchtung sollte ausschlie3lich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass kein
direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Eine Beleuchtung ist nur an Orten anzubrin-
gen, an denen sie gebraucht wird, Bewegungsmelder und Dimmer kénnen Energie einsparen
und die Lichtimmission reduzieren. Es sollten insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel
verwendet werden, die eine Temperatur von 60 °C nicht Uber- und eine Wellenldnge von
590 nm nicht unterschreiten.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat

AusgleichsmaBnahme A1: Zum Ausgleich des Lebensraum- und Brutplatzverlust des Stein-
kauzes sind mindestens 0,75 ha extensiv bewirtschaftete Grinlandflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Auf dieser Flache sind mind. 24 hochstdmmige Obstbaume zu
pflanzen. Des Weiteren sind auf den Ersatzflachen zwei Steinkauzréhren anzubringen und
dauerhaft zu erhalten.

Hierzu werden 2 Ausgleichsflachen gesichert (Ausgleichsflache 1 = 5.150 m2; Gemarkung
Thuine, Flur 27, Flurstick 19/16, Ausgleichsflache 2 = 2.357 m2;Gemarkung Thuine, Flur 27,
Flurstliick 19/17), zu extensiv genutztem Griinland entwickelt und mit 16 bzw. 8 Obstbdumen
bepflanzt.
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AusgleichsmaBnahme A2: Anbringung von insgesamt 28 Ersatzbrutstatten aus Holzbeton
an geeigneten Stellen im rdumlichen Zusammenhang (hier insbesondere im &stlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Baumbestand) flrr den Verlust von Brutstatten.

Fur folgende Arten sind Nistkdsten anzubringen: Dohle/Hohltaube (6x), Star (6x), Hausrot-
schwanz/ Bachstelze (2x), Kohl-/Blaumeise (4x), Gartenrotschwanz (2x) und Haussper-
ling (8x).

6.6 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts-
und Landschaftsbild der Stadt und nehmen Rucksicht auf angrenzende Nutzungen.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Bauvorschriften erlassen:

1. Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Ne-
benanlagen gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdachern errichtet werden.

Die definierte Dachneigung entspricht der in den angrenzenden Baugebieten zuldssigen
Dachneigung und entspricht somit den vorherrschenden Baustielen.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und stra-
Benseitigen Baugrenze - nur bis maximal 0,8 m Uber StraBenoberkante zulassig.

Durch die Begrenzung der max. zulassigen H6he der Einfriedung wird sichergestellt, dass
die StraBe ein ausreichendes Lichtraumprofil erhalt. Zudem dient sie der Verkehrssicherheit.

3. Das auf den Baugrundsticken anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist Gber den Regen-
wasserkanal abzufihren.

4. \Vorgarten
Der nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen Stra3enbegrenzungslinie und straensei-
tiger Baugrenze, verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als Vorgarten fest-
gesetzt. Vorgarten sind, auBBer fir notwendige Zufahrten bzw. Zuwegungen, gértnerisch anzu-
legen und dauernd zu unterhalten. Die Anlage von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder
Folienabdeckungen ist hier nicht zul&ssig.

Zum Schutz des Bodens und der Landschaft sollen Versiegelungsflachen auf dem Baugrund-
stick minimiert werden und zum Erhalt von Natur und Artenvielfalt die Anlage von gartneri-
schen Flachen gefordert werden. Durch die gestalterischen Festsetzungen Nrn. 4 und 5 wird
die Gesamtflache an nicht versickerungsféhigen Pflasterungen oder Ahnlichem im Plange-
biet minimiert sowie ein Beitrag zum aktiven Naturschutz und zur Artenvielfalt geleistet.

5. Steinbeete und Folienabdeckungen
Auf den Baugrundstlicken ist die Anlage von Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Foli-
enabdeckungen — auBer im Vorgarten — nur zulassig, soweit ihre Flache, zusammen mit allen
baulichen Anlagen, die zulassige Grundflache nicht Gberschreitet. Diese entspricht auf der Basis
der Grundflachenzahl von 0,4 und der Uberschreitungsmdglichkeit von 50 % gemafi § 19 Abs. 4
BauNVO max. 60 % der Baugrundstiicksflache.
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6.7 Hinweise

1.  Denkmalpflege
In unmittelbarer N&he zum Plangebiet befindet sich ein Baudenkmal. Gemafi § 8 NDSchG duir-
fen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen u. a. nicht errichtet werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird (Umgebungsschutz). Da eine Bebau-
ung fir das Baudenkmal eine Beeintrachtigung darstellen kann, ist die Untere Denkmalschutz-
behérde im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnum-
mer (05931) 6605 oder (05931) 44-2173 zu erreichen.

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2. Immissionen Landwirtschaft
Durch die ordnungsgemafBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortstblich hinzu-
nehmen sind.

3. Immissionen Boden- und LuftschieBplatz Nordhorn
In ca. 20 km Entfernung befindet sich der Boden- und LuftschieBplatz Nordhorn. Zudem liegt
das Plangebiet innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze gem. § 18a
Luftverkehrsgesetz. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die
sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb sowie vom Boden- und LuftschieBplatz ausgehenden
Emissionen nicht anerkannt werden.

4. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI12
Neu errichtete Gebaude, die Uber AnschlUsse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleis-
tungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochge-
schwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem
Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

5. Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkrei-
ses Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

6. Zugrunde liegende Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Bauamt der Samtgemeinde Freren, Markt 1 in 49832 Freren, wahrend
der Dienstzeit eingesehen werden.

7. SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der Abwagung
zu bertcksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen far bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
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Flachen, Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige MafB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Den Ausfihrungen dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten Grundséatzen ent-
sprochen wird. Kern dieser Bauleitplanung ist der Rickbau einer am stidwestlichen Ortsrand gele-
genen ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle und die Reaktivierung dieser Flachen nebst einer
maBvollen Erweiterung zur Abrundung des Ortsrandes.

8. VERFAHREN

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Sudlich der StralRe Zum Silberesch® wurde ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH, GrulandstraBe 2, 49832 Freren

Freren, den 30.11.2021 i.A. gez. Thiemann

(regionalplan & uvp)

im Einvernehmen mit der Gemeinde Thuine.

Thuine, den 30.11.2021 gez. Gebbe
(Siegel)

Birgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 13bi.V.m. § 13a
Abs. 2Nr. 1,§ 13 Abs. 2 Nr. 2und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.10.2021 bis zum 15.11.2021
6ffentlich ausgelegen.

Den von dieser Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
07.10.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Thuine, den 16.11.2021 gez. Gebbe
(Siegel)

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Thuine hat diese Begriindung am 08.12.2021 beschlossen.

Thuine, den 08.12.2021 gez. Gebbe
(Siegel)

Birgermeister
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GEMEINDE THUINE

Bebauungsplan Nr. 27 ,,Sudlich der StraBe Zum Silberesch*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Abwagung i.R.d. éffentlichen Ausleqgung gem. § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2

Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung

der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13b i.V.

m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.10.2021 bis zum
15.11.2021 sind weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht worden. Mit Schreiben vom 07.10.2021 hat die Gemeinde Thuine die Behérden und
die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB um Abgabe einer Stellung-
nahme gebeten und Gber die 6ffentliche Auslegung gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr. | Behérde / sonstiger Trédger 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom
1 Amprion GmbH 08.10.2021
2 Amt fUr regionale Landesentwicklung Weser-Ems, Geschéftsstelle Meppen 25.10.2021
3 Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 07.10.2021
4 Deutsche Telekom Technik GmbH (Richtfunk) 08.10.2021
5 DFS Deutsche Flugsicherung GmbH 02.11.2021
6 Nowega GmbH (Erdgas Miinster GmbH) 04.11.2021
7 Ericsson Services GmbH (Richtfunk) 19.10.2021
8 Gemeinde Hopsten 12.10.2021
9 Handwerkskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim 03.11.2021
10 Kath. Kirchengemeinde St. Georg Thuine 10.10.2021
11 Landkreis Osnabrick 04.11.2021
12 Niedersachsische Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Lingen 15.10.2021
13 Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum 08.10.2021
14 Samtgemeinde und Stadt Flrstenau 15.11.2021
15 Samtgemeinde Lengerich 18.10.2021
16 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabrick 08.11.2021
17 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (Richtfunk) 05.11.2021
18 Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01088794) 09.11.2021

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Stellungnahme nach § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1,
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

1. Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI12: Schreiben vom 10.11.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle

Abwéagung

Die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, PTI12, wird
zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBung des Wohn-
baugebietes beachtet.

30.11.2021
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GEMEINDE THUINE

Bebauungsplan Nr. 27 ,,Sudlich der StraBe Zum Silberesch*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Stellungnahme nach § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1,
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Tele-
kom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Wir bitten Sie, in den Hinweisen des Bebauungsplanes folgende Forderung
entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

,Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fiir Endnutzer von Telekom-
munikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinf-
rastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.”

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten
Sie, uns zu der Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.
Wir sind dann gerne bereit, einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu ent-
senden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

2. EWE NETZ GmbH: Schreiben vom 13.10.2021

Der Hinweis zu § 77k Abs. 4 TKG ist bereits im Bebauungsplan im Ab-
schnitt ,Hinweise“ unter der laufenden Nummer 4 sowie in der Begrin-

dung enthalten.

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Be-
lange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Ver-
sorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Die Stellungnahme der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBung des Wohnbaugebietes beachtet.

30.11.2021
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GEMEINDE THUINE

Bebauungsplan Nr. 27 ,,Sudlich der StraBe Zum Silberesch*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Stellungnahme nach § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1,
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwéagung

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschéadigt, tberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen
daflr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik
gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore geman
DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit Telekommunikationsli-
nien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung
notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitungen und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berlcksichtigen den Leitungs- und
Anlagenbestand flihren. Wir freuen uns |hnen eine stets aktuelle Anlagen-
auskunft Gber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung

30.11.2021
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GEMEINDE THUINE

Bebauungsplan Nr. 27 ,,Sudlich der StraBe Zum Silberesch*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Stellungnahme nach § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1,
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit
Uber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen tber
unsere Internetseite:  https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Boden

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu
den MaBnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrach-
tigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Bau-
beginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemaRen Verwertung zu-
gefuhrt werden. Im Rahmen der Bautéatigkeiten sollten einige DIN-Normen
aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).
Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhalten-
den Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-,
Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen (z.B. Uberfah-
rungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im All-
gemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Bo-
den in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer
und entsprechend vor Witterung geschutzt vorgenommen werden (u.a. ge-
maf DIN 19639). AuBerdem sollte das Vermischen von Béden verschiede-
ner Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.
Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Bagger-
matten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Be-
sonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt
im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobe-
richt 28 "Bodenschutz beim Bauen" des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema.

3. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: Schreiben vom 11.11.2021

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie

wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen zum Boden sind bereits in der Begrindung im Kapi-
tel 5.1 ,Naturschutz” unter dem Punkt ,Bodenschutz® enthalten.

30.11.2021
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GEMEINDE THUINE

Bebauungsplan Nr. 27 ,,Sudlich der StraBe Zum Silberesch*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Stellungnahme nach § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1,
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Un-
tersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotech-
nische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten geman der DIN EN 1997-1 und -2 in Ver-
bindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine wei-
teren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertck-
sichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit.
Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen o-
der objektbezogene Untersuchungen.

Far die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersach-
sen die folgenden Erkenntnisse vor:

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig aus-
gewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.

Rdumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Schreiben vom 21.10.2021

Die Stellungnahme des Landesamtes fir Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst - wird zur
Kenntnis genommen.

Auf den angrenzenden bereits bebauten Flachen sind bislang keine Hin-
weise auf Kampfmittel zu Tage getreten. Es kann deshalb, insbesondere
auch vor dem Hintergrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der Ackerflachen im Plangebiet, davon ausgegangen werden,
dass auch auf den Flachen fir das geplante Wohnbaugebiet von einer
Baugrundsicherheit in Bezug auf Kampfmittel auszugehen ist.

30.11.2021
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GEMEINDE THUINE

Bebauungsplan Nr. 27 ,,Sudlich der StraBe Zum Silberesch*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Stellungnahme nach § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1,
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der
Einflhrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi),
dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von
KISNi entsprechen. Sie kénnen nattirlich trotzdem von den Kommunen in
eigener Zustandigkeit bertcksichtigt werden.

Zum Entwurf der o. g. Baureitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher Be-
lange wie folgt Stellung:

StraBenverkehr

Bei der Festsetzung der ErschlieBungsstraBen ist den Bediirfnissen von
FuBgéangern, Radfahrern, Kindern, alten Menschen und Menschen mit Be-
hinderung Rechnung zu tragen.

Insbesondere ist anhand einer qualifizierten Verkehrswegeplanung (in die
auch die Schulwegplanung mit einbezogen werden sollte) gerade unter Be-
ricksichtigung der Verdichtung der Wohnbebauung darzulegen, wie die
FuBganger und Radfahrer gefiihrt werden sollen und wo die Blindelung des
FuBgéanger-Querverkehrs erfolgen soll.

Die verkehrlichen Regelungen sowie ein Beschilderungs- und Markierungs-
konzept sind rechtzeitig mit der Verkehrsbehdrde des Landkreises Emsland
abzustimmen.

Wasserwirtschaft

Gegen die geplanten MaBnahmen zur Oberflachenentwasserung bestehen
grundsatzlich keine Bedenken. FUr die Einleitung des Wassers Uber den
Regenwasserkanal in den Vorfluter ist rechtzeitig eine wasserrechtliche Er-
laubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen. In dem
Antrag ist das gesamte Einzugsgebiet der Einleitungsstelle darzustellen.
Das geplante Regenriickhaltebecken ist aufgrund des nicht vorliegenden
Grundwasseranschlusses nicht als Gewasser im wasserrechtlichen Sinne
zu betrachten und erfordert somit keine Plangenehmigung nach § 68 WHG.

5. Landkreis Emsland: Schreiben vom 05.11.2021

Die Stellungnahme des Landkreises Emsland wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beachtet:

StraBenverkehr

Entlang der parallel zum nérdlichen Rand des Geltungsbereiches verlau-
fenden Gemeindestrale ,Zum Silbresch* wird ein FuBweg mit einer Breite
von 2,0 m in Form einer Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. Dieser dient insbesondere dazu, den schwécheren
Verkehrsteilnehmern einen geschitzteren Bereich bereit zu stellen und in
Richtung KlosterstraBBe (Bushaltestelle und im weiteren Verlauf Schulen,
Krankenhaus und Nahversorger) zu leiten. Auch entlang der Kloster-
stral3e verlaufen beidseitig Gehwege, die in Richtung Norden bis zu den
eingangs genannten Einrichtungen flihren. Somit kann im Rahmen dieser
Bauleitplanung auf die Erstellung einer qualifizierten Verkehrswegepla-
nung verzichtet werden.

Wasserwirtschaft

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Fir die
Einleitung des Wassers Uber den Regenwasserkanal in den Vorfluter wird
rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltge-
setz (WHG) beantragt. In dem Antrag wird das gesamte Einzugsgebiet
der Einleitungsstelle dargestellt.

30.11.2021
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GEMEINDE THUINE

Bebauungsplan Nr. 27 ,,Sudlich der StraBe Zum Silberesch*
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Stellungnahme nach § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1,
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung

Brandschutz

Gegen die genannte Bauleitplanung bestehen aus brandschutztechnischer

Sicht keine Bedenken, wenn die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstel-

lung des abwehrenden Brandschutzes bei der Ausfiihrung wie folgt beachtet

werden:

1. FUr das geplante Gebiet ist fir die Léschwasserversorgung zu berlck-
sichtigen, dass ein Ldschwasserbedarf von 800 I/min flr mindestens
2 Stunden vorhanden ist.

2. Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden darf 150 m
nicht Gberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasser-
entnahmesteilen sind mit den zustéandigen Gemeinde- oder Ortsbrand-
meister festzulegen.

3. Die Zuwegung sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr
sind geman §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur
Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) herzustellen.

Denkmalpflege
a) Baudenkmalpflege

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich ein Baudenkmal. Hierbei
handelt es sich um das Kloster St.-Georg-Stift in Thuine mit all seinen Be-
standteilen, insb. die Hostienbackerei mit Werkstatt. Die groBe Klosteran-
lage ist im Denkmalverzeichnis des Landes Niedersachsen als "Gruppe
baulicher Anlagen" gem. § 3 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzge-
setz (NDSchG) mit der Kennziffer 454053Gr0002 registriert. Die Hostienba-
ckerei mit Werkstatt ist als "Teil einer Gruppe baulicher Anlagen" gem. § 3
Abs. 3 NDSchG mit der Kennziffer 454053.00017 registriert. An der Erhal-
tung und Wahrung des unbeeintrachtigten Erscheinungsbildes dieser Denk-
male besteht ein 6ffentliches Interesse.

Geman § 8 NDSchG durfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen
u. a. nicht errichtet werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denk-
mals beeintrachtigt wird (Umgebungsschutz).

Die Beurteilung, ob eine Beeintrachtigung eines Baudenkmals vorliegt, ob-
liegt in jedem Fall den Denkmalschutzbehérden und wird im Einzelfall im
Baugenehmigungs- oder denkmalrechtlichen Verfahren geprift. Da eine
Bebauung fir das Baudenkmal eine Beeintrachtigung darstellen kann, ist

Brandschutz

Die erforderlichen MaBnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden
Brandschutzes werden in Abstimmung mit dem zusténdigen Gemeinde-
oder Ortsbrandmeister festgelegt (Léschwasserbedarf von 800 I/min fiir
mindestens 2 Stunden, max. 150 m Abstand der Hydranten zu Gebau-
den, Herstellung der Zuwegung sowie die Aufstell- und Bewegungsfla-
chen der Feuerwehr unter Beachtung der DVO-NBauO).

Denkmalpflege
a) Baudenkmalpflege

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und in der Begrin-
dung im Kapitel 5.7 ,Belange des Denkmalschutzes® erganzt. In diesem
Zusammenhang wird ein Hinweis aufgenommen, dass die Untere Denk-
malschutzbehdrde im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen ist.
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die Untere Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig im konkreten Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen.

Abwagung

b) Bodendenkmalpflege b) Bodendenkmalpflege

In unmittelbarer N&he zum Plangebiet ist eine archaologische Fundstelle | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und in der Begrin-

ausgewiesen. Dabei handelt es sich um eine Fundstreuung, die mit der Ob-|dung im Kapitel 5.7 ,Belange des Denkmalschutzes® erganzt. Der § 14

jektkennziffer 454/3293.00025-F in das Verzeichnis der Bau- und Kultur-|{Abs. 1 und 2 ist bereits als Hinweis in der Begrindung sowie auf dem

denkmale eingetragen ist. Inwieweit weitere arch&ologische Fundstl-|Planteil enthalten.

cke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht

geklart werden. Aus diesem Grunde bitte ich, folgende Hinweise in die Plan-

unterlagen aufzunehmen:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtli-
che Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denk-
malschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archa-
ologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchQG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdérde: (05931) 6605 oder (05931)
44-2173.

Ansonsten bestehen gegen die Planungen der Gemeinde Thuine keine
denkmalpflegerischen Bedenken.

Zur Klarung eventueller Rickfragen wenden Sie sich bitte an die Untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland, Rufnummer: (05931)
44-2173.

6. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Emsland, AuBenstelle Lingen: Schreiben vom 29.10.2021

Unter Beteiligung des Forstamtes Weser-Ems der Landwirtschaftskammer | Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wird zur
Niedersachsen in Osnabriick nehmen wir zu der o.a. Planung aus landwirt- | Kenntnis genommen und beachtet. Die KompensationsmafBnahmen sind
schaftlicher und forstlicher Sicht wie folgt Stellung: mit den Eigentiimern der dort benachbarten Gehéfte abgestimmt worden.
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Abwagung

Das geplante Wohngebiet mit einer Gesamtflache von etwa 2 ha liegt au-
Berhalb von Immissionsradien gréBerer tierhaltender Betriebe. Die mogli-
chen Gertiche des nérdlich gelegenen Pferdehalters und der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen werden in der Begriindung berticksichtigt.

Die Ausgleichsflachen liegen etwas mehr als 1 km stdlich von dem Plange-
biet entfernt. Es sollen auf extensivem Griinland einige Hochstdmme ge-
pflanzt werden. Wir gehen davon aus, dass die KompensationsmafBnahmen
mit den Eigentimern der dort benachbarten Gehéfte Langenhorst und
Teepe abgesprochen worden sind und diese deren Entwicklung nicht beein-
trachtigen.

Wenn der vorgenannte Hinweis berlcksichtigt wird, bestehen aus landwirt-
schaftlicher Sicht keine Bedenken gegen die Ausweisung des Bebauungs-
planes Nr. 27.

Aus Sicht des Forstamtes Weser-Ems bestehen gegen das 0.g. Vorhaben
ebenfalls keine Bedenken, da Wald nicht betroffen ist. Fir die Gestaltung
der Kompensationsflachen bieten wir Ihnen gerne unsere forstfachliche Un-
terstitzung an.

7. Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 94 ,,GroRe Aa“: S

Gegen das obige Vorhaben bestehen seitens des Unterhaltungs- und Land-
schaftspflegeverbandes Nr. 94 ,GroBe Aa“ keine Bedenken, da kein Ge-
wasser zweiter Ordnung direkt beriihrt wird.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung
zugefihrt werden, ist hierftr friihzeitig unter Beteiligung des Verbandes ge-
mani § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Der beplante Bereich liegt im Einzugsgebiet des Wasser- und Bodenver-
bandes ,Thuiner Mlhlenbach®, hierzu wenden Sie sich bitte an den Land-
kreis Emsland, Herrn Burkhard Wagner.

chreiben vom 08.10.2021

Die Stellungnahme des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes
wird zur Kenntnis genommen. Sollte das anfallende Oberflachenwasser
einem Gewasser zweiter Ordnung zugefiihrt werden, wird hierflr friihzei-
tig unter Beteiligung des Verbandes gemas § 8 WHG eine entsprechende

Erlaubnis beantragt.
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8. Vodafone GmbH (Richtfunk): Schreiben vom 15.10.2021

Unter Bezugnahme auf lhre Mail vom 06/10/2021 méchte ich Ihnen den Ver-
lauf unserer Richtfunkstrecken im Bereich Freren darstellen.

Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) dargestellt.
Die Koordinaten und Antennenhéhen kénnen Sie der angehangten Excel-
Datei entnehmen. Fir einen stérungsfreien Betrieb, muss um diese "Linien"
ein Freiraum von mindestens 25 m in jede Richtung eingehalten werden.

Daher moéchte ich Sie bitten den erwdhnten Sicherheitsabstand bei lhrer
Planung zu bertcksichtigen.

9. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01088775): Schreiben vom 09.11.2021

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlich-
keitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend |hrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neu-
baugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH | Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage
bei.

10. Wasserverband Lingener Land: Schreiben vom 08.11.2021

Unter Bertcksichtigung der u.g. Hinweise bestehen seitens des Wasserver-
bandes keine Bedenken und Einwande gegen den o.g. Bebauungsplan.

Abwagung

Die Stellungnahme der Vodafone GmbH (Richtfunk) wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Die genannte Richtfunktrasse verlauft in einem Abstand von ca. 470 m
Ostlich des Geltungsbereiches. Eine Beeintrachtigung kann somit ausge-
schlossen werden.

Die Stellungnahme der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
(Netzplanung) wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Erschlie-
Bung des Wohnbaugebietes beachtet.

Die Stellungnahme des Wasserverbandes Lingener Land wird zur Kennt-
nis genommen und im Rahmen der ErschlieBung des Wohnbaugebietes
beachtet.
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Bei der Durchfiihrung der MaBnahme im Bereich der 6ffentlichen Ver- und | Die Ausfihrungen sind bereits in der Begriindung im Kapitel 5.2 ,Belange
Entsorgungsanlagen bitte ich, die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baum-|der Ver- und Entsorgung“ enthalten und werden somit im Rahmen der
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“ und GW 315 |weiteren Planungen bericksichtigt.

,Hinweis fir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauar-
beiten“ zu beachten und einen Versorgungsstreifen im 6ffentlichen Bereich
in lhre Ausflhrungsplanung mit einflieBen zu lassen.

11. Westnetz GmbH: Schreiben vom 21.10.2021

Wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 07.10.2021 und teilen lhnen mit, | Die Stellungnahme des Westnetz GmbH wird zur Kenntnis genommen
dass wir den 0.g. Bebauungsplanentwurf in Bezug auf unsere Versorgungs-|und im Rahmen der ErschlieBung des Wohnbaugebietes beachtet. Die
einrichtungen durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen | Ausfihrungen sind bereits in der Begriindung im Kapitel 5.2 ,Belange der
unsererseits keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Ausfiihrungen be- | Ver- und Entsorgung“ enthalten und werden somit im Rahmen der weite-
achtet werden. ren Planungen bericksichtigt.

Abwagung

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie und Gas wird der
Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen erforderlich. Der Um-
fang derselben ist von uns zzt. noch nicht zu tbersehen, dieser hangt von
der ErschlieBungsart sowie der Anzahl der Grundstiicke ab. Die erforderli-
chen MaBnahmen werden wir dann festlegen. Zur Realisierung des Bebau-
ungsplanes muss die bestehende Gas Versorgungsleitung im Westen des
Plangebietes verlegt werden. Mit Abschluss dieses Planverfahrens bitten
wir um eine entsprechende Mitteilung an unsere Netzplanung (Hr. Andre
Kohmascher, Tel. +49 5902 502-1212), damit wir das neue Versorgungs-
netz planen und entsprechend disponieren kénnen.

Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen behal-
ten wir uns unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdriicklich
Vor.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ge-
eignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite flir die Ver-
sorgungsleitungen im 6ffentlichen Seitenraum zur Verfligung stehen mis-
sen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer benétigten Rohrgra-
benbreite von bis zu 1,2m und den Mindestabstanden zur Endaus-
baustraBe und den Grundstiicksgrenzen von Jeweils mindestens 0,3 m.
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Abwagung

Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensys-
temen und von Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausreichende
Rohrtiberdeckung und Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen zu ge-
wahrleisten.

Die ungeféhre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden Ver-
sorgungseinrichtungen entnehmen Sie bitte den Auszliigen aus unserem
Planwerk (Netzdaten Gas, Strom). Vorsorglich machen wir darauf aufmerk-
sam, dass alle Arbeiten in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen mit
besonderer Sorgfalt auszufihren sind, da bei Annaherung bzw. deren Be-
schadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf
die vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Sché-
den und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe unserer
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur lei-
tungsresistente Gehdlze zulassig. In diesem Zusammenhang verweisen wir
auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale“. Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versorgungsein-
richtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fihren. Zum Schutz von even-
tuell geplanten Ba&umen und unseren Versorgungsleitungen ist es unbedingt
notwendig, dass die genauen Baumstandorte mit unserem Netzbezirk Fre-
ren abgestimmt werden.

Leitungstrassen sind grundséatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Wir bitten um Mitteilung, ob im Bereich des Plangebietes Kampfmittelfreiheit
vorliegt und ob mit Altlasten zu rechnen ist. Sollten wir diesbezlglich bis
zum Baubeginn keine Rickinformation erhalten, gehen wir davon aus, dass
im Plangebiet keine Belastungen hinsichtlich Kampfmittel und Altlasten vor-
liegen.

Auf den angrenzenden bereits bebauten Flachen sind bislang keine Hin-
weise auf Kampfmittel zu Tage getreten. Es kann deshalb, insbesondere
auch vor dem Hintergrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der Ackerflachen im Plangebiet, davon ausgegangen werden,
dass auch auf den Flachen flr das geplante Wohnbaugebiet von einer
Baugrundsicherheit in Bezug auf Kampfmittel auszugehen ist.
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