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TEIL I: BEGRUNDUNG
1 ALLGEMEINES

Im nordostlichen Stadtgebiet Freren wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 Ewi-
schen Linsfelder Strale und Ostwier StralRe +Teill3® HUIRUGHUOLFK XP DXI
tebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird im Kern als
Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal? § 4 BauNVO festge-
setzt.

1.1 Planungsunterlagen

Als Planunterlage dient ein Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung im Mal3stab 1 :1.000. Der Planausschnitt beinhaltet einen
Teilbereich der Stadt Freren, Gemarkung Freren, Flur 45. Die Planunterlage wurde vom
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) +Regionaldi-
rektion Osnabriick-Meppen -Katasteramt Lingen- zur Verfiigung gestellt und wird dort unter
der Antragsbuch Nr. L4-14/2021 geflhrt.

2 LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Awischen Linsfelder StraBe und Ostwier
Strale *Teil ,3 O L H Dbwl-disthch@n Randbereich der Stadt Freren, Ortslage Ostwier Hohe.
Der vorliegende Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 58 (tlw.), 60/2 und 60/6 der Flur 45
in der Gemarkung Freren.

, 3 Rl ; Lage des Gel-
o Z == y " tungsbereiches
: 4 ! x zum Bebauungs-
plan Nr. 43

2.0

”' = S

iy 1
Abbildung 1: Luftbi

Id unmaRstablich (NLWKN 2020)

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem
Luftbild (vgl. Abbildung 1) entnommen werden. Die sudlich und westlich gelegene Wohnbe-
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bauung soll in norddstlicher Richtung erweitert werden. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 2,29 ha. Die raumliche Eingrenzung des Geltungsbereiches erfolgt durch die
sudlich und westlich gelegenen und tberwiegend bereits bebauten Grundstiicke sowie durch
einen dstlich verlaufenden Wirtschaftsweg, der in diese Planung einbezogen wurde. Damit
sorgt die vorliegende Planung fiir einen weiteren Lickenschluss bzw. einer Arrondierung
innerhalb der siedlungsstrukturellen Entwicklungsflachen im Stadtgebiet Freren.

Das Plangebiet wird zurzeit ackerbaulich genutzt (Maisanbau im Jahr 2020). Dieser kann
nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Februar 2020, dem Bio-
toptyp Acker (A) mit dem Wertfaktor 1 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung, 9. vollig Uberarbeitete Auflage, 2013, vom Nieder-
sachsischen Stadtetag) zugeordnet werden. Etwa 500m entfernt befindet sich ein Prioritats-
gewasser (Auen der WRRL), welches durch die Bebauung jedoch nicht negativ beeinflusst
wird.

Die Anbindung des Baugebietes an das Uberregionale Stral3ennetz erfolgt Gber die Lunsfel-
der Stral3e.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Emsland
ist der Geltungsbereich als Flache fir die Landwirtschaft vorgesehen.

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Freren als Standort mit der zentral6rtlichen
Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden. Freren wird im RROP 2010 die besondere
Entwicklungsaufgabe Erholung sowie die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung
von Wohn- und Arbeitsstatten zugewiesen.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren
sind gem. dem RROP zur Aufrechterhaltung einer flichendeckenden Grundversorgung im
erforderlichen Mafe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rah-
men der Bauleitplanung auf der Grundlage der Bevdlkerungsentwicklung bereitzustellen.
Dieser Vorgabe wird mit der vorliegenden Planung entsprochen.

Als Grundsatz zur Entwicklung der Siedlungsstruktur definiert das RROP 2010 im Rahmen
der beschreibenden Darstellung:

A'LH $XVZHLVXQJ QHXHU )OIFKHQ I+U :RKQHQ XQG *HZHUEH KDW
des Standortes und der GrofRe der Gemeinde zu entsprechen. Vor der Inanspruchnahme

neuer Flachen fur Siedlung und Verkehr sind flachensparende Alternativen zu prifen. Gene-

rell ist auf eine Innenentwicklung (durch Nachverdichtung, Wiedernutzbarmachung brachge-

faleQHU 6WDQGRUWH HWF KLQ]JXZLUNHQ 3

Zur Beachtung dieser im Rahmen der Regionalplanung beschriebenen Grundsétze hinsicht-
lich der Entwicklung der Siedlungsstruktur, sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 43 seitens der Ortsentwicklung im % H U HQdRwWerAdohe 3 G Btlidt Freren die Voraus-
setzungen geschaffen werden, damit eine bisher landwirtschaftlich genutzte Freiflache am
sudlichen Ortsrand als Wohnstandort mobilisiert werden kann. Besonders ist die Lage im
direkten Einzugsgebiet der ortlichen Infrastruktureinrichtungen herauszustellen (z.B. Schu-
len, Kindergarten, Kirchen, Sporteinrichtungen, Nahversorger, Arzte etc.), die wenige
Gehminuten stidwestlich zum Geltungsbereich liegen.
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b o “ ’ A 3 i
Abbildung 2: Auszug aus
(unmafstablich)

3.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland

Im Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland ist fir den Geltungsbe-
reich sowie in den hieran angrenzenden Bereichen keine Darstellung vorhanden.

3.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet war bisher im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren Uberwiegend

als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt worden. Ein kleiner Teilbereich in Hohe der
*UXQGVWeFNH A/-QVIROQHU A/WYBIEREIGR WVW DOV JHPLVFKWH %D,
im Flachennutzungsplan enthalten.

Im Rahmen der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren wurde

eine Wohnbauflache (W) (Uberplanung der Flache fiir die Landwirtschaft und der gemischten
%DXIOIFKH LQ +|KH GHV *UXQGVW+FNHV RZLGIVLRBR OGEHH B VWWIH% @ H Q
UHLFK QRUG|VWOLFK GHU HKHP +RIV\DIOYOA/ ANB@WFEGONYV VEW U L
mischte Bauflache (M) dargestellt.

Dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind, wird somit entsprochen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen 'F-Iaéhennutzungsplan der Samtgemeinde Freren
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgeme inde

Freren (Entwurf)
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3.4 Bebauungsplédne

Nordwestlich des Geltungsbereiches liegt der Bebauungsplan Nr. A6+GOLFK GHU 2VWZlI
6WUD%H3 GHU LQ GHQ *UXQG]*JHQ GHQ LQKDOWOLFKHQ 5DKPHQ
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Abbildurfg 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4 A6eGOLFK GHU 2VWZLHU 6WUD%o H?3
Die nachfolgenden Grundziige kennzeichnen diesen Bebauungsplan:

x Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO

X max. 1 Vollgeschoss, GRZ = 0,3 / GFZ = 0,4, max. zulassige Gebaudehdhe = 9,0 m, of-
fene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelh&auser zuléassig

x Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Geh- und Radweg sowie verkehrs-
beruhigte Bereiche)

X Zu- XQG $EIDKUWVYHUERW YRQ GHQ %DXJUXQGVWesFNHQ ]XU A2’

X Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses gemall § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB (Regenriick-
haltebecken)

X Griinflache mit einer Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes inkl. Pflanzgebot.

4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
4.1 Standortbegriindung

Allgemeines Planungsziel der Stadt Freren ist es, in allen Ortsteilen mit den dazugehérigen
Ortschaften des Gemeindegebietes entsprechend der 6rtlichen Nachfrage und des Be-darfs

zur Eigenentwicklung Wohnbauflaichen vorzuhalten. Die vorliegende Bauleitplanung soll
ausschlieRlich der Eigen- und Weiterentwicklung des Bereichs A2VWZLHU +|KBensLHQHQ
entsprechend beschrankt sich der Suchraum fiir die Ausweisung von Allgemeinen Wohnge-

bieten (WA) auf das Gebiet dieser Ortslage.
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Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung der vor-
handenen Baugebiete in nord-dstlicher Richtung. Sie bewirkt eine Abrundung der vorhande-
nen Bebauung. Ziel der Planung ist neben der Ausweisung von zusatzlichen ca. 24 Wohn-
baugrundstiicken die Arrondierung und Verdichtung der Bebauung sowie die Verhinderung
einer Zersiedelung.

Besonders wertvolle oder schitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht be-
troffen, da es sich bei der hier um ackerbaulich genutzte Flache (Maisanbau in 2020) han-
delt. Der beabsichtigte Standort ist daher sinnvoll; alternative Standorte wurden damit hinrei-
chend geprift.

Ein anderer als der vorhandene Standort wird deshalb nicht vorgesehen. Die planungsrecht-

liche Absicherung des geplanten Wohngebiets ist somit mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar.

4.2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bebauungsplan der Stadt Freren (Satzung gemaR
§ 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche und
sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung zu schaffen (8 1 BauGB). Er enthdlt die hierfur erforderlichen rechtsverbindli-
chen Festsetzungen und bildet die Grundlage fur weitere MaRnahmen zur Sicherung und
Durchfuihrung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs. 1 BauGB).

4.3 Planerfordernis / Planinhalt

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden / Stadte Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die es er-
moglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret ab-
zeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet
werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

In Freren sind alle Baugrundstiicke verauRRert. Zur Deckung der Nachfrage nach Baugrund-
stiicken ist deshalb die Ausweisung eines neuen Baugebietes sinnvoll und notwendig. Fur
die Neuausweisung des geplanten Baugebietes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich direkt norddstlich angrenzend zum Ortskern der Stadt Freren
und verfugt Uber direkte und kurze Wegeverbindungen zu den o&ffentlichen Einrichtungen
(z.B. Schulen, Kindergarten, Kirchen, Sporteinrichtungen, Nahversorger, Arzte etc.).

Anlass fir die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43 Zwi-

schen Liunsfelder Strale und Ostwier StraBe +Teil13 LVW GLH 6FKDIIXQJ GHU SODQ.
chen Grundlagen, um in der Ortslage Ostwier HOhe, eine weitere Wohnbaulandmobilisierung

zu ermdglichen. Die Stadt Freren mdchte daher mit einem gemeindlichen Wohnbaugebiet

i.S. einer maf3vollen Eigenentwicklung die bestehende Nachfrage an Baugrundstiicken de-

cken. Das geplante Baugebiet befindet sich innerhalb einer Aul3enbereichsflache, eingebet-

tet in den nord-6stlichen Siedlungsrand der Ortslage und wurde bisher landwirtschaftlich ge-

nutzt, so dass die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf dieser Flache begriindet ist, da sie

an baurechtlich gesicherte Bereiche angrenzt.
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Seitens der Stadt wurde bereits ein Leerstands- und Freiflachenkataster erstellt. Leerstand
ist in Freren nur in einem geringen Umfang vorhanden. Die evtl. in Frage kommenden Bau-
licken bzw. Freiflachen befinden sich ausnahmslos in Privatbesitz und sind somit im Gegen-
satz zu den gemeindeeigenen Grundsticksflachen einer zentralen Vermarktung nicht zu-
ganglich und daher &ufRerst schwer fur den lokalen Wohnungsmarkt zu mobilisieren. Auf-
grund dieser Marktbedingungen sowie der vorherrschenden Eigentimerinteressen (geringe
Motivation zur Aktivierung der Flachen aus unterschiedlichsten Grinden), ist eine Akti-
vierung dieser Innenentwicklungspotentiale auf3erst schwierig.

Mit der nunmehr beplanten Flache erfolgt eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung bzw. Ar-
rondierung der westlich und suidlich angrenzenden Baugebiete. Im weiteren grenzen land-
wirtschaftliche Nutzflachen an. Somit bewirkt diese Bauleitplanung eine Abrundung der vor-
handenen Bebauung. Ziel der Planung ist neben der Ausweisung von zusatzlichen Wohn-
baugrundstiicken die Arrondierung und Verdichtung im Zusammenhang mit der bereits be-
bauten Ortslage sowie die Verhinderung einer Zersiedelung der freien Landschaft.

Besonders wertvolle oder schiitzenswerte Biotope sind von dieser Bauleitplanung nicht be-
troffen. Auch FFH-Gebiete werden nicht beeintrachtigt (vgl. Kapitel 5.2: Belange des Natur-
schutzes). Die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Wohnbauflache ist somit mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Grél3e von ca. 2,29 ha umfasst:

x Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO

x StraBenverkehrsflachen, offentlich (inkl. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
PXQJ A)X% ZHJ3 QAbB.IPAIrt11 BauGB

X Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken in
Form eines Sickerbeckens.

5 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-

wagung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen sind. In die
$EZIJXQJ HLQ]XEH]LHKHQ VLQG DXFK GLH A%RGHQVFKXW]NOD X\
nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB.

5.1 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)
5.1.1 Immissionen aus Gewerbe

Der néchstgelegene Gewerbebetrieb liegt westlich des Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplanes. Im Schalltechnischen Bericht Nr. LL16037.1/01 (ZECH 2021) wurde geprift,
inwieweit Emissionen auf den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wirken. Im Weite-
ren wurde geprift, ob die Nutzung von Stellplatzbereichen an der Linsfelder StralRe auf den
Anderungsbereich wirken. Nachfolgend wird die Zusammenfassung des Berichtes wiederge-
geben:

Bie Stadtverwaltung Freren plant in einem Bebauungsplangebiet im Ortsteil Ostwie die
Ausweisung von Flachen als Allgemeines Wohngebiet.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung war die Gerduschsituation, hervorgerufen
durch die Gewerbeflachen im Norden, die Nutzung einer Abstellhalle fur Wohnmobile sowie
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durch einen Maschinenverleih in selbiger Halle westlich des Plangebietes und durch die
Gaststétte Lins (mit "Western-Joe-Indoor-Spielparadies”, Imbiss, Salzoase und Festsaal) im
Siudwesten, zu ermitteln und zu beurteilen.

Die nachfolgende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die Richtwerte im Ta-
ges- und Nachtzeitraum in Erdgeschosslage im gesamten Plangebiet unterschritten werden.
Im ersten Obergeschoss wird der Richtwert im Tageszeitraum ebenfalls im gesamten Plan-
gebiet unterschritten. Einzig im Nachtzeitraum kommt es in einem kleinen Bereich im Sud-
westen zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes, sodass planerische Regelungen
notwendig sind.

In diesem Uberschreitungsbereich ist durch textliche Festsetzungen zu regeln, dass im
Obergeschoss zu d6ffnende Fenster von schitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsraumen nur
mit Einzelfallnachweis Uber gesunde Wohnverhéltnisse zulassig sind (z.B. bei Anordnung im
Schallschatten der Gebaude im ausreichend abgeschirmten Bereich). Alternativ sind fir das
Obergeschoss die Baugrenzen anhand der 40 dB(A)-Isophone der Anlage 3.2 festzulegen.

Unzulassige Spitzenpegeleinwirkungen sind bei Einhaltung der Betriebsangaben und Nut-
zungszeiten des Weiteren nicht zu erwarten. 3(ZECH 2021)

Im Kapitel 8 des Schalltechnischen Berichts Nr. LL16037.1/01 (ZECH 2021) wird herausge-
stellt, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (hier konkret im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 43) die herausgestellte Beeintrachtigung durch
eine Anpassung der Baugrenze oder mittels einer textlichen Festsetzung fur den beeintrach-
tigten Bereich gelést werden kann. Nachfolgend wird der Inhalt des Kapitels 8 des vorge-
nannten Berichtes nachrichtlich aufgeftihrt.

An Sinne der TA Larm [1] ist darauf hinzuweisen, dass in den von Uberschreitungen be-
troffenen Bereichen passive SchallschutzmaRnahmen (wie Schallschutzfenster 0.A.) nicht
als ausgleichende MalRnahmen zuldssig sind. Der Immissionspunkt liegt 0,5 m auf3en vor
dem gedffneten Fenster schitzenswerter Raume.

Somit sind im Rahmen der Bauleitplanung gesunde Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse
durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sicherzustellen. Hierbei ist im vorliegen-
den Fall zu regeln, dass keine zu 6ffnenden Fenster von schiitzenswerten Wohn- und Auf-
enthaltsrdumen im Bereich mit Richtwertiiberschreitungen angeordnet werden kdénnen, so-
fern keine anderen ausgleichenden Mafinahmen zu gesunden Wohn- und Aufenthaltsver-
héltnissen fuhren.

Fur eine Festsetzung ware entweder in der Planzeichnung uber ausreichende Abstande si-
cherzustellen, dass im Uberschreitungsbereich > 40 dB(A) nachts (s. Anlage 3.2) keine Ge-
baude mit schiitzenswerten Nutzungen oberhalb des Erdgeschosses errichtet werden kon-
nen.

Alternativ ist der Uberschreitungsbereich > 40 dB(A) nachts (s. Anlage 3.2) in der Planzeich-
nung zu kennzeichnen und durch eine zugehorige eindeutige textliche Festsetzung der
Larmschutz im Sinne der Larmvorsorge zu regeln. Hierfir ware folgende textliche Festset-
zung denkbar:

Schallschutz von schitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsrdumen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind oberhalb des Erdgeschosses zu 6ffnende Fens-

ter von schitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsraumen nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen

zugelassen werden, soweit nachgewiesen ist, dass durch andere Mallnahmen (z.B. Anord-

QXQJ LP 6FKDOOVFKDWWHQ GHU *HEIXGH JHVXQGH :RKQYHUEK
(ZECH 2021)
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5.1.2 Immissionen aus der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen *Tierhaltung

Im Zusammenhang mit den Geruchsimmissionen wurde durch den TUV NORD GDV A*XWD FK
ten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitpla-

nung Freren Ostwie (B-Plan XQG (8000677218 / 1211PG054) erarbeitet. Die Zusam-
menfassung wird nachfolgend wiedergegeben.

An Jahr 2020 wurde von uns ein Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftli-
che Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung in Freren Ostwie (120 IPG125 Revl vom
18.12.2020) zum Bebauungsplan Nr. 43 und Nr. 44 der Stadt Freren erstellt. Es wurden ak-
tuelle Daten des Landkreises Emsland verwendet. Am 16.12.2020 wurde eine Ortsbesichti-
gung durchgeflhrt.

Mit Schreiben vom 31.03.2021 hat der Landkreis Emsland fiir einen Teil der Betriebe andere
zu berucksichtigende Tierzahlen lbersendet. Das Gutachten sollte auf dieser Basis Uberar-
beitet werden.

Wir wurden mit der Fortschreibung unter Berilicksichtigung der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) beauftragt. Ziel ist es, festzustellen, ob Wohnen auf der Flache mdglich ist, ohne dass
es zu erheblichen Belastigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes kommt.

Die Geruchsimmissionen im Bereich des Plangebietes wurden mit dem Ausbreitungsmodell
AUSTAL2000 berechnet und als Haufigkeit der Geruchsstunden eines Jahres dargestellt.
Die belastigungsrelevanten Kenngrdl3en der Gesamtbelastung (Gewichtung der Immissionen
nach Tierart) wurden angegeben.

In den Plangebieten ist die Ausweisung eines reinen [allgemeinen] Wohngebiets geplant.
Der Immissions(grenz)wert der GIRL fir solche Gebiete betragt 10 % der Jahresstunden.
Dieser Immissionswert gilt an allen Orten, an denen sich Personen nicht nur voriibergehend
aufhalten.

Die Werte fir die belastigungsrelevanten Kenngrof3en betragen im Plangebiet 7 bis 11 % der
Jahresstunden (auf Teilflachen im Nordosten). Der Immissions(grenz)wert der GIRL ist auf
der untersuchten Flache eingehalten bzw. nur geringfugig tUberschritten. Dort sind keine er-
heblichen Belastigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu erwarten. Auf
Teilflachen tber 10 % diirfen keine Wohnungen und Arbeitsplatze entstehen.

Bei der Bauleitplanung sind eine realistische, betriebswirtschaftlich vernunftige Entwicklung
benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe und die sich daraus ergebenden zusatzlichen

Erfordernisse fur die Einhaltung von Abstanden zu beriicksichtigen. Grundséatzlich werden

GXUFK GLH $XVZHLVXQJ HLQHV %DXJHELHWHV EHL A$XVVFK|SIH
die Erweiterungsmoglichkeiten der benachbarten Betriebe eingeschrankt.

Beim Betrieb 10_Xxxxx wurde ein kirzlich genehmigter Stall berticksichtigt. Beim Betrieb
24 _Zzzzz wurde der genehmigte Stall nicht gebaut und nicht bertcksichtigt. Dieser Betrieb
ist bisher nicht durch vorhandene Wohnhauser in seiner Erweiterungsmoglichkeit einge-
schrankt. Er liegt jedoch mehr als 1 Kilometer vom Plangebiet entfernt, sodass die Auswei-
sung keinen relevanten Einfluss auf die Erweiterungsmoglichkeit hat. Alle anderen Betriebe
(inclusive Betrieb 10_Xxxxx) sind durch benachbarte Wohnhauser in ihren Erweiterungsmaog-
lichkeiten eingeschrankt.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes wird zunachst der sudliche Teilbereich planungsrecht-
lich als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. In diesem Bereich finden sich belasti-

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 16



Stadt Freren HEDXXQJVSODQ 1U A=ZLVFKHQ /*QVIHOGHAHB® YD % H XC

Begrindung mit Umweltbericht

gungsrelevante KenngréRen von 7 bis 9 % der Jahresstunden. Somit kdnnen erhebliche
Wirkungen auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe ausgeschlossen werden.
Zudem stellt das Gutachten abschlieRend heraus, dass alle Betriebe bereits durch angren-
zende Wohnhauser in ihren weiteren Entwicklungsmaoglichkeiten eingeschrankt sind.
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Abbildung 7: Geruchs-Gesamtbelastung in Prozent der Jahresstunden in B-Plan 43 und 44

(TUV NORD 2021)

Geruchsimmissionen - Gilleausbringung

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Gille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Gllle hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen
(Gulleverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbe-
sondere im landlich strukturierten Raum uUblicherweise auftreten und nach der geltenden
Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind.
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5.2 Belange des Naturschutzes

Eingriffsregelung

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung tber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG) sind gem. § 1la Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7
BauGB zu bericksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § la
Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden.

Der Geltungsbereich wird derzeit als Acker in Anspruch genommen und am 6stlichen Rand
durch einen Wirtschaftsweg flankiert. Wie bereits dargelegt, ist die Darstellung einer Wohn-
bauflache, ergéanzt um einen kleinen Teilbereich als gemischte Bauflache, an der vorgese-
henen Stelle fur die siedlungsstrukturelle Entwicklung erforderlich und sinnvoll. Dem Vermei-
dungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, da Uiberwiegend ein weniger wertvoller Acker (A)
in Anspruch genommen wird.

Unter Beriicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Stadt Freren zu der Uberzeugung,
dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebietes verzichtet werden misste. Im vorliegenden Fall ist
die kiinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirklichen, so-
dass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff handelt. Dieser ist entsprechend seiner
Wertigkeit im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemar
§ 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hierliber ge-
mal § la Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwagung zu entscheiden.

Im vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan ist eine Bilanzierung der Planflache
enthalten. Zur Bewertung wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt, auf dessen Grund-
lage eine detaillierte Eingriffsbilanzierung erarbeitet wurde. Auf dieser Basis wurde die not-
wendige Kompensation festgelegt. Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestands-
wertes von 24.014 WE und des Planungswertes von 10.955 WE geht ein Kompensationsde-
fizit von 13.059 WE hervor. Zur Kompensation des Eingriffs stehen der Stadt Freren Ersatz-
flachen aus der ehem. Bahntrasse (Sukzession) zur Verfugung.

Tabelle 1: Kompensationskonzept zum B-Plan Nr. 43

Gemarkung Flur Flst. MalRnahme Aufwertung verfugbar
(Nds. Stadtetag-Modell)
Freren 43 50/1 1 WE/m? 8.806 m2 8.806 WE
ehem. Bahn-
Freren 43 50/3 trasse / 1 WE/m? 5.759 m2 5.759 WE
Sukzession
mind. 13.059 WE 14.565 WE

Somit stehen aus dem Flurstiick 50/1 noch 1.506 WE fir zukinftige Planungen zur Verfugung.

Auf die Erstellung eines gesonderten Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird
verzichtet, da dessen Inhalte im Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) enthalten sind.

In Bezug auf den speziellen Artenschutz werden die Verbotstatbestande gemalR § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nach dem derzeitigen Kenntnisstand,
hier insbesondere mit Blick auf die artenschutzrechtlichen Ergebnisse zu den westlich und
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nordwestlich angrenzenden Baugebieten sowie dem aktuellen Kenntnisstand ortlicher Erfas-
ser zum Planungsraum, nicht erfillt. Um dies sicherzustellen, werden im Umweltbericht
Vermeidungsmalnahmen genannt, die einzuhalten sind. Bei allen Arten kann auf dieser Ba-
sis eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter Berticksichtigung
der definierten Vermeidungsmal3nahme ausgeschlossen werden, so dass sich der Erhal-
tungszustand der Populationen in ihrem natirlichen Verbreiterungsgebiet nicht verschlech-
tern wird. Eine Berlcksichtigung des § 19 BNatSchG ist nicht erforderlich, da keine Arten,
die in Anhang Il der FFH-RL aufgefiihrt sind sowie keine natlrlichen Lebensraumtypen im
Untersuchungsgebiet vorkommen.

Artenschutzrechtliche Hinweise:

X Vermeidungsmafnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben

des Oberbodens) erfolgt aulRerhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden
Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Totungen
oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.
Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht maoglich, ist vor Baufeldraumung
die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu
Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung
des Baufeldes gestattet.

Natura-2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemein-

schaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesha-
tur-schutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsberei-

FKHV YRUKDQGHQ *HELHWH GHV (XURSILVFKHQ |[NRORJLVFKHQ 1
Nr. 8 BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Das am n&chsten zum Gel-

tungsbereich gelegene Gebiet befindet sich 6stlich des Geltungsbereiches in rund 3,6 km

Entfernung. Es handelt sich hierbei um das FFH-Gebiet ASRWWHEUXFK XQ@&18PJHEXQJ3
331).

Bodenschutz

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden einige Hinweise zu den Malinahmen der Vermei-
dung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener Oberbo-
den ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaflen Verwertung zuzufihren.
Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau +Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial, E-DIN 196839 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvor-
haben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Maf3 beschranken und angrenzende
Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemei-
nen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah,
schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau
geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen
von Bdden verschiedener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Fla-
chen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bbdden sollte auf die Witterung und den Feuchte-
gehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Nach Angabe des NIBIS-Kartenservers (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#), hier mit Blick auf
GLH ABXFKUIXPH leU VFKXW]Z+UGLJH5000G WeEder leine Pagyen-D E
esche oder Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (z.B. alte Waldstandorte) Gberplant.
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5.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Angrenzend zum Plangebiet sind bereits ausreichend dimensionierte Ver- und Entsorgungs-
anlagen vorhanden. Fir die geplante Bebauung ist der Anschluss an die vorhandenen Er-
schlieBungsanlagen mdoglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit der
entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Bei Arbeiten im Bereich der
Ver- und Entsorgungsleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 "Hinweis flir MalRBnahmen
zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten” zu beachten.

In allen Stralen werden geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der er-
forderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden
frihzeitig zur Gewahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen Erschlie3ung des Plange-
biets benachrichtigt. Innerhalb der Verkehrsflache werden geeignete und ausreichende
Trassen von mindestens 2,0 m Breite fir die Versorgungsleitungen im offentlichen Seiten-
raum zur Verfigung gestellt. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer bendtigten
Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstédnden zur Endausbaustraf3e und
den Grundstlicksgrenzen von jeweils mindesten 0,3 m. Diese Trassen sind von Bepflanzun-
gen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von den Versickerungsschachten freizuhal-
ten, um eine ausreichende Rohriiberdeckung und Betriebssicherheit zu gewéahrleisten.

Im Bereich erdverlegter Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehdlze zulas-

sig. IndieseP =XVDPPHQKDQJ ZLUG DXI GDV OHUNEODWW '9*: *: A%l
/IHLWXQJHQ XQG .DQIQudemywird Auf HasH@kument GW A+LQZHLVH 1I.U
Maflnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® Y H U Z LHEihe NiGht-

beachtung kann zu Schaden an Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken

fuhren.

5.3.1 Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverbandes
Lingener Land (WVLL) angeschlossen. Betriebsbereite Leitungen liegen zudem in der an-
grenzenden Stral3e.

Es wird ein Anschluss des Plangebietes an das offentliche Abwasserbeseitigungsnetz in

Freren angestrebt. Es sind ausreichend Kapazitaten verfigbar, um den Bedarf des Plange-
bietes abzudecken.

5.3.2 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zusténdige Telekommu-
nikationsunternehmen.

Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir
Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, gebaudeintern bis zu
den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudein-
ternen Netzkomponenten auszustatten sind.
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5.3.3 Elektrizitdtsversorqung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Gber das Netz der zustdndigen Energieversorgung sicher-
gestellt.

5.3.4 Oberflachenentwasserung

Im Bericht 2020.111259- A*HRORJLVFKHQ .XU]JEHXUWHLOXQJ XQG (PSIH
A6+GOLFK GHU Ry Weldll HUIl &WFte2n (Biekotter 2020) sind Aussagen zum
Grundwasser enthalten, die nachfolgend wiedergegeben werden.

A=XU =HLW GHU %RKUDUEHLWHQ LP 1RYHPEHM FKHUZ®UGHUL@XGH!I
geflhrten Sondierungen kein Grundwasser bis zu einer Endteufe von 8,50 m uGOK ange-

troffen / erkundet. Im Bereich des RRB (RKS/KRB 6) wurde Grundwasser ab 4,60 m uGOK

erkundet +Anstieg vorsichtig abgeschatzt von &0 =60 cm moglich. Leichte Vernassungen

wurden in den Sanden bei 4,50 m-1,80 m uGOK erkundet- DQJHWURIIHQ «

Die anstehenden Sande im Untersuchungsgebiet sind mit einem kf-Wert = 10* m/s bis
10° m/s als durchlassig zu bezeichnen. Die kf-Werte der untersuchten Bodenproben liegen
hier bei durchschnittlich 1 x 10°m/s, Grundwasser wurde bei 8,60 - 3,70 m angetroffen /
erkundet. Bei der Planung der beprobten Bereiche kann die Versickerung von Regenwasser
HPSIRKOHQ ZHUGHQ 3 %LHN|WWHU

Diesem Bebauungsplan wurde ein Entwasserungskonzept (Grote 2021) fir die Bewirtschaf-
tung des unbelasteten Oberflachenwassers der Verkehrsflachen zugrunde gelegt. Das unbe-
lastete Oberflichenwasser der Verkehrsflachen wird in einem am sidlichen Rand des Gel-
tungsbereiches gelegenen Regenriickhaltebecken in Form eines Sickerbeckens bewirtschaf-
tet.

Die Bestimmungen des NWG und des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) in ihrer jeweils
aktuellen Fassung werden beachtet. Sollte das anfallende Oberflichenwasser z.B. einem
Gewasser zweiter Ordnung zugefuhrt werden, wird hierfur frihzeitig unter Beteiligung des
zustandigen Verbandes eine entsprechende Erlaubnis beantragt.

5.3.5 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkrei-
ses Emsland. Trager der o6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Eventuell
anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufuhren.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen wurde nach den geltenden Arbeitsschutzvorschrif-
ten so angelegt, dass ein Riuckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich
wird. Dies wurde bei der Entwicklung des ErschlieBungskonzeptes entsprechend beriicksich-
tigt.

So wird die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen durch
ausreichend bemessene StralRen (7,0 m) und einer RingerschlieBung gemalR den Anforde-
rungen der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en (RASt in der aktuellen Fassung Aus-
gabe 2006) gewahrleistet. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von Stichstra-
Ren ohne Wendemadglichkeit ist fir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zulés-
sig. Daher mussen die Anlieger der sudlichen Sichtstral3e ihre Abfallbehalter an der néchst-
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liegenden offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden StraRe zur Abfuhr be-
reitstellen. Dabei wurde beachtet, dass geeignete Stellflachen fur Abfallbeh&lter an den ord-
nungsgeman zu befahrenden Stral3en eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwi-
schen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehéalterstandplatzen ein vertret-
bares Mal3 (i.d.R. d80 m) nicht Uberschreiten.

5.3.6 Ldsch wasserversorqung, Brandschutz

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) der Stadt bzw. Gemeinde. Der Gesetzgeber hat
von der ihm in 8§ 36 NBrandSchG eingeraumten Verordnungserméchtigung, Einzelheiten
hinsichtlich der Grundversorgung mit Loschwasser festzulegen, keinen Gebrauch gemacht.
Auf Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist bei der Ermittlung
des erforderlichen Léschwasserbedarfs fir be EDXWH )OIFKHQ DXI GLH 7DEHOOH A
den Lo0schZDVVHUEHGDUI3 LP 805DduidasherBEveminvdas Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) abzustellen. Danach ist im Bereich von Wohnbauflachen mit maximal
dreigeschossiger Bauweise sowie einer maximal zuléssigen Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,3 bis 0,7 ein Loschwasserbedarf von mindestens 800 I/min. (48 m3/h) fir mind. zwei Stun-
den vorzuhalten. Da sich die zukinftige bauliche Entwicklung an den nordéstlich bereits
ausgewiesenen Baugebieten orientieren soll, wird, wie dort bereits festgesetzt, von einer
eingeschossigen Bauweise mit einer GFZ von 0,3 ausgegangen. Die Ldschwasserversor-
gung wird ergadnzend zu den vorhandenen Hydranten des Wasserverbandes zusatzlich
durch geeignete Loschwasserenthahmestellen in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der
Unteren Brandschutzbehérde sichergestellt (z.B. Regenrtickhaltebecken u.&.). Der Abstand
der einzelnen Hydranten von den Gebauden darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Zuwegung
und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind geméan 88 1 und 2 der Allgemeinen
Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) herzustellen.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes ist nicht fiir die Versorgung mit
Loschwasser ausgelegt. Somit wird die Léschwasserversorgung nicht durch den Wasserver-

band gewéhrleistet. Der Loschwasserbedarf ist von den entsprechenden Stellen (Brand-

schutz) zu prifen, auf Anfrage kbnnen Angaben zur Leistungsfahigkeit des Trinkwassernet-

zes gemacht werden. Im Bedarfsfall konnen die vorhandenen Hydranten von der zustandi-

gen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W A%BHUHLWVWHOOXQJ
[IVFKZDVVHU GXUFK GLH |JUWOLFKH 7ULQNZDVVHUYHUVRUJXQJ?3
versorgung muss jedoch gewabhrleistet bleiben und es dirfen keine Risiken, die den Bestand

der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitdt des Trinkwassers gefdhrden eingegangen

werden.

Die erforderlichen MalRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden

LQ $EVWLPPXQJ PLW GHP *HPHLQGHEUDQGPHLVWHU XQG GHU $
VFKXW]3 G H MseDEmEand tingesetzt. Die fur den ordnungsgemélen Brandschutz
erforderlichen Anlagen werden rechtzeitig im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes in

Abstimmung mit den zustandigen Stellen bereitgestellt.

5.4 Belange der Infrastruktur

Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden zusatzliche Bauflachen fir Wohngeb&ude ge-
schaffen. Die dadurch zu erwartende Infrastrukturnachfrage kann durch die vorhandenen
Einrichtungen der Stadt Freren gedeckt werden bzw. deren Auslastung wird verbessert.
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5.5 Belange der Landwirtschaft

Geruchsimmissionen Tierhaltung

Die Entfernungen zu landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung sind so grof3, dass mit
unzumutbaren Immissionen im Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht zu rechnen ist.
Anteilig reicht zudem vorhandene Wohnbebauung naher an die landwirtschaftlichen Betriebe
heran als die geplante Wohnbebauung, sodass diese durch das neue Wohngebiet in ihrer
Entwicklungsmoglichkeit nicht zusétzlich eingeschrankt werden. Dies wird durch ein Ge-
ruchsgutachten des TUV-Nord untermauert.

Geruchsimmissionen Gilleausbringung

Im naheren Umfeld, insbesondere noérdlich und ostlich zum Planbereich, befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen. Durch die Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen
zu erfolgen (z.B. Diingemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise auftreten und
nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird
davon ausgegangen, dass die Nutzer des kinftigen Plangebietes Verstandnis fur die Belan-
ge der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei ge-
genseitiger Ricksichtnahme maoglich ist.

5.6 Belange des Verkehrs

Neue Hauptverkehrsstral3en werden mit dieser Bauleitplanung nicht vorgesehen. Die ver-
kehrstechnische Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die Lunsfelder
Stral3e.

Die innere ErschlieBung erfolgt tiber StraRenverkehrsflachen in Form einer RingerschlieRun-
gen (0stliche HaupterschlieBungsachse mit einer Breite von 6,5 m zuzlglich 1,5 m breitem
FuBweg, weitere RingerschlieBung mit einer Breite von 7,0 m), die um einen kleinen sudli-
chen Stich mit einer Breite von 4,0 m erganzt wurde. Um insbesondere den Belangen der
Ver- und Entsorgung zu entsprechen, wurde im Zusammenhang mit der Stichstral3e eine
Stellflache fur Abfallbehalter an der néchstliegenden, 6ffentlichen, von den Sammelfahrzeu-
gen zu befahrenden Stral3e, in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Auf den neuen Grundstiicken lasst es die Art der Bebauung zu, die fir die Wohnbebauung
notwendigen Einstellplatze anzulegen.

Entlang der parallel zum §stlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufenden Erschlie-
Bungsachse wird ein Fuldweg mit einer Breite von 1,5 m in Form einer Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Dieser dient insbesondere dazu, den schwéche-
ren Verkehrsteilnehmern einen geschitzteren Bereich bereit zu stellen und in Richtung
Schulzentrum (Franziskus-Deman-Schule, der Grundschule Freren und der Paul-Moor-
Schule - Forderschule Schwerpunkt Lernen) zu leiten. Im Zuge der Erschlieung des Bau-
gebietes wird zudem der Verlauf der Liinsfelder Straf3e in Richtung Schulzentrum sowie die
Wegeachse in Richtung KlausenstralRe groRziigig ausgebaut. Uber die letztgenannte
Wegeachse werden insbesondere die Grundschuiler zur durch Verkehrshelfer betreuten
Querung Uber die Klausenstral3e gelenkt.
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5.7 Belange des Denkmalschutzes

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne
des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archdo-
logische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht
geklart werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische Funde ge-
macht werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflich-
tig. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer Denkmalbehotrde oder einem Beauftrag-
ten fUr die Archéologische Denkmalpflege zu melden. Die archdologischen Funde und die
Fundstelle sind gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréan-
dert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes) (siehe auch Kapitel 7 Hinweis Nr. 1).

5.8 Belange der Bundeswehr

Flugplatze/ Flugbetrieb

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze gem.
§ 18a Luftverkehrsgesetz. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flugplatz /
Flugbetrieb mit L&rm +und Abgasemissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz / Flugbetrieb ausgehen-
den Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden kénnen. Zudem darf die
maximale Bauhthe von 30 m Uber Grund (einschliel3lich untergeordneter Gebaudeteile)
nicht Uberschritten werden.

Kampfmittel
Es erfolgte fur den Geltungsbereich eine Auswertung der vorliegenden Luftbilder durch das

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Regionaldi-
rektion Hameln tHannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst. Die derzeit vorliegenden Luftbil-
der wurden nicht vollstandig ausgewertet. Die vorliegenden Luftbilder des LGLN kénnen nur
auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden. Auf den angrenzenden bereits be-
bauten Flachen sind bislang keine Hinweise auf Kampfmittel zu Tage getreten. Es kann des-
halb, insbesondere auch vor dem Hintergrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der Ackerflachen im Plangebiet, davon ausgegangen werden, dass auch auf den
Flachen fur das geplante Wohnbaugebiet von einer Baugrundsicherheit in Bezug auf
Kampfmittel auszugehen ist. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzer-
fauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln
Hannover zu benachrichtigen.

5.9 Belange des Klimaschutz

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berick-
sichtigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch
fur die Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden
und Vor-habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemald 8 1 Abs. 7
BauGB vor-zunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits
mit der BauGB-Novelle 2004 die Moglichkeit eingerdumt, mit dem Abschluss von stadtebau-
lichen Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen
Vorstellungen sicher-zustellen.
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Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Ener-
gieeffizienz und der Energieeinsparung gedndert und erganzt sowie auch durch die Novellie-
rung 2013 inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Ergénzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1la Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (88 5 und 9 BauGB) und stédtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die
Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemafld § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemai § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRRnahmen fir die Erzeugung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des
§ 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand
eines stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrich-
tungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung und die
Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kénnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine sudliche Ausrich-
tung der Baugrundstiicke ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unter-
stiitzen. Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbessert. und ein be-
sonderer Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Klimaanpassung im Sinne des 8 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB geleistet. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelun-
gen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien
verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten
sind.

Nach 8§ 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentumer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Er-
richtung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnah-
men zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Geb&uden einzuhalten ist.

Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten ge-
setzlichen Regelungen in ihrer jeweils giltigen Fassung zu verweisen.

Unter Bericksichtigung der Grundflachenzahl vom 0,3 bleiben mindestens 55 % der Baufla-
chen als Grunflachen unversiegelt und tragen somit zum Erhalt des Temperatur- und damit
Luftaustausch bei. Zudem ist es vorgesehen, im Zuge des Stralenausbaues sowie auf den
Privatgrundstiicken Gehdlzpflanzungen vorzuhalten.

5.10 Richtfunktrasse

Uber den nordlichen Teilbereich des Geltungsbereiches verlauft eine Richtfunkstrecken der
Vodafon GmbH. Fir einen stérungsfreien Betrieb muss um die Achse der Richtfunkstrecke
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ein Freiraum von mindestens 25 m in jede Richtung eingehalten werden. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung wird die Richtfunkstrecke bertcksichtigt. Die Gelandeoberfla-
che im Geltungsbereich liegt zwischen 41,0 und 37,0 m NHN. Gemal den tbermittelten Un-
terlagen der Vodafon GmbH verlauft die Achse der Richtfunktrecke Uber 200 m NHN. Durch
die Festsetzung einer maximalen Bauhthe von ca. 8,3 m (TF 2 + TF 3) Uber der Mitte der
geplanten ErschlieRungsstraf3en kann ein stérungsfreier Betrieb durch einen Abstand von
mind. 25 m zum unteren Rand der Richtfunktrasse gewahrleistet werden.

6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 43 AWISCHEN LUNS-
FELDER STRARE UND OSTWIER STRARE *TEIL ,3

Die Begriindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den
vorgenannten Ausflihrungen.

6.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO festgesetzt, um
die Grundstiicksflachen im Planbereich entsprechend der v. g. Zielsetzung einer kleinteili-
gen, wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren, wie sie auch in den angrenzenden Wohnquartie-
ren vorzufinden ist.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet (WA) pro
Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig sind (TF 1). Hiermit soll sichergestellt
werden, dass nur Einzelhauser und keine Mehrfamilienwohnh&user errichtet werden, was
der stadtebaulichen und sozialen Struktur des gesamten Gebietes im nordéstlichen Teil der
Ortslage widersprechen wirde.

Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung soll das Wohngebiet gestalterisch
angemessen in die landliche Umgebung eingeflgt und in der Ausnutzbarkeit effektiv entwi-
ckelt werden. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und Geschossflachenzahl von
0,3 festgesetzt. Damit soll sich das zuklnftige Baugebiet an der vorhandenen aufgelockerten
Bebauung anpassen und den Nachfragewiinschen nach vorwiegend Einzelhdusern entge-
genkommen. Es ist eine 1-geschossige Bebauung mit einer Hohenbeschréankung von 8,0 m
(TF3)3® IHVWJ]IDKstIWER der baulichen Nutzung wird fur diesen Geltungsbereich in
Anlehnung an den dstlich angrenzenden Bebauungsplan festgesetzt.

Bauweise

Es ist lediglich eine Einzelhausbebauung zuldssig. Auch die offene Bauweise orientiert sich
an der vorhandenen Bebauung und tragt dazu bei, eine dem landlichen Raum entsprechen-
de aufgelockerte Bebauung zu erhalten.

6.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche Ordnung gewahr-
leistet werden. Andererseits wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so bemessen,
dass ein den heutigen Bedurfnissen entsprechendes Gebaude auf den jeweiligen Grundsti-
cken errichtet werden kann. Die Ausnutzbarkeit des Grundstickes wird dabei mdglichst
grof3zugig bemessen. Lediglich zu den Verkehrsflachen sind Abstande einzuhalten, u.a., um
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im Nahbereich zu den StraRenverkehrsflachen die ortstypischen Vorgartenbereiche zu erhal-
ten (vgl. textlichen Festsetzung Nr. 5).

6.3 Offentliche Verkehrsflaiche

Die HaupterschlieBung des Baugebietes wird in Form einer Stralenverkehrsflache (6,5 m)
begleitet Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Gehweg
mit einer Breite von 1,5 m zur Anlage eines Gehweges festgesetzt. Hierdurch wird den
schwécheren Verkehrsteilnehmern eine sichere Wegefiihrung in Richtung Schulzentrum und
Innenstadt angeboten. Die Festsetzung der inneren RingerschlieBung nebst der sudlichen
StichstralRe erfolgt Stral3enverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung verkehrsberuhigter Bereich.

6.4 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und Regelung des Wasserabflusses

Das Grundstiick fur das Regenrtickhaltebecken wird mit einer Umgrenzung von Flachen fur
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses und
der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken (RRB) festgesetzt. In diesem Bereich kann
das durch das Wassertechnische Konzept definierte und notwendige Regenrtickhaltebecken
in Form eines Sickerbeckens mit den notwendigen Anlagenbestandteilen (Grote 2021) ange-
legt werden.

6.5 Textliche Festsetzungen

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erganzt. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich
nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde und
nehmen Ricksicht auf angrenzende Nutzungen.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. GemaR §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulas-
sig.

2. Die Hohe des fertigen Erdgeschossful3bodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte
ErschlieBungsstralRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuf3boden in der Mitte des Ge-
baudes, an der StraRenseite 0,3 m nicht Uberschreiten.

3. Die Gebaudehohe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden bis zum
First, darf maximal 8,0 m betragen.

4. Im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Garagen,
Carports sowie Nebenanlagen i.S.d. 88 12 und 14 BauNVO unzulassig.

5. Auf den privaten Grundstiicken sind gemafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 a BauGB je
angefangener 500 m2 Grundstucksflache ein standortgerechter einheimischer Laub-
baum oder drei standortgerechte heimische Laubstraucher zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
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Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Hunds- Rose Rosa canina
Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii
Ohrweide Salix aurita

Rotbuche Fagus sylvatica
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weil3dorn Crataegus monogyna
Pflanzmaterial:

2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchfiihrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stlick
Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt
zweireihige Pflanzung

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der

3. Vegetationsperiode ist sie zu pflegen (inkl. 2 Mahgange / Jahr). Eingegangene Gehdol-
ze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflanzliste kann durch die Untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Emsland erweitert bzw. verandert werden.

6. Ausnahmen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB
Im Einvernehmen mit der Stadt Freren ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um nicht
mehr als 1,0 m, jedoch nicht mit mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes zuldssig.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur MafRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie MalZnahmen im
Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz

Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen Ar-
tenschutz:

VermeidungsmaRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung fir
Stellflachen, Wegeneu- und -ausbau insbesondere auf landwirtschaftlichen Flachen so-
wie an Wegerandern und Graben) erfolgt grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit aller bo-
denbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung
von Gelegen der bodenbrutenden Vogelarten.

Dies gilt nicht, wenn wahrend der Brutzeit die Mdglichkeit besteht, vor Baubeginn die
Bauflachen auf Brutvorkommen hin zu tberprifen und dabei keine Brutvorkommen er-
mittelt werden. Dann kann mit Baumal3nahmen begonnen werden. Nach der Herrichtung
der Bauflachen bis zum eigentlichen Baubeginn muss sichergestellt werden, dass keine
Besiedlung der Flachen stattfinden kann. Dies ist durch eine 6kologische Baubegleitung
Zu gewabhrleisten.

8. Schallschutz von schitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsrdumen
Innerhalb des WA2 sind im Obergeschoss zu 6ffnende Fenster von schiitzenswerten
Wohn- und Aufenthaltsraumen nur mit Einzelfallnachweis tber gesunde Wohnverhalt-
nisse zulassig (z.B. durch Anordnung der Wohn- und Aufenthaltsraume im Schallschat-
ten der Gebaude im ausreichend abgeschirmten Bereich; ggf. fensterunabhéngige Be-
luftung der schitzenwerten Wohn- und AufenthaltsrAume Uber schallgedampfte Lif-
tungssysteme, die die GesamtschalldAmmung der abgeschirmten Fassaden). Hierbei ist
sicherzustellen, dass schallabschirmende Maflinahmen bei naturlichen Beliiftungsein-
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richtungen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Gewerbelarm-
Beurteilungspegels nachts um das Mald der Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
der TA Larm von 40 dB(A) nachts bewirken.

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN)

Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich nach stadtebaulichen Gesichtspunkten
am Orts- und Landschaftsbild der Stadt und nehmen Ricksicht auf angrenzende Nutzungen.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Bauvorschriften erlassen:
Nr. 1 - Dachneigung

Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdachern errichtet werden.

Nr. 2 - Dachform
Das reine Pultdach wird als Dachform ausgeschlossen. Alle anderen Dachformen mit ge-
neigten Dachflachen, auch gegenlaufige Pultdacher sind zulassig.

Nr. 3 - Einfriedungen
Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und
Baugrenze - nur bis maximal 0,8 m tber Stral3enoberkante zulassig.

Nr. 4 - Oberflachenwasser

Das auf den privat befestigten Flachen anfallende ungeklarte Regenwasser ist durch bauli-
che oder technische Malihahmen auf den Baugrundstiicken zu versickern. Dies gilt insbe-
sondere auch fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des
Bodens darf nicht dazu fiihren, dass benachbarte Flachen, auch offentliche StralRenver-
kehrsflachen, durch Oberflachenwasser belastet werden. Die Bestimmungen des Nieder-
sachsischen Wassergesetzes (NWG) bleiben hiervon unberihrt. Die Errichtung von zulassi-
gen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser, z.B. Speicher bzw. die Enthahme von Brauch-
wasser bleibt hierbei unberthrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig.

8 HINWEISE

1. Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich bei Erd- und Bauarbeiten gemachte ur-
oder frilhgeschichtliche Bodenfunde unverziglich der Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen sind
(8 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(8 14 Abs. 2 NDSchG). Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehérde: (05931) 44- 4041
oder (05931) 44 - 4039.

2. Immissionen Landwirtschaft
Durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als
ortstblich hinzunehmen sind.
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3. Immissionen Boden- und Luftschiel3platz Nordhorn
In ca. 20 km Entfernung befindet sich der Boden- und Luftschiel3platz Nordhorn. Es wird
darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz / Flugbetrieb sowie vom Boden- und Luftschiel3platz ausgehenden Emissionen
nicht anerkannt werden.

4. Zugrunde liegende Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Stadt Freren, Markt 1 in 49832 Freren, wah-
rend der Dienstzeit eingesehen werden.

9 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § la Abs. 2 BauGB in der
Abwéagung zu beriicksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalBhahmen
zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Den Ausfuhrungen dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten Grundsat-
zen entsprochen wird. Im Ubrigen wird auf die entsprechenden Kapitel des Umweltberichtes
verwiesen.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

l.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die vorliegende Planung soll die bauliche Entwicklung im Bereich Awischen Liinsfelder
StralRe und der Ostwier Stral3e 3sichern und Entwicklungspotenziale erméglichen. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 43 soll der Bereich planungsrechtlich zur Schaffung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) gemal § 4 BauNVO gesichert werden.

Ziel ist es, eine stadtebaulich geordnete Bebauung zu ermdglichen und die Erhaltung, Er-
neuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und
Landschaftshildes zu stéarken. Die Durchflihrung eines Bauleitplanverfahrens ist erforderlich,
um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ErschlieBung und Entwicklung des
geplanten Standortes zu schaffen. Die vorhandene stadtebauliche Entwicklungskonzeption
wird aufgegriffen und eine mafvolle Weiterentwicklung der vorhandenen Bebauung im kon-
kreten Zusammenhang mit der angestrebten wohnbaulichen Entwicklung vorgenommen.

l.a.1 Angaben zum Standort

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem
Luftbild (vgl. Abbildung 1 in Teil I: Begriindung) entnommen werden. Er umfasst eine Flache
von ca. 2,29 ha.

Das Plangebiet dieser Bauleitplanung liegt im norddstlichen Bereich der Stadt Freren. Die
sudlich und westlich gelegene Wohnbebauung soll in norddstlicher Richtung erweitert wer-
den. Die raumliche Eingrenzung des Geltungsbereiches erfolgt durch die sidlich und west-
lich gelegenen und Uberwiegend bereits bebauten Grundstiicke sowie durch einen 6stlich
verlaufenden Wirtschaftsweg, der in diese Planung einbezogen wurde. Damit sorgt die vor-
liegende Planung fiir einen weiteren Lickenschluss bzw. Arrondierung innerhalb der sied-
lungsstrukturellen Entwicklungsflachen im Stadtgebiet Freren.

Das Plangebiet wird zurzeit ackerbaulich genutzt (Maisanbau im Jahr 2020). Dieser kann
nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Februar 2020, dem Bio-
toptyp Acker (A) mit dem Wertfaktor 1 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung, 9. vollig Uberarbeitete Auflage, 2013, vom Nieder-
sachsischen Stadtetag) zugeordnet werden. Erganzend wird ein parallel zur éstlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verlaufender unbefestigter Feldweg (GRT) in die Planung einbezogen,
der der Wertstufe 2 zugeordnet wird.

Mit dieser Bauleitplanung soll der Bereich planungsrechtlich zur Errichtung eines Allgemei-
nen Wohngebietes (WA) gemal3 § 4 BauNVO abgesichert werden.

1l.a.2 Art des Vorhabens

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sowie die
zugehorigen StralRenverkehrsflachen nebst Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
PLW GHU =ZHFNEHWW&Jd3P PEK\QW JA)KHW |W ' DindeEsith eikel DN Wur
die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken zur
Anlage eines Sickerbeckens.
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1.a.3 Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die Grof3e des gesamten Planungsbereiches betragt ca. 2,29 ha und stellt sich derzeit Uber-
wiegend als Flache fur die Landwirtschaft dar. Ein kleiner Teilbereich in Hohe der ehem.
+RIVWHOOH A/+QVIHQW&MUEAW K B ¥ HDEaNflagheRn Fi&cKanidtzungsplan
enthalten. Der Bedarf an Grund und Boden wird aus der Eingriffshilanzierung mit ca.
16.424 m? (Allgemeines Wohngebiet), ca. 4.174 m? (StralRenverkehrsflache), ca. 303 m?
(Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Gehweg) sowie ca. 1.789 m2 (Regenrickhal-
tebecken in Form eines Sickerbeckens) festgesetzt.

1.b Umweltschutzziele aus tbergeordneten Fachgesetzen und Fachplénen
und deren Bericksichti  gung

1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Fur die Anderung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. 8 18 Abs. 1 des BNatSchG heranzuziehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu beriicksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-L&arm und
TA-Luft) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Grében sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfihrungen des WHG
in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bericksichtigen.

1.b.2 FEachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010) zu entnehmen. Entsprechende
Ausfiihrungen kdnnen der Begriindung (Teil I) entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland mit keiner

Darstellung versehen. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbe-
UHLFKHV YRUKDQGHQ *HELHWH GHV (XURSILVFKHQ |NRORJLVFEk
Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen. Der am né&chsten

zum Geltungsbereich gelegene Bereich befinden sich 6stlich des Geltungsbereiches in rund

3,6 km Entfernung. Es handelt sich hierbei um das FFH-Gebiet ABRWWHEUXFK X®G 8PJHE
(3411-331).

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Samtgemeinde Freren bisher ohne Darstellung versehen bzw. als Flache fir die
Landwirtschaft und kleinflachig als gemischte Bauflache dargestellt worden. Im Rahmen der
54. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren wurde der GroRteil des
Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung als Wohnbauflache (W) dargestellt. Dem 88
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
wird somit entsprochen.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
(GEM. ANLAGE 1 NR.2A BESTANDAUFNAHME, 2B PROGNOSE, 2C
MARNAHMEN, 2D UND 2E zUM BAUGB)

2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die
mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zu-
sammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltaus-
wirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um anschlieend Maflinahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.a.1 Schutzqut Tiere

Im Plangebiet und in seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Mit Blick auf die artenschutzrechtlichen Ergebnisse
zu den westlich und nordwestlich angrenzenden Baugebieten sowie dem aktuellen Kenntnis-
stand ortlicher Erfasser zum Planungsraum, werden mogliche Verbotstatbestande nicht er-
fullt. Im Bereich der Ackerflache sowie den angrenzenden Siedlungsbereichen wird nur mit
dem Vorkommen von Ubiquisten gerechnet. Bei diesen Arten kann durch Vermeidungsmaf3-
nahmen eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen ausgeschlossen
werden, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem natirlichen Verbreite-
rungsgebiet nicht verschlechtern wird. Eine Bertcksichtigung des § 19 BNatSchG ist nicht
erforderlich, da keine Arten, die in Anhang Il der FFH-RL aufgefuhrt sind sowie keine nattrli-
chen Lebensraumtypen im Untersuchungsgebiet vorkommen.

An Rahmen der Brutvogelerfassung 2021 wurden insgesamt 31 Vogelarten im UG festge-
stellt. 20 Arten nutzten den Betrachtungsraum (Geltungsbereich zuziiglich 50 m-Puffer) ver-
mutlich als Brutgebiet (Brutverdacht / Brutnachweis). 11 Arten konnten lediglich als Uberflie-
ger oder Nahrungsgast erfasst werden. Im Bereich der unmittelbaren Planflache (Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 43) konnten keine Brutvogelreviere festgestellt werden.
Hier wurden vereinzelt die Arten Saatkrdhe, Dohle, Ringeltaube, Fasan und Star als Nah-
rungsgaste beobachtet. Alle weiteren nahrungssuchenden Arten wurden auRerhalb des Gel-
tungsbereichs erfasst (z.B. Rauchschwalbe, Rabenkréhe, Buntspecht, Schleiereule, Stra-
Bentaube etc.). Die Reviermittelpunkte und Kolonien der gefahrdeten und streng geschutzten
Arten konnen dem Blatt Nr. 1 entnommen werden. Im unmittelbaren Bereich der Vorhabens-
flache (Ackerstandorte) wurden keine Reviere festgestellt. Zu den regelmaRig auftretenden
Gastvogelarten nach EU-Vogelschutzrichtlinie, welche auf bestimmte Rastgebiete angewie-
sen bzw. fur die wertvolle Bereiche (Gastvogellebensraume) in Niedersachsen herausgestellt
sind (siehe Artenliste zur Bewertung von Gastvogellebensrdumen In: Informationsdienst Na-
turschutz Niedersachsen 6/97 bzw. Vollzugshinweise fur Arten und Lebensraumtypen
(NLWKN 2009, NLWKN 2010)), sind Schafstelze, Saatkrahe und Austernfischer zu nennen.
Im Rahmen der Erfassungen wurde auch auf das Vorkommen von Tierarten aus anderen
Gruppen geachtet. Die Erfassungen ergaben keine Hinweise auf das Vorkommen weiterer
streng geschitzter Arten. Auf eine ausfihrliche Auflistung und Darstellung der festgestellten
weit verbreiteten Arten wird verzichtet. Aufgrund der Biotopausstattung der Planflache kann
das Vorhandensein und die vorhabensbedingte Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten von Fledermé&usen grundsatzlich ausgeschlossen werden. Auf-
grund der Flachennutzung als Acker kann eine besondere/elementare Funktion der Flache
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als Nahrungshabitat ebenfalls ausgeschlossen werden, erhebliche Stérungen sind nicht zu
H U Z D U(WdioQalplan & uvp 2021)

2.a.2 Schutzqgut Pflanzen/ Biotoptypen

$QKDQG GHV A.DUWLHUVFKO+*VVHO I+U %LRWRSW\SHQNie-Q 1LHGH!
dersachsischen Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz

(NLWKN 2020), wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsi-

schen Stadtetag- Modell (= Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-

men in der Bauleitplanung, Stand 2013) bewertet (Werteinheiten (WE)). Zudem wurden

greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Eine vegetationskundliche Detailkartierung

wurde nicht durchgefuhrt.

Das Plangebiet wird zurzeit ackerbaulich genutzt (Maisanbau im Jahr 2020). Dieser kann
nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Februar 2020, dem Bio-
toptyp Acker (A) mit dem Wertfaktor 1 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung, 9. vollig Uberarbeitete Auflage, 2013, vom Nieder-
sachsischen Stadtetag) zugeordnet werden. Ergénzend wird ein parallel zur 6stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verlaufender unbefestigter Feldweg (GRT) in die Planung einbezogen,
der der Wertstufe 2 zugeordnet wird.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir das Untersuchungsgebiet die in der
Eingriffsbilanzierung (vgl. Tabelle 4 XQWHU A%HV WD Q G 3 dptypgehHuheklid WarlQ % LR W
gehdrigen Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag-Modell (Stand 2013) ermit-

telt. Fur diesen Betrachtungsraum wurde auf dieser Grundlage ein Bestandswert von

24.014 WE ermittelt.

2.a.3 Schutzqut Flache (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

In 81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu aufgenommen

ZXUGH DOV 6FKXW]JXW GLH A)OIFKH3® 'LH 1RWZHQGLJNHLW ]XU
EUDXFKV ZDU DOV 7HLODVSHNW GHV 6FKXW]JGeygehstand eRGHQ3 ]Z
UVP, durch die ausdrickliche Einbeziehung in den Schutzgiterkatalog soll das Schutzgut
A)OIFKH3 DEHU HLQH VWIUNHUH $NJHQWXLHUXQJ HUIDKUHQ

Die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen hat einerseits aufgrund des Flachen-
verlustes u.a. fur die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Freizeit u. Erholung
negative Auswirkungen. Mit der auf der Flache vorgesehenen bedarfsgerechten Schaffung
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gehen anteilig auch positive Wirkungen einher.

Das 6 FKXW]JXW A)OIFKH3 LVW HLQ HQGOLFKHV *XW G K PLW VW
Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Des-

halb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im
vorliegenden Fall die Versiegelung soweit méglich zu reduzieren.
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Versiegelungsgrad COPERNICUS
Klasse Farbcode
96 -100 % Versiegelungsgrad
91-95 % Versiegelungsgrad
86 -90 % Versiegelungsgrad
81-85 % Versiegelungsgrad
76-80 % Versiegelungsgrad
71-75 % Versiegelungsgrad
66 -70 % Versiegelungsgrad
61-65 % Versiegelungsgrad
56 -60 % Versiegelungsgrad
51-55 % Versiegelungsgrad
P - 46 -50 % Versiegelungsgrad
— 41-45 % Versiegelungsgrad
36-40 % Versiegelungsgrad
31-35 % Versiegelungsgrad
26-30 % Versiegelungsgrad
21-25 % Versiegelungsgrad
16-20 % Versiegelungsgrad
11-15 % Versiegelungsgrad
6-10 % Versiegelungsgrad
1-5% Versiegelungsgrad
~—y Unversiegelt

| Lage des
I_t Geltungsbereiches

Abbildung 8: COPERNICUS - Bodenversiegelung 20 15 in %, unmaRstablich (LBEG 20 21)
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Grad der Bodenversiegelung auf d
Gemeindeebene 1 : 500 000 I Lage des
Geltungsbereiches

0 bis 5 % Mettoversiegelung I — ‘

=5 hizs 10 % Mettoversiegelung

=10 kiz 20 % Nettoversiegeiung

- = 20 % Mettoversiegelung

Abbildung 9: Grad der mittleren Bodenversiegelung 2019 auf Gemeindeebene, unmafRstablich
(LBEG 2021)

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Eine Vorbelastung
durch versiegelte Bereiche ist somit noch nicht gegeben. Westlich und sudlich grenzen je-
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doch bereits bebaute Siedlungsbereiche an. Aus den beiden vorangestellten Abbildungen
geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet gering ist und sich weiterhin der Ver-
siegelungsgrad fur das gesamte Stadtgebiet Freren zwischen 5 und 10 % (6,81 %) bewegt.

2.a.4 Schutzqut Boden (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuber zivilisations-
bedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Gemaf
§ la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, Bo-
denkunde (LBEG 2021), Bodenkarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegeben-
heiten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

Mittlerer Pseu-
dogley-Podsol

r=<._
1 ~’
l~ I
I I
I
Ta Lage des
/1 Geltungsbereiches

Mittlerer Podsol %

Abbildung 10: Bodenkarte, unmaf3stablich (LBEG 20 21)

Im Plangebiet kommt als Bodentyp ein mittlerer Podsol und hieran ndrdlich angrenzend ein
Mittlerer Pseudogley-Podsol vor. Beim Bodentyp Gley handelt es sich um einen Grundwas-
serboden (semiterrestischer Boden); beim Podsol um einen Landboden (terrestrischer Bo-
den).

Bohrungen, Tiefliegende und oberflachennahe Rohstoffe sowie schutzwirdige geowissen-
schaftliche Objekte sind nicht vorhanden.
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Im Bericht 2020.111259-  @eologischen Kurzbeurteilung und Empfehlung zum Projekt
A6:GOLFK GHU 2VWZLHIU ir6 MiekeD f@iekofted R@0) wird der Boden wie folgt
beschrieben.

K den Rammkernbohrungen wurde bis zu einer Tiefe von #,30 - 0,40 m uGOK humoser
Oberboden, schwach schluffig, sandig vorgefunden. Dieser wird von einem Sand' braunlich,
z.T. feinsandig unterlagert bis zu einer Tiefe von ca. 0,80 - 0,90 m uGOK. Dieser Feinsand
wird wiederum bis zu einer Tiefe von 2,80 m uGOK durch einen Feinsand leicht mittelsan-
dig unterlagert. Bis zur Endteufe von 8,50 m uGOK wurden Sande fein-mittelsandig erkun-
det, welche eine mitteldichte Lagerung aufzeigen. 3(Biekotter 2020)

Die Vorbelastungen der Boden des Planbereiches resultieren aus der bereits bestehenden
Bebauung sowie der Pferdehaltung. Die direkten Belastungen durch die Landwirtschaft sind
durch den Einsatz von Dingemitteln und Agrochemikalien sowie durch die Verdichtung der
Bodenstruktur, hervorgerufen durch Maschineneinsatz, bedingt.

2.a.5 Schutzqut Wasser (gem. 8 1 A bs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung

i. S.v. 81 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser

sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsétzlich

zahlt Wasser zu der unbelebten Umweltsphére. Gleichwonhl ist Wasser elementarer Bestand-

teil des Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedi-

um, klimatischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element sind nachhaltig zu si-

chern (8 1 BNatSchG). Entsprechend heil3t es im Wasserhaushaltsgesetz (8 1 WHG):

A=ZHFN GLHVHV *HVHW]HV LVW HYVGeGastemBwitstafingdeF&K D OWLJH
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-

UDXP IeU 7LHUH XQG 3I0ODQ]JHQ VRZLH DOV QXW]JEDUHV *XW ]X VFI
tung des Schutzgutes Wasser sind die Hydrologischen Ubersichtskarten 1:200.000

(HUK 200) u.a. PLW GHQ 7KHPHQEHUHLFKHQ A6FKXW]SRWHQ]LDO GHU
XQG GLH A/DJH GHU *UXQGZDVVHUREHUIOIFKHS:3- K&t&risetveQ I RUP D W
des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de). Des Weiteren kénnen als Datengrundlage zur Ver-

figung gestellte Daten des Landkreises Emsland sowie des NLWKN genannt werden.

Grundwasser
Im NIBIS-Kartenserver werden fur das Plangebiet folgende Angaben zum Grundwasser ge-
macht:

Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung:  hoch

Lage der Grundwasseroberflache: > 35,0 m bis 37,5 m (NHN)
Grundwasserneubildung: Stufe 6 (griin): >250 £300 mm/a
Grundwasserneubildung: Stufe 7 (dunkelgriin): >300 +350 mm/a

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH Seite 37



Stadt Freren %HEDXXQJVSODQ 1U A=ZLVFKHQ /*QVIHOGHMWHB®W UD % H XC
Begrindung mit Umweltbericht

P e B —
I ==
I I
~ < I
! I
! I
L ~—
I
/| Lage des
I_t Geltungsbereiches

Abbildung 11: Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, unmafstablich (LBEG 20 21)
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Abbildung 12: Grundwasserneubildung mMGROWA, unmafistablich (LBEG 20  21)

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und

%UHPHQ LP OD%VWDE -Grand@ee Z DAMMHII GLH *HIIKUGXQJ (
Grundwassers mit gering eingestuft.
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Im Bericht 2020.111259- A*HRORJLVFKHQ .XU]& Explehiuhd QueQ Brojxk@
A6+GOLFK GHU 2VWZIUHUIl éhWFezmo(Biekbtier Q020) sind Aussagen zum
Grundwasser enthalten, die nachfolgend wiedergegeben werden.

Eur Zeit der Bohrarbeiten im November 2020 wurde in den offenen Bohrléchern der durch-
gefuihrten Sondierungen kein Grundwasser bis zu einer Endteufe von 8,50 m uGOK ange-
troffen / erkundet. Im Bereich des RRB (RKS/KRB 6) wurde Grundwasser ab 4,60 m uGOK
erkundet +Anstieg vorsichtig abgeschéatzt von #0 +60 cm mdglich. Leichte Verndssungen
wurden in den Sanden bei 4,50 m - 1,80 m uGOK erkundet - angetroffen. «

Die anstehenden Sande im Untersuchungsgebiet sind mit einem kf-Wert = 10 m/s bis
10° m/s als durchlassig zu bezeichnen. Die kf-Werte der untersuchten Bodenproben liegen
hier bei durchschnittlich 1 x 10°m/s, Grundwasser wurde bei &,60 - 3,70 m angetroffen /
erkundet. Bei der Planung der beprobten Bereiche kann die Versickerung von Regenwasser
empfohlen werden. 3(Biekdtter 2020)

Da die natirlichen Wasserverhdltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzu-
stufen. Dies beruht auch auf die intensive Entwasserung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Graben, Drainagen etc.) und der bereits bestehenden Versiegelung. Die Grundwas-
serverhéltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu
werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt
ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der intensiven Nutzung und der
damit verbundenen hohen Eintrage beeintrachtigt. Die mogliche flachige Versiegelung, fihrt
somit in den bisher unbebauten Bereichen zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung.

Oberflachengewasser
Im Plangebiet und direkt angrenzend sind keine pragenden Oberflachengewéasser vorhan-
den.

2.a.6 Schutzgut Luft und Klima (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 650 - 700 mm
und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 8,4 °C weist eine klimatische Was-
serbilanz mit einem mittleren Uberschuss von 200 - 300 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist
im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des Schutzgutes
Klima und Luft die intensive landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung zu nennen sind.

2.a.7 Schutzqut Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in der Landschaftseinheit A30DQWO-Q
QHU 6DQGHEHQH XQG |[VWOLFKHV %YHQWKHLPHU 6DQGJHELHW:3 XQ

A'LH V.G QahriicWaiseinheit ist die vielgestaltigste des Kreisgebietes. Hochmoor, Nie-
dermoor, Talsandflachen, Grundmorédne, Endmorane, Flugsandfelder und Kreideablagerun-
gen kommen hier zusammen.
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Bis in die Sudspitze des Landkreises reicht ein Auslaufer des Teutoburger Waldes. Die ein-
zigen mesozoischen Formationen im Kreisgebiet werden von Talsanden Uberlagert. Wo die
Kreideablagerungen aus der Talsandplatte herausragen, finden wir die einzigen natirlichen
Vorkommen des mesophilen Buchenwaldes.

Auf den Talsanden stocken jedoch nicht mehr die natirlichen
Buchenwald- Gesellschaften, sondern Uberwiegend Nadel-
holzforste. Parallel zum westlichen Emsufer erstreckt sich ein
Talsandgebiet, das stellenweise von Flugsandfeldern Uberla-
gert wird. Wahrend die trockeneren Bereiche mit Kiefernfors-
ten besetzt sind, sind die feuchten Talsandflachen so weit dra-
niert, dass sie ackerfahig sind. Kleinflachig ist Griinland einge-
streut. Die aufgeplaggten Esche werden beackert.

Nach Westen schliel3t ein lang gestreckter von NNW nach
SSO verlaufender Endmorénenricken an das emsbegleitende
Talsandgebiet an. Der sich deutlich tiber die Umgebung erhe-
bende Ricken ist stellenweise mit Flugsand bedeckt. Der
kleinrAumige Abbau von Kies und Sand hat einige sehr inte-
ressante oligotrophe Stillgewasser entstehen lassen. Frihzei-
tige Besiedlung hat einen Bestand natirlicher Walder nicht
zugelassen. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
durch Wallhecken gegliedert.

Im nordwestlichen Bereich dieser Landschaftseinheit dehnen sich Hochmoore und Nieder-
moore aus, die mit Nadelhodlzern aufgeforstet wurden.

Zwischen Kreisgrenze und Endmoranenriicken sind wieder Talsande landschaftspragend.
Diese Talsandflache ist durch den Wechsel von Niederungen, Flugsandfeldern und Bachen
vielfaltig strukturiert. Die ehemals grundwasserbeeinflussten Talsandflachen sind draniert
und werden je nach Wasserstand als Grinland oder Acker genutzt, wobei der Ackeranteil
weit Uberwiegt. Sehr trockene Flugsandfelder tragen Kiefernforste.

Auch die Ostseite des Emstales wird von einem Talsandgebiet mit aufgesetzten Flugsand-
feldern eingenommen. Auf diesen ausgedehnten trockenen Sandflachen stocken flechtenrei-
che Kiefernforste. Sie sind vor allem 6stlich des Emstales und westlich des Dortmund- Ems-
Kanals streifenformig ausgepragt. Zwischen diesen Flugsandstreifen erstreckt sich eine Nie-
derung, die vorwiegend als Griinland genutzt wird. Dranierte Flachen werden beackert,
ebenso wie die am Emstalrand liegenden siedlungsnahen Eschflachen.

Nordlich der Linie Bramsche- Varenrode- Thuine- Freren dehnt sich die Frerener Grundmo-
ranenplatte aus. Grundmoréne und talsandgefiillte Niederungen sind hier mosaikartig ver-
woben. Auf den Morénenplatten sind die Siedlungen - locker angeordnete Haufenwegedor-
fer - entstanden. Hier wird Uberwiegend Ackernutzung betrieben. In den Niederungen nimmt
mit zunehmender Melioration der Grinlandanteil zugunsten des Ackerbaues immer mehr ab.
Eingestreut sind Dunenfelder, die statt des natirlichen Eichen- Birkenwaldes heute Kiefern
tragen.

Sudlich der Frerener Grundmoranenplatte schlie3t das Settruper Talsandgebiet an. Der
Wechsel von feuchtem Talsand und niedermoorgefiliten Senken ist kaum noch zu erkennen.
Umfangreiche Flurbereinigungsverfahren haben hier die Voraussetzung fiir eine rationelle
Landwirtschaft entstehen lassen. So Uberwiegen die Ackerflachen. Flugsandfelder sind wie-
der von Kiefern besetzt. Als naturnahe Elemente sind ein Erlen- Bruchwaldgebiet 6stlich von
Thuine, dass sich regenerierende Hochmoor Speller Dose und einige Feuchtgriinlander er-
K D O Wudr@séhaftsrahmenplan des Landkreises Emsland 2001)
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Das Landschaftsbild wird im Planbereich tGberwiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung
und die angrenzenden Siedlungsbereiche geprégt. Gliedernde Elemente und sichtschutzbie-
tende Geholzpflanzungen sind die im Gebiet vorkommenden Strauch-Baum-Hecken. Beson-
ders herauszustellen ist die Obstbaumallee entlang der nérdlich des Geltungsbereiches ver-
laufenden Ostwier Straf3e. Somit stellt das Plangebiet einen mafiig bis gut gegliederten Kul-
turlandschaftsbereich dar, der weniger offen und weniger einsichtig in der Landschaft liegt.
Der Bereich des Plangebietes fallt nach Siden hin ab. So bewegt sich das Relief zwischen
41,0 und 37,0 m NHN. Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fir das Schutzgut Land-
schaftsbild ist mit Mittel zu definieren, da anthropogene Uberformungen orts- und land-
schaftspragend sind. Es sind Landschaftsbildeinheiten mit einer deutlichen Uberpragung
durch die menschliche Nutzung vorhanden. Naturlich wirkende Biotoptypen sind in geringem
Umfang zu finden. Die intensive Landnutzung hat zu einer fortgeschrittenen Nivellierung der
Nutzungsformen gefihrt.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-.RQIHUHQ] YRQ 5LR GH -DQHLUR A(DUWK 6XPPLW:3 |
6WDDWHQ GLH A.RQYHQWLRQ ]XP 6FKXW] GHU E LHR QAW Q HRK 8iL
Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zuné&chst

durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die

Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz,

seit 2010 als vorangestelltes Ziel in 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die
A9DULDELOLWIW XQWHU OHEHQGHQ 2UJDQLVPHGQHWHIOLFRBU +H
Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie
JHK|UHQ3 'DPLW EHLQK D OAwebdisciBR Vieltalt? Jawbhll di€ Arténvielfalt als

auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartli-

chen Vielfalt ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von

und zwischen Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfiihrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern Tiere und
Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt Plangebiet
aktuell nur fir vergleichsweise wenige und Gberwiegend sehr haufige Arten einen geeigneten
Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung fiir die Biologische Viel-
falt.

2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 20 00-Gebiete (gem. 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)

Es sind im weiteren Umfeld keine Natura 2000-Gebiet vorhanden. Wirkungen auf Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke kénnen somit ausgeschlossen werden.

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung insbesondere
Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Das Plangebiet hat keine hohe Naher-
holungsbedeutung. Vorhaben aus benachbarten Plangebieten wurden z.B. im Rahmen der
Larmuntersuchung bertcksichtigt.
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2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen - Tierhaltung

Im Zusammenhang mit den Geruchsimmissionen wurde durch den TUV NORD GDV A*XWDFK
ten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitpla-

nung Freren Ostwie (B-Plan XQG 8000677218 / 121I1PGO054) erarbeitet. Das Ergeb-

nis kann wie folgt wiedergegeben werden.

A'LH :HUW H bekistigGngstelevanten KenngréRen betragen im Plangebiet 7 bis 11 %
der Jahresstunden (auf Teilflachen im Nordosten). Der Immissions(grenz)wert der GIRL ist
auf der untersuchten Flache eingehalten bzw. nur geringflgig Uberschritten. Dort sind keine
erheblichen Belastigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu erwarten.
Auf Teilflachen Gber 10 % dirfen keine Wohnungen und Arbeitsplatze entstehen.

« Alle anderen Betriebe (inclusive Betrieb 10_Xxxxx) sind durch benachbarte Wohnhauser
in ihren Erweiterungsmaoglichkeiten eingeschrankt. 3(TUV NORD 2021)

Geruchsimmissionen - Gilleausbringung

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen durch die
Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auf-
treten. Die Ausbringung der Gllle hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen
(Gulleverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbe-
sondere im landlich strukturierten Raum ublicherweise auftreten und nach der geltenden
Rechtsprechung zumutbar und hinzunehmen sind.

2.a.10.2 Immissionen Gewerbe

Der nachstgelegene Gewerbebetrieb grenzt unmittelbar nordwestlich an den Geltungsbe-
reich dieser Anderung. Im Schalltechnischen Bericht Nr. LL16037.1/01 (ZECH 2021) wurde
geprift, inwieweit Emissionen auf den Geltungsbereich dieses Bebauungsplan Nr. 43 wirken.
Im Weiteren wurde gepriift, ob die Nutzung von Stellplatzbereichen an der Linsfelder Stral3e
auf den Anderungsbereich wirken. Nachfolgend werden die Kernaussagen des Berichtes
wiedergegeben:

AP 5DKPHQ HLQHU VFKDOOWHFKQLVFKHQ 8QWHUVXFKXQJ ZDU G
fen durch die Gewerbeflachen im Norden, die Nutzung einer Abstellhalle fir Wohnmobile

sowie durch einen Maschinenverleih in selbiger Halle westlich des Plangebietes und durch

die Gaststatte Luns (mit "Western-Joe-Indoor-Spielparadies”, Imbiss, Salzoase und Festsaal)

im Stdwesten, zu ermitteln und zu beurteilen.

Die nachfolgende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die Richtwerte im Ta-
ges- und Nachtzeitraum in Erdgeschosslage im gesamten Plangebiet unterschritten werden.
Im ersten Obergeschoss wird der Richtwert im Tageszeitraum ebenfalls im gesamten Plan-
gebiet unterschritten. Einzig im Nachtzeitraum kommt es in einem kleinen Bereich im Siud-
westen zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes, sodass planerische Regelungen
notwendig sind.

In diesem Uberschreitungsbereich ist durch textliche Festsetzungen zu regeln, dass im
Obergeschoss zu 6ffnende Fenster von schitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsraumen nur
mit Einzelfallnachweis Uber gesunde Wohnverhaltnisse zulassig sind (z.B. bei Anordnung im
Schallschatten der Gebaude im ausreichend abgeschirmten Bereich). Alternativ sind fir das
Obergeschoss die Baugrenzen anhand der 40 dB(A)-Isophone der Anlage 3.2 festzulegen.
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« Unzulassige Spitzenpegeleinwirkungen sind bei Einhaltung der Betriebsangaben und
IXW]XQIJV]HLWHQ GHV :HLWHUBEZHROHAKW X HUZDUWHQ 3

2.a.10.3 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschuitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sind irrelevant.

2.a.11 Kulturguter und sonstige Sachqgiter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kdnnte. Derzeit
sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter fur den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung
verzeichnet.

2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen

Aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie von StralR3enver-
kehrsflachen nebst Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) sind
im Plangebiet Emissionen zu erwarten. Diese Emissionen werden sich jedoch im zuldassigen
Rahmen bewegen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der o6ffentlichen Mdullabfuhr ist der Landkreis Emsland.
Evtl. anfallender Sondermiill wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Ent-
sorgung zugefihrt.

Abwasserentsorgung

Der Anschluss an die Abwasserkanalisation kann vom Wasserverband Lingener Land

(WVLL) fir das geplante Gebiet, unter Berlicksichtigung der gultigen Verbandsgrundlagen,
sichergestellt werden. Bei der Durchfihrung von MalRnahmen im Bereich der offentlichen

Ver- und Entsorgungsanlagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW A%DXPSIODQ]XQJHQ
LP %HUHLFK XQWHULUGLVFKHU 9HUVRYLRQZHLY @ OBU H@%XIDXK PHQ

6FKXW] YRQ 9HUVRUJXQJVDQODJHQ EHL %DXDUEHLWHQ?® EHDFKW

2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Der Zuschnitt des Baugebietes lasst es zu, dass die Ausrichtung der Dachflachen eine Sud-
ausrichtung folgen kann. Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbes-
sert. Damit wird ein besonderer Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung im Sinne
des 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB geleistet. AuRerdem ist davon auszugehen, dass die Bestim-
mungen des Warmeschutzes beachtet werden.
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2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachpldne (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Landschaftsplane und sonstige Fachplane sind nicht zu bericksichtigen bzw. tberdecken
den Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.

2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen
fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

x die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte
der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

x die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie
einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwégung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat als Abwéagungsbelang fir die Bauleitplanung, sodass geman
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der
Européaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fir die
Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die
Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu er-
haltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten blei-
ben. Insbesondere die Schutzgiter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische
Vielfalt und das Landschaftsbild kénnen ihre Funktionen fiir den Naturhaushalt in dem bishe-
rigen Umfang unter Bericksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden landwirtschaftli-
chen Nutzung erfiillen. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechen-
de Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

2.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung

der Planung
Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung der
Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben er-
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strecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Européaischen Union oder auf
Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tra-
gen.

Mit Durchfuhrung der Planung werden durch den auf der Basis dieses Bebauungsplans
Nr. 43 attraktive Bauflachen geschaffen, die der Bevolkerung zur Schaffung von Eigentum
dienen und das Stadtgebiet Freren nachhaltig starken. Gleichzeitig sind mit der Planung die
ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig wirkt sich bei Durchfiihrung der Pla-
nung insbesondere die Versiegelung des Bodens aus, die jedoch im Zuge der Realisierung
der notwendigen Kompensationsmalinahmen bzw. durch die Zuordnung von Ersatzflachen
kompensiert werden kénnen.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich
bringen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-
treten konnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumafllinahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung
der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kénnen Flachen beansprucht wer-
den, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen kénnen im Zusammen-
hang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren
von Baufahrzeugen und -maschinen beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

Baumafnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das
Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stdrwirkungen verbunden. Diese Wirkun-
gen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die ndhere Umgebung des Plange-
biets beschrankt und kdnnen zu einer temporéren Stérung der Umwelt fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung
Durch diese Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vor-
wiegend die in der Biotoptypenkarte herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die spéatere Errichtung von
baulichen Anlagen im Zusammenhang mit der Errichtung der Wohnbebauung sowie durch
die Boden- und Gelandearbeiten. Durch die ErschlieBung und sonstigen Infrastrukturen ge-
hen in den vollversiegelten Bereichen sdmtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teil-
versiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschréankt. Die zukinftige
Versiegelung fuhrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbau-
ung der Flachen stellt einen Verlust von Lebensrdumen fur Fauna, Flora und von Kulturland-
schaft dar. Zwar verringert sich fir den Menschen der unbebaute Erholungsraum geringfu-
gig, es werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld- oder Erholungsfunktionen (z.B. Wege-
bezlige) durch das Vorhaben beeintréachtigt.
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Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten anlagebedingten
Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch aktiven Bdden und der Regel-,
Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uber-
schittungen kommt es zu Uberformungen der natiirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt
versiegelten Flachen kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Er-
weiterung von Warmeinseln. Durch Verlust / Beeintréachtigung von Geholzen gehen klimati-
sche Ausgleichsraume (Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) verloren.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 2: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan

betroffenen
MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung N
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bau- | Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
feldvorbereitung flr Bodenabtrag und Ver- -degeneration Pflanzen
die geplante Bebau- | &nderung des (naturli- _
ung chen) Bodenaufbaus Bodendegeneration und Boden
, Verdichtung/Veranderung
gof. BaumalRnahmen im
geologischen Unter-
grund
Uberplanung von Acker | Lebensraumverlust / Pflanzen
(A) und eines unbefes- | _gegeneration Tiere
tigten Feldwegs (GRT)
anlagebedingt
Bebauung durch Versiegelung und nach- | Lebensraumverlust, Veran- | Tiere
Wohnhé&user und haltiger Lebensraumver- | derung der Standortverhalt- | pflanzen
Verkehrsflachen lust nisse, Zerschneidung von
Lebensraumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Versicke- | Wasser
rungsrate, erhéhter Ober-
flachenabfluss
Ggf. Veranderung von Kili- Klima
matopen
Neubau von baulichen Lebensraumverlust, Verén- | Tiere
Anlagen (Wohnh&auser) derung der Standortverhalt- | pflanzen
und Infrastruktureinrich- | nisse, Zerschneidung von
) Mensch
tungen (ErschlieBungs- | Lebensraumen,
trafd . Landschaft
stra3en) Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes (Sichtbarkeit
etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch Belastung der Atmo- Zusatzliche Belastung der Mensch
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Nutzung des Wohn- sphére Atmosphére insbesondere Gesundheit
gebietes (z.B. Haus- durch CO2-Ausstol3 Luft
brand) sowie durch
Kraftfahrzeuge
Zusétzlicher Kfz- geringfugige Larmemis- | Zusatzliche Belastung der Mensch
Verkehr sionen durch zusatzli- Umgebung Gesundheit
chen Fahrzeugverkehr; .
Tiere
Personenbewegungen

2.b.1 Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt

Durch diesen Bebauungsplan werden Uberwiegend intensiv genutzte Ackerbereiche (A) so-
wie ein unbefestigter Feldweg (GRT) fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA) in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Anhand
des Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2020) wurden die einzel-
nen Biotoptypen bestimmt und nach dem niederséchsischen Stadtetagmodell bewertet. Zu-
dem wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen. Vegetationskundliche Detailkartie-
rungen wurden nicht durchgefiihrt. Im Zusammenhang mit dem Artenschutz werden fir den
Raum vorhandene Daten aus den angrenzenden Baugebieten genutzt. Fir diesen Bebau-
ungsplan wird im weiteren Verfahren eine Brutvogelkartierung erganzt. Die Vorhabenplanung
fuhrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark beeinflussten Flachen (Acker). Die Bo-
denversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § la Abs. 3
BauGB i.V.m. 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mdgliche Versiegelung wird
dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir das Untersuchungsgebiet X Q Wist-U A
%HVWDQG? DXIJHI*KUWHQ %LRWRSW\SHQ tokeQ Bact Hein Bi€lek JHK|ULJF
sachsischen Stadtetag- ORGHOO 6WDQG H U P-L WANWHDOMNQ GQINEHAG A QR®ICH
aufgrund der Darstellung ergebenden 6kologischen Gegebenheiten bewertet. Dabei wird fur

diese Anderung eine Versiegelung von 45 % fiir die Wohnbauflache zugrunde gelegt. Dies

ergibt sich aus der mdglichen Grundflachenzahl von 0,3 aus dem Bebauungsplan Nr. 43

Ewischen Linsfelder StraRe und Ostwier StraBe - Teil 13 zuziiglich der Moglichkeit der
Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 % gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO.

Tabelle 3: Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen  wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha- | Lebensraumverlust und Zunahmen von Stérungen

ben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten, Verdrangung flr die raum- | durch die Nutzung der
typischen Tierarten durch | entstehenden Strukturen.
Versiegelung und Beseiti-
gung von Acker und einem
Feldweg

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla- | Lebensraumverlust durch | Es entstehen neue Le-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | Uberplanung von Acker bensraume durch Griin-
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbar- | und einem Feldweg strukturen und externer
keit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist, Kompensation.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Von den auf Grundlage Von den auf Grundlage
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung so- | der Bauleitplanung zulas- | der Bauleitplanung zulés-

wie der Verursachung von Belastigungen, sigen Vorhaben gehen sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und keine erheblichen und
Belastigungen aus. Belastigungen aus.
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwer-
tung bzw. Entsorgung
zugefihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
erfolgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten
Risiken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten
Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit
Auswirkungen anderer
Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

Eine Kumulierung mit
Auswirkungen anderer
Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmalf der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintréachti-
gung des ortlichen Klein-

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Beriicksichtigung der
verbleibenden Strukturen,

klimas. der Schaffung von Pflanz-
und Griinflachen und der
externen Kompensation

nicht zu erwarten.

Bei der Bauausfiihrung
erfolgt der Einsatz der
neusten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Nachfolgend erfolgt die Darstellung des Ist-Bestandes der betroffenen Flachen und die Dar-
stellung der Werteinheiten bei Umsetzung der Planung.

Tabelle 4: Einiriffsbilanzieruni - Bestand

Acker (A) 21.738 1 21.738
Feldweg (GRT) 1.138 2 2.276
Gesamtsumme 22.876 Summe 24.014

Tabelle 5: Einiriffsbilanzieruni - Planuni

WA (versiegelte Bereiche - GRZ von 0,3 inkl. Uber-
schreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO = 45 %) 7.488 0 0
WA (unversiegelte Bereiche = 55 %) 9.153 1 9.153
StraBenverkehrsflachen

4.130 0 0
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung +
FuBweg 303 0 0
Regenriickhaltebecken (Sickerbecken)

1.802 1 1.802
Gesamtsumme 22.876 Summe 10.955
Kompensationsdefizit | 13.059 |

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 24.014 WE und des Pla-
nungswertes von 10.955 WE geht ein Kompensationsdefizit von 13.059 WE hervor. Bei einer
maglichen Aufwertung von 1 Wertfaktor auf einer ehemaligen Bahntrasse (Sukzession) ent-
spricht dies einer Flache von 13.059 mz2.
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2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der anteilig bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch die baulichen
Anlagen sowie der angrenzenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt im Plangebiet
eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.
Gleichwohl wird durch diese Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.
Hieraus leiten sich fiir das Plangebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompen-
sationserfordernis ab. Die Bodenversiegelung durch zuséatzliche Uberbauung ist als erhebli-
cher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.
Durch die mogliche Versiegelung wird dem Boden die nattrliche Bodenfunktion als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen entzogen, auch wenn neue Qualitdten im Bereich der Grunfla-
chen in einem absehbaren Zeitraum entstehen werden.

Tabelle 6: Auswirkungen auf Flache und Boden

Flache und Boden

wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Bauphase Betriebsphase

Beschreibung der Auswirkungen
Betriebsphase infolge:

Flachenverlust durch
Versiegelung und Beseiti-
gung von Acker und einem
Feldweg.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der
entstanden Strukturen.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlielich Abrissarbeiten,

Flachenverlust durch
Uberplanung von Acker
und einem Feldweg.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der
entstanden Strukturen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und
Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zul&s-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und
Belastigungen aus.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmaRen Verwer-
tung bzw. Entsorgung
zugefihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
erfolgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorger.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten
Risiken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten
Risiken aus.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Eine Kumulierung mit
Auswirkungen anderer
Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

Eine Kumulierung mit
Auswirkungen anderer
Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwa-
iger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdg-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Die max. zulassige Fla- Erhebliche Beeintréachti-

(zum Beispiel Art und Ausmald der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels,

chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Klein-
klimas.

gungen des Klimas sind
unter Beruicksichtigung der
offentlichen Grinflachen
und der externen Kom-
pensation nicht zu erwar-
ten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung
erfolgt der Einsatz moder-
ner Technik. Freiflachen
werden gelockert und
reaktiviert.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.
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2.b.3 Wasser

Aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemal § 4 BauNVO so-
wie von StraRenverkehrsflachen ist ein geringeres Verschmutzungspotenzial als z.B. in Ge-
werbegebieten zu erwarten. Die flachige, zusatzliche Versiegelung der Bauflachen fihrt zu

einer Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses. Der Bericht 2020.111259-
XUJEHXUWHLOXQJ XQG (PSIHKOXQJ |]XP 3URMHNIW IAthFBe® LFK GHU

ren (Biekotter 2020) zeigt auf, dass innerhalb des Anderungsbereiches das anfallende Ober-

flachenwasser versickert werden kann.

Tabelle 7: bau- und betriebsbedingte Auswirkungen Wasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen  wahrend der Bau- und

Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Im Bereich der zukinftigen
Grunflachen sowie der
unversiegelten Bereiche
auf den Privatgrundsti-
cken kann der Eingriff
jedoch deutlich minimiert
werden. Das unbelastete
Oberflachenwasser der
privaten Grundstiicke kann
oOrtlich verrieselt werden.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfug-
barkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zur Reduzierung
der Versickerungsflache.

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zur Reduzierung
der Versickerungsflache.
Im Bereich der zukunftigen
Grunflachen sowie der
unversiegelten Bereiche
auf den Privatgrundsti-
cken kann der Eingriff
jedoch deutlich minimiert
werden. Das unbelastete
Oberflachenwasser der
privaten Grundstiicke kann
ortlich verrieselt werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Wéarme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und
Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und
Belastigungen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwer-
tung bzw. Entsorgung
zugefihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
erfolgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorgungsunter-
nehmen.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten
Risiken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten
Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwa-
iger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdg-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen,

Eine Kumulierung mit
Auswirkungen anderer
Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

Eine Kumulierung mit
Auswirkungen anderer
Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

Die max. zulassige Fla-

Erhebliche Beeintrachti-
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(zum Beispiel Art und AusmaRd der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klimawandels,

chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Klein-
klimas.

gungen des Klimas sind
unter Beruicksichtigung der
verbleibenden Strukturen
und der externen Kom-
pensation nicht zu erwar-
ten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfihrung
erfolgt der Einsatz moder-
ner Technik. Freiflachen

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

werden gelockert und
reaktiviert.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S.v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ordnung zugefuhrt wer-
den, ist hierfur frihzeitig unter Beteiligung des zustéandigen Unterhaltungs- und Landschafts-
pflege-verbandes gemalR § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen. Die Best-
immungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfuhrungen des WHG in ihrer je-
weils aktuellen Fassung sind zu beachten. Auf die Wirkungen durch die Bodenversiegelung
auf das Grund- und Oberflachenwasser wird mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen
Maflinahmen reagiert.

Grundwasser

Da die natlrlichen Wasserverhdltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzu-
stufen. Dies beruht auch auf der intensiven Entwésserung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Graben, Drainagen etc.). Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Natur-
lichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation
durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist. Die flachige, zuséatzliche Versie-
gelung fuhrt zu einer weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung.

Oberflachengewdasser / anfallendes Oberflachenwasser

Durch die zusatzliche Versiegelung erhoht sich der Oberflaichenwasserabfluss innerhalb des
Geltungsbereiches. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Oberfla-
chenwasser kann versickert werden. Das auf den zukinftigen Verkehrsflachen anfallende
unbelastete Oberflachenwasser wird einem Regenriickhaltebecken in Form eines Sickerbe-
ckens zugefiihrt und tber einen stidlich gelegenen Regenwasserkanal gedrosselt abgefiihrt.

2.b.4 Klima/ Luft

Im Falle der zukiunftigen Bebauung von LandschaftsrAumen sind Umwelteinwirkungen aus
ansteigender verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zukinftig mdglichen Be-
bauung treten gegeniber dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische
Veranderungen ein. Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Anderungsbereich kénnen
Teilfunktionsverluste durch positive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luft-
ruhe, ausgeglichener Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Tabelle 8: bau- und betriebsbedingte Auswirkungen Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen  wéhrend der Bau- und

Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit
Bauphase Betriebsphase

Die zusatzliche Versiege-
lung fuhrt zu einer gerin-

Durch die Nutzung der
vorgesehenen Planung

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorha-
ben, soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten,
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gen Anderung des Mikro-
klimas.

kommt es zu kleinflachi-
gen unerheblichen Ande-
rungen des Mikroklimas.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

Die zusatzliche Versiege-
lung und die Inanspruch-
nahmen von Freiflachen
wahrend der Bauphase
fuhren zu einer geringen
Anderung des Mikrokli-
mas.

Veranderung des Kleinkli-
mas durch Uberbauung
und Versiegelung, geringe
Erhéhung der Temperatur
im direkten Bereich der
Bebauung.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung so-
wie der Verursachung von Belastigungen,

Kurzeitige Erhéhung von

Immissionen durch wéh-

rend der Bauphase. Min-

derung durch den Einsatz
neuster Technik.

Zunahme des Schadstoff-
ausstofRes durch Heizung
und Individualverkehr.
Minderung durch den
Einsatz neuster Technik.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Besei-
tigung und Verwertung,

Anfallende Abfalle und
Baureststoffe werden einer
ordnungsmalen Verwer-
tung bzw. Entsorgung
zugefihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
erfolgt Uber die vom Land-
kreis Emsland beauftrag-
ten Entsorgungsunter-
nehmen.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten
Risiken aus.

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulas-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten
Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berilicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit
Auswirkungen anderer
Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

Eine Kumulierung mit
Auswirkungen anderer
Vorhaben ist derzeit nicht
bekannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der Treibhausgasemissio-
nen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fuhrt zur
kurzfristigen Beeintrachti-
gung des ortlichen Klein-
klimas.

Erhebliche Beeintrachti-
gungen des Klimas sind
unter Beruicksichtigung der
verbleibenden Strukturen
(6ffentliche Grinflachen im
B-Plan 87; Parallelverfah-
ren) und der externen
Kompensation nicht zu
erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfihrung
erfolgt der Einsatz der
neusten Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand
der neusten Technik.

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umwelteinwirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwérmung aufgrund Uberbauung und abnehmender

Luftzirkulation zu erwarten.

2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die rele-
vanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschatft kurz dar.

Tabelle 9: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen  wahrend der Bau-

Schutzgutbetroffenheit

und Betriebsphase infolge:

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abriss-
arbeiten,

Die bestehende Nutzung der
Flache wird verandert. Es
kommt zu einer Veranderung
des Landschaftshildes, ange-
passt an die angrenzende
Bebauung.

Die bestehende Nutzung der
Flache wird veréandert. Es
kommt zu einer Veranderung
des Landschaftsbildes, ange-
passt an die angrenzende
Bebauung.
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bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesonde- | Die bestehende Nutzung der Die bestehende Nutzung der

re Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und | Flache wird verandert. Es Flache wird veréndert. Es
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die kommt zu einer Veranderung kommt zu einer Veranderung
g 9 des Landschaftshildes, ange- des Landschaftsbildes, ange-

nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu

. Y - asst an die angrenzende asst an die angrenzende
bertcksichtigen ist, Eebauung. g Eebauung. 9
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstof- | Von den auf Grundlage der Von den auf Grundlage der
fen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und | Bauleitplanung zulassigen Bauleitplanung zuléssigen
Strahlung sowie der Verursachung von Belasti- Vorhaben gehen keine erhebli- | Vorhaben gehen keine erheb-
gungen, chen und Beléstigungen aus. lichen und Belastigungen aus.
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer | Anfallende Abfalle und Baurest- | Eine Entsorgung der anfal-
Beseitigung und Verwertung, stoffe werden einer ordnungs- lenden Abfallmengen erfolgt
maRen Verwertung bzw. Ent- Uber die vom Landkreis Ems-
sorgung zugefuhrt. land beauftragten Entsor-
gungsunternehmen.
ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das | Von den auf Grundlage der|Von den auf Grundlage der
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel | Bauleitplanung zulassigen | Bauleitplanung  zulassigen
durch Unfalle oder Katastrophen), Vorhaben gehen keine der |Vorhaben gehen keine der
genannten Risiken aus. genannten Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorha- | Eine Kumulierung mit Auswir- | Eine Kumulierung mit Auswir-
ben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich- kunge_n _anderer Vorhaben ist kunge_n '.:-mderer Vorhaben ist
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in derzeit nicht bekannt. derzeit nicht bekannt.
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf|Die max. zulassige Flachenver- | Erhebliche Beeintrachtigun-
das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der siegelung fuhrt zur kurzfristigen | gen des Klimas sind unter
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der Beeintrachtigung des ortlichen | Berlicksichtigung der verblei-

- Kleinklimas. benden Strukturen, der zu-
%ﬁmirxggd\égrhaben gegentber den Folgen des kiinftigen offentlichen Grain-

flachen (Pflanz- und Grinfla-
chen) und der externen Kom-
pensation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Bei der Bauausfiihrung erfolgt | Die baulichen Anlagen ent-
der Einsatz der neusten Tech- | sprechen dem Stand der
nik. neusten Technik.

2.b.6  Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a & | BauGB)

Das Wirkungsgefiige der Schutzgiter steht in enger Wechselwirkung untereinander. Stof-
fumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, selbst
lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut Wasser,
beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Klima / Luft sind selbst in einem be-
reits vorbelasteten Raum standig gegeben.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente
des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also
ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflge.

Auf die Wechselwirkungen wurde z.T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgu-
ter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwas-
ser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fuihrt die zukiinftig mdgliche Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem
Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss innerhalb des Geltungsbereiches,
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wahrend die Versickerung auf einem Teil der Flache unterbunden wird. Dariber hinaus fuhrt
grundsatzlich die Uberbauung von Boden und die Beseitigung von Vegetation durch Versie-
gelung zu einem Eingriff gem. § 14 BNatSchG. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Gebie-
tes sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine
Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Tabelle 10: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet

©
(o] = C o
5 - S - £ 78
S 2 2 N < o - ) LD
= c 3] S o S 17) = o © =ES
% Q © = @ o © = 5 % S @
< S | a = ) = < 3 3 ;)
Mensch o] + + 0] 0] 0] - + 0]
Flache - + + + 0] 0] 0] 0] 0
Pflanzen - o] + + 0] 0] 0] ++ 0
Tiere 0 + + + 0] 0] 0 + 0
Boden -- + + + 0] o] 0] o] o]
Wasser -- + 0 0 + o] o] o] 0
Klima - + + + o] 0] 0] + 0
Luft - o] + + o] 0] + + 0
Landschaft o] o] ++ o] 0] 0] + 0] +
Kultur-
und Sach- o] o] 0 0 o] 0] 0] 0] 0]
guter

stark negative Wirkung / - negative Wirkung / o neutrale Wirkung / + positive Wirkung /
++ sehr positive Wirkung

Ein mdglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
bertcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich flr weitere Schutzguter erreicht werden kann
sowie umgekehrt eine Eingriffsmalinahme meistens auch mehrere Schutzgiter beeintrach-
tigt.

Multifunktionalitat: Bei der Planung von KompensationsmalRnahmen ist generell darauf zu
achten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine Mal3nahme nicht
nur einem Schutzgut zugutekommt, sondern mdglichst immer mehreren Schutzgitern
gleichzeitig. Auch sollten die jeweiligen MalRnahmen nicht kleinteilig verstreut im Raum lie-
gen, sondern vorzugsweise als eine grofe Komplexmaflihahme ausgearbeitet werden, um
eine besonders hohe naturschutzfachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB)

Auf Grund des Abstandes von ca. 3,6 km in ostlicher Richtung zum nachstgelegene Natura
2000-Gebiet (hier: ASRWWHEUXFK XQG 8B3H)EX® &éine Auswirkungen zu
erwarten.
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2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.

2.b.8.2 Immissionen Gewerbe

Im Kapitel 8 des Schalltechnischen Berichts Nr. LL16037.1/01 (ZECH 2021) wird herausge-
stellt, dass im Rahmen dieses Bebauungsplanes Nr. 43 die herausgestellte Beeintréchtigung
durch eine Anpassung der Baugrenze oder mittels einer textlichen Festsetzung fir den be-
eintrachtigten Bereich geltst werden kann. Nachfolgend wird der Inhalt des Kapitels 8 des
vorgenannten Berichtes nachrichtlich aufgeftnhrt.

Kir eine Festsetzung ware entweder in der Planzeichnung Uber ausreichende Abstande
sicherzustellen, dass im Uberschreitungsbereich > 40 dB(A) nachts (s. Anlage 3.2) keine
Gebaude mit schitzenswerten Nutzungen oberhalb des Erdgeschosses errichtet werden
koénnen.

Alternativ ist der Uberschreitungsbereich > 40 dB(A) nachts (s. Anlage 3.2) in der Planzeich-
nung zu kennzeichnen und durch eine zugehorige eindeutige textliche Festsetzung der
Larmschutz im Sinne der Larmvorsorge zu regeln. Hierfur ware folgende textliche Festset-
zung denkbar:

Schallschutz von schitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsraumen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind oberhalb des Erdgeschosses zu 6ffnende Fens-
ter von schitzenswerten Wohn- und AufenthaltsrAumen nicht zuldssig. Ausnahmen kdénnen
zugelassen werden, soweit nachgewiesen ist, dass durch andere MalRhahmen (z.B. Anord-
nung im Schallschatten der Gebadude) gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt sind. 3
(ZECH 2021)

2.b.8.3 Immissionen StralRe

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.

2.b.9 Kulturguter und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden. Ein Hinweis auf § 14
Abs. 1 und 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ist nachrichtlich in die Begrun-
dung aufzunehmen.

2.c MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich

2.c.1 Tiere

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Einwirkungen auf Brutvdgel und Fle-
dermduse kommt, wenn die folgenden Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen bertck-
sichtigt werden. Die Verbotstatbestande gemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG werden ebenfalls
nicht erfullt.
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X VermeidungsmaRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt au3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogel-
arten (Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der
bodenbritenden Vogelarten.

Dies qilt nicht, wenn wéahrend der Brutzeit die Mdglichkeit besteht, vor Baubeginn die
Bauflachen auf Brutvorkommen hin zu tUberprifen und dabei keine Brutvorkommen
ermittelt werden. Dann kann mit BaumalRnahmen begonnen werden. Nach der Her-
richtung der Bauflachen bis zum eigentlichen Baubeginn muss sichergestellt werden,
dass keine Besiedlung der Flachen stattfinden kann. Dies ist durch eine 6kologische
Baubegleitung zu gewahrleisten

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Aus der quantitativen Gegeniberstellung des Bestandswertes von 24.014 WE und des Pla-
nungswertes von 10.955 WE geht ein Kompensationsdefizit von 13.059 WE hervor. Zur
Kompensation des Eingriffs stehen der Stadt Freren Ersatzflachen aus der ehem. Bahntras-
se (Sukzession) zur Verfiigung. Die nachfolgend aufgefiihrten Flachen reichen aus, um zu
dokumentieren, dass die Kompensation durch die Stadt Freren erbracht werden kann bzw.
gesichert ist.

Lage der
Ersatz-
flachen

Lage der

Ersatzfla-

chen A)O

stiick 50/1)
Lage der
Ersatzfla-
chen A)O
stiick 50/3)

Abbildung 13: Ubersichtskarte und Lageplan zu den Kompensationsflachen
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Tabelle 11: Kompensationskonzept

Gemarkung Flur Flst. MaRnahme Aufwertung verflgbar
(Nds. Stadtetag-Modell)
Freren 43 50/1 1 WE/m? 8.806 m2 8.806 WE
ehem. Bahn-
Freren 43 50/3 trasse / 1 WE/m? 5.759 m2 5.759 WE
Sukzession
mind. 13.059 WE 14.565 WE

Somit stehen aus dem Flurstiick 50/1 noch 1.506 WE fiir zukunftige Planungen zur Verfugung.

2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu beschréanken.
Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im moglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und
eine Wiedernutzbarkeit herzustellen.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit der zur
Eingriffsregelung beschriebenen MalRnahme reagiert werden.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgeschoben und
einer ordnungsgemalen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten soll-
ten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung
und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Boden-arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MalRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden.

Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemafd DIN 19731). Aul3erdem
sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigen-
schaften vermieden werden.

Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz
vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf
die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu
vermeiden.

Der Geobericht A%RGHQVFKXW] EHLP %DXHQ3 GHV /%(* GLHQW DO\
Thema (www.lbeg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen > Publikationen >
Geo-Berichte > GeoBerichte 28).

2.c.4 \Wasser

Auf die Wirkungen durch die zukiunftige Bodenversiegelung auf das Grund- und Oberfla-
chenwasser soll mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen MafRnahmen (Pflanzen, Bioto-
pe) reagiert werden. Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende unbelastete Oberfla-
chenwasser kann auf diesen verrieselt werden.
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2.c.5 Erfordernisse des Klimaschutzes

In der Gesamtbetrachtung der Belange wird dem Belang der Wohnbediirfnisse der Bevdlke-
rung ein Vorrang gegeniber den Zielen des Klimaschutzes eingerdumt.

Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Plangebiet kénnen Teilfunktionsverluste durch
positive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer Ta-
gesgang der Lufttemperatur) kompensieren. Durch die Begrenzung der bebaubaren Flachen
wird sichergestellt, dass ausreichend Flachen zur Wahrung der klimatischen und 6kologi-
schen Funktionen weitestgehend erhalten bleibt.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden gelten zudem die zum Zeitpunkt der Errichtung gulti-
gen gesetzlichen Anforderungen, insbesondere die anlagenbezogenen Anforderungen aus
dem Energiefachrecht (EEWarmeG, EEG, EnEG und EnEV). Hierdurch ist hinreichend gesi-
chert, dass bei Errichtung von Neubauten nachhaltige und zukunftsfahige 6kologische Stan-
dards bertcksichtigt werden, die auch den Erfordernissen des Klimaschutzes entgegen-
kommen.

2.c.6 Landschaft

Zusatzliche Maflinahmen des Landschaftsschutzes sind aufgrund des engen Bezugs zur
angrenzenden Bebauung nicht notwendig bzw. Uber die externe Kompensation berlcksich-
tigt. Durch Begrinungsmafnahmen im Stral3enraum erfolgt eine Einbindung in das Ortliche
Landschaftsbild.

2.c.7 Kultur- und sonstige Sachguter

In die Planunterlagen sollte ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen Bodenfunden
aufgenommen werden.

X Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Boden-

funde gemacht werden, so wird der Fund unverziglich gemeldet. Diese Fundorte
werden bis auf weiteres nicht verandert.

2.d Anderweitige Planungsmaglichkeiten:; Griinde fir die getroffene Wahl

Der Anderungsbereich Uberplant im Stadtgebiet Freren eine siedlungsnahe Flache mit einer
gunstigen ortlichen und Uberdrtlichen Anbindung an den Individualverkehr. Zudem ist die
Flache fur die Stadt Freren aktuell verfiigbar und kann an die bestehende Infrastruktur ange-
schlossen werden.

Andere Flachen in nennenswerter Grof3enordnung stehen derzeit nicht zur Verfiigung. Die
angrenzende Bebauung wird mafvoll innerhalb der Grenzen dieses Bebauungsplanes wei-
terentwickelt.
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2.e Beschreibung der _erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachqi-
ter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7))

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist keine Rele-
vanz fur von der Flache ausgehende Unféalle gegeben. Im ndheren und weiteren Umfeld sind
zudem keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der
12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Die geplante Nutzung beinhaltet nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Nutzung, von der besondere Risiken ausgehen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN (ANLAGE 1 ZIFF. 3zuM BAUGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung (Ziff. 3a, Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umwelt-

bericht einschliellich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan

und eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zurlickgreift und sich in der Bilanzierung

DXl GLH ASUEHLWVKLOIH XU (UPQ® WKW |PRB GRKPOIEFKNV 1LH
sischen Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ

unter Beriicksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fir die Bio-
WRSW\SHQNDUWLHUXQJ ZXUGH GHU A.DUWLHUVFKOVI/®I® I+U %
Februar 2020 (NLWKN 2020)) verwendet.

Artenschutzrechtliche Einschatzung
In Bezug auf schutzrelevante Arten wurde auf die Ausfiihrungen zu den angrenzenden Bau-
gebieten zurtickgegriffen.

Entwasserungskonzept

Zur Einschatzung der Moglichkeiten zur spateren Entwasserung des Baugebietes wurde ein
Entwasserungskonzept (Grote 2021) unter Beriicksichtigung des Gutachtens &eologische
Kurzbeurteilung und Empfehlung (Bericht 2020.111259- ]XP 3URMHNW A6¢GOLFK GHU
Stral3e Teil Il + 11l in Freren 3(Biekotter 2020) erarbeitet.

Immissionen

Im Zusammenhang mit der Einschatzung méglicher Immissionen auf den Anderungsbereich
wurde ein Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen
der Bauleitplanung Freren Ostwie (B-Plan XQG 3 7218 | 1211PG054),
(TOV NORD 2021) und der Schalltechnischer Bericht Nr. LL16037.1/01 zum Bebauungsplan
Nr. A2VWZLHU +|KH3 [F@reG Hiv dé Wedplénvén Ausweisung als Allgemeines
Wohngebiet (ZECH 2021) bericksichtigt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl
beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Ver-
haltnisse durch die Bebauung, auf grundséatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen
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einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig
beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgeflige in kompakter Form dar-
zustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnah-
men neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbe-
richt eingearbeitet werden.

3.b Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der_erhebli-
chen Umweltauswirkungen
Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen konnen z.B. gehoren: Ar-
tenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewéassergitemessungen oder Erfolgs-/
Nachkontrollen von KompensationsmaRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt
It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergese-
henen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behor-
den verpflichtet, die Gemeinden tber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Umweltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der ErsatzmalBnahme wird durch die Stadt Freren nach der Fertigstellung
sowie im dritten Jahr nach der Fertigstellung der MalRBnahme Uberprift. Ggf. werden in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erganzende Malnahmen festgesetzt.

Umweltauswirkungen werden vor allem wéhrend der Bauzeit erzeugt. Wirden die im Bebau-
ungsplan festgelegten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen nicht oder nur unzu-
reichend durchgefiihrt werden, ware der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen
verbunden. Um dies zu vermeiden, soll die Durchfiihrung der MafRnahmen durch eine 6kolo-
gische Baubegleitung Uberwacht werden. Die Ausfuhrung festgelegter Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3inahmen wird erstmalig ein Jahr nach der Anlage der ErschlielBung, der
Infrastruktur und der Gebaudeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung
Uberprift. Hierbei kann auch tberprift werden, ob nach Realisierung des Vorhabens unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Lage des Geltungsbereiches kann dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt sowie dem
Luftbild (vgl. Abbildung 1 in Teil I: Begriindung) entnommen werden. Das Plangebiet dieses
Bebauungsplanes liegt im norddstlichen Bereich der Stadt Freren. Die sudlich und westlich
gelegene Wohnbebauung soll in nordéstlicher Richtung erweitert werden. Die rdumliche Ein-
grenzung des Geltungsbereiches erfolgt durch die stdlich und westlich gelegenen und tber-
wiegend bereits bebauten Grundstiicke sowie durch einen dstlich verlaufenden Wirtschafts-
weg, der in diese Planung einbezogen wurde. Damit sorgt die vorliegende Planung fir einen
weiteren Luckenschluss bzw. Arrondierung innerhalb der siedlungsstrukturellen Entwick-
lungsflachen im Stadtgebiet Freren.

Das Plangebiet wird zurzeit ackerbaulich genutzt (Maisanbau im Jahr 2020). Dieser kann
nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Februar 2020, dem Bio-
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toptyp Acker (A) mit dem Wertfaktor 1 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung, 9. vollig Uberarbeitete Auflage, 2013, vom Nieder-
sachsischen Stadtetag) zugeordnet werden. Ergénzend wird ein parallel zur 6stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verlaufender unbefestigter Feldweg (GRT) in die Planung einbezogen,
der der Wertstufe 2 zugeordnet werden kann.

Die GroRe des gesamten Planungsbereiches betragt ca. 2,29 ha und stellt sich derzeit Uber-
wiegend als Flache fur die Landwirtschaft dar. Ein kleiner Teilbereich in Hohe der ehem.
+RIVWHOOH A/+QVIRQFMUEAW K B %o HDExaMfladhe R F&cKaNdtzungsplan
enthalten. Der Bedarf an Grund und Boden wird aus der Eingriffshilanzierung mit ca.
16.424 m2 (Allgemeines Wohngebiet), ca. 4.174 m2? (StraRenverkehrsflache), ca. 303 m?2
(Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Gehweg) sowie ca. 1.789 m?2 (Regenrickhal-
tebecken in Form eines Sickerbeckens) festgesetzt.

Folgende Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB, sind im Zusammenhang mit
dieser Bauleitplanung zu untersuchen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
damit verbunden ein erhgéhter Oberflachenabfluss und

eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

die Veréanderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen,

X X X X

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlie3lich Bodenversiegelung und Veranderung
der Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Berticksichti-
gung von anerkannten Beurteilungsmalstdben ermittelt und bewertet. Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Um die Belange des Artenschutzes bericksichtigen, wurden VermeidungsmalRnahmen be-
nannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich durch diese Bauleitplanung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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TEIL |ll: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1 ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlage.

2 ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwagen.

Gem. § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden so-
wie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.

Das Gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB flr das Ergebnis der Umweltprifung.

Die Abwagungsvorgéange sind bereits ausfihrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter
Teil lll Ziff. 1 dieser Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltprufung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Als Abwagungsergebnis ist der Plan unter Bertcksichtigung der Abwagungsvorschlage auch
in Bezug auf den Umweltbericht zu beschliel3en.

Unzumutbare Immissionen wirken nicht auf den Geltungsbereich. Durch entsprechende
KompensationsmalRnahmen wird die Eingriffsregelung beachtet. Des Weiteren stehen arten-
schutzrechtliche Belange bei Beachtung bzw. Einhaltung der Vermeidungsmaf3nahmen nicht
entgegen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Umweltbericht
dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Die Samtgemeinde Freren und die Stadt Freren
stellt daher insgesamt die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung eines Allgemei-
nen Wohngebietes nebst der zugehédrigen ErschlieBung und eines Sickerbeckens vor die
anderen Belange, so dass die vorliegende Planung durchgefuhrt werden kann. Als Abwa-
gungsergebnis ist der Plan unter Bertlicksichtigung der Abwagungsvorschlage auch in Bezug
auf den Umweltbericht zu beschliel3en.
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3 VERFAHREN

Der Bebauungsplan Nr. 43 A=ZLVFKHQ /*QVIHOGHU 6W U D %o ReilX @Gde VWZLHU
ausgearbeitet von der:

regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH, Grulandstral3e 2, 49832 Freren
Freren, den 26.08.2021 i.A. gez. Thiemann.....................
(regionalplan & uvp)
im Einvernehmen mit der Stadt Freren
Freren, den 26.08.2021 gez.Ritz.......................l
(Siegel) Stadtdirektor

gez. Prekel.......cccocovviiiiiinnnnennn.
Birgermeister

Der Rat der Stadt Freren hat am 22.06.2021 den Entwurf dieser Begriindung zur Durchfiih-
rung der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Freren, den 22.06.2021 gez.Ritz......................l
(Siegel) Stadtdirektor

gez. Prekel................ccceeeenl.
Burgermeister

Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
in der Zeit vom 01.07.2021 bis 02.08.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Freren, den 03.08.2021 gez.Ritz.....................l
(Siegel) Stadtdirektor

gez. Prekel................ccoeeeenl.
Birgermeister

Der Rat der Stadt Freren hat diese Begrindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung am
30.09.2021 beschlossen.

Freren, den 30.09.2021 gez.Ritz...........cccc
(Siegel) Stadtdirektor

gez. Prekel......ccooeeeeiiiiiiiiininnnnnn,
Birgermeister
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Abwagung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB

Abs. 1 BauGB sowie der Unterrichtung der Behérden und

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB (Auslegung vom 15.03.2021 bis 16.04.2021) sind keine Anregun-
gen und Bedenken vorgebracht worden. Mit Schreiben vom 05.03.2021 hat die Stadt Freren die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr. |Behdrde / sonstiger Trager offentlicher Belange Stellungnahme vom
1. |Amprion GmbH 08.03.2021
2. Deutsche Telekom Technik GmbH (Richtfunk) 11.03.2021
3. Nowega GmbH (Erdgas Minster GmbH) 08.04.2021
4. Ericsson Services GmbH 15.03.2021
5. Handwerkskammer Osnabrick +Emsland +Grafschaft Bentheim 06.04.2021
6. Landkreis Osnabrick 16.03.2021
7. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Aul3enstelle Lingen 22.03.2021
8. Niedersachsische Landesbehérde fur StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Lingen 12.03.2021
9. Niedersachsisches Forstamt Ankum 05.03.2021
10. |Samtgemeinde Lengerich 22.03.2021
11. |Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 15.03.2021
12. |Telefénica Germany GmbH & Co. OHG 08.04.2021
13. |Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH 16.04.2021

Folgende Behoérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:

Stellungnahme nach 8 4 Abs. 1 BauGB

1. Bundesamt fur Infrastruktu

Abwéagung
03.2021

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Pla-
nung werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrach-
tigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange kei-
ne Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militari-
sche Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwéande, solange bau-
liche Anlagen - einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe

r, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr: Schreiben vom 05.

Die Stellungnahme des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

Die Gebaudehdhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschoss-
fuBboden bis zum First, wird auf maximal 8,0 m festgesetzt. Somit sind

31.05.2021
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Bebauungsplan Nr.

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

von 30 m Uber Grund - nicht Giberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die
sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung Uberschritten werden,
bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung
einer Baugenehmigung zur Prifung zuzuleiten.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien
im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom
eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universal-
dienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie, Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens drei
Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standor-
ten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder

, PTI 12: Schreiben vom 15 .04.2021

3. EWE NETZ GmbH: Schreiben vom 19 .03.2021

Bauhdhen mit 30,0 m Uber Grund unzuldssig und insofern nicht zu erwar-
ten.

Der Hinweis zu den vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wird in die Begriindung und den Bebauungsplan mit tibernommen.

Die Stellungnahme der Telekom wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBung Baugebietes beachtet.

Die Stellungnahme der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes beachtet.

In der Begrundung sind Hinweise und Ausfiihrungen zur Beachtung und
zum Schutz vorhandener Leitungen enthalten.

31.05.2021
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Bebauungsplan Nr.

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unse-
rer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Er-
schlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore geman DIN 1998 (von min. 2,2 m fur die ErschlieRung mit
Telekommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorha-
bentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten,
es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der Erschliel3ung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfur
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die
sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Fakto-
ren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu bericksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle An-
lagenauskunft Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Ver-
fugung stellen zu kénnen -damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundla-
ge veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden
Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Die EWE-Netz wird frihzeitig im Rahmen der Planungen zur Erschlielung
des Baugebietes eingebunden.

Im Bereich der Stralenverkehrsflachen ist es gewdahrleistet, dass ausrei-
chend breite Versorgungsstreifen/-korridore eingerichtet werden kénnen.

Die EWE NETZ GmbH wird am weiteren Verfahren beteiligt.
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4. Industrie- und Handelskammer Osnabriick

Sie bitten die Industrie- und Handelskammer Osnabriick- Emsland- Graf-
schaft Bentheim um Stellungnahme zu folgender Planung:

-Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten zur Siedlungserweiterung
der bestehenden Wohnbebauung.

Ziel ist, der Nachfrage nach verfigbaren Wohnbaugrundstiicken zu ent-
sprechen. Dazu sollen auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache
Wohnnutzungen realisiert werden. In der Nachbarschaft des Plangebietes
befindet sich das Unternehmen Luns Gastronomie GmbH & Co. KG. Im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir unser Mitgliedsunterneh-
men beteiligt.

Grundsatzlich dirfen sich fir den bestehenden Gewerbebetrieb durch die
neue Wohnbebauung keine Beschrankungen ergeben. Ein Nebeneinan-
der von schutzbedurftigen und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick
auf Schallemissionen zu Konflikten (Produktionslarm und anlagenbezoge-
ner Verkehr) fihren. Anlasslich der Planung wird die gewerbliche Immis-
sionssituation untersucht. Die zu treffenden MaRnahmen und Festsetzun-
gen mussen fir die Bewdltigung von eventuellen Nutzungskonflikten zwi-
schen schutzbedirftigen Nutzungen und Gewerbenutzung durch Schal-
lemissionen geeignet sein, sodass Nutzungskonflikte gar nicht erst ent-
stehen. Die gewerblichen Nutzungen sollten nicht mit Auflagen zum akti-
ven Immissionsschutz, Belastungen oder Nutzungseinschrankungen be-
triebswirtschaftlich belastet werden.

Vor dem Hintergrund der Uberschreitung der Richtwerte des Immissions-
schutzes im Nachtzeitraum in einigen Bereichen empfehlen wir die Um-
setzung der beschriebenen MaRnahmen (zusatzliche Bauvorschriften fir
schutzbedirftige Raume: keine zu 6ffnenden Fenster an den den Unter-
nehmen nicht vollstandig abgewandten Fassaden). Fenster an diesen
Fassadenseiten sind stattdessen als dauerhaft geschlossene Belichtungs-
flachen zu gestalten. Zudem sind die zukinftigen Besitzer und Bewohner
der Grundstiicke in den Vertragen auf die benachbarten Gewerbebetriebe
und die bestehende Immissionssituation hinzuweisen. Sollte sich im wei-
teren Planungsprozess zeigen, dass sich durch die Planung fir den Be-
standsbetrieb Einschrankungen ergeben, ist diese anzupassen bzw. sind
weitere Malinahmen zu Lasten der im Bebauungsplan genannten Nut-
zungen festzulegen.

Abwagung

+Emsland z*Grafschaft Bentheim : Schreiben vom 16 .04.2021

Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer (IHK) wird zur
Kenntnis genommen und wie folgt beachtet.

Der schalltechnische Bericht Nr. LL16037.1/01 der Zech Ingenieurgesell-
schaft, Lingen, vom 27.01.2021 kommt zu dem Ergebnis, dass die Richt-
werte im Tages- und Nachtzeitraum in Erdgeschosslage im gesamten
Plangebiet unterschritten werden. Im ersten Obergeschoss wird der
Richtwert im Tageszeitraum ebenfalls im gesamten Plangebiet unter-
schritten. Einzig im Nachtzeitraum kommt es in einem kleinen Bereich im
Sudwesten zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes, die jedoch
durch planerische Regelungen bericksichtigt werden kénnen.

Unter Beachtung des vorgenannten Schallgutachtens sind keine zusatzli-
chen Belastungen fir die Lins Gastronomie GmbH & Co. KG zu erwar-
ten.
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Abwagung

Darlber hinaus empfehlen wir zur Konfliktvermeidung die Einbindung des
betroffenen Unternehmens in den weiteren Planungsprozess. Die Umset-
zung der Planung sollte nur im Einvernehmen mit dem betroffenen Unter-
nehmen erfolgen. Belastungen flr den anséssigen Betrieb lehnen wir im
Sinne des Bestandsschutzes und der gewerblichen Standortsicherung ab.

Wir bitten um Bertlicksichtigung unserer Anmerkungen. Das Aufstellungs-
verfahren befindet sich zurzeit im frihzeitigen Beteiligungsverfahren ge-
maflk §4 Abs.1 BauGB. Daher ist diese Stellungnahme nicht als ab-
schlieBend zu verstehen. Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB, der hauptséach-
lich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben wir weder
Hinweise noch Anregungen.

5. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: Schreiben vom

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumaflinahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemafl der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegen-
Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktu-
ellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder
als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Voll-
standigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren

Die IHK wird am weiteren Verfahren beteiligt.

24.03.2021

Die Stellungnahme des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie
wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in die Begriindung mit aufgenommen.
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Abwagung

Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnis-
se, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

6. Landesamt fur Geoinformation und
Den mir Ubersandten Entwurf habe ich zur Kenntnis genommen.

Nur mir fehlt der BBP-Nr. 43 ZAwischen Linsfelder StraRe und Ostwier
StralRe +Teil | 3der Stadt Freren, als Ganzes.

Dieser erstellte Plan, ist ein Teilstlick aus der von mir erstellten Planunter-
lage zum BBP Aiidlich der Ostwier StraRe Teil Il + lll 3der Stadt Freren
entnommen.

14.04.2021

Zum Entwurf der o.g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

7. Landkreis Emsland: Schreiben vom

Naturschutz und Forsten
Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB nehme ich wie folgt Stellung:

Artenschutz:

Da Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. Vor-
kommen von europdaischen Vogelarten im Plangebiet nicht ausgeschlos-
sen werden koénnen, ist nachzuweisen, dass Verstol3e gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch o.g. Pla-
nung nicht eintreten. Hierfur ist eine artenschutzrechtliche Priifung erfor-
derlich. Dabei sind Datengrundlagen zu verwenden, die belastbar und
nicht alter als funf Jahre sind und die das zu erwartende Artenspektrum
hinsichtlich Erfassungstiefe und-zeitraumausreichend abbilden.

Biotoptypenkartierung:

Eine detaillierte Biotoptypenkartierung ist unter Verwendung des Biotopty-
penschlissels Drachenfels (Stand: 2016; dritte Ebene) durchzufiihren.
Auch gefahrdete Farn- und Blutenpflanzen sind zu erfassen. Besonders
geschuitzte Biotope und Landschaftsbestandteile gemal § 30 BNatSchG,
§ 24 NAGBNatSchG und § 22 NAGBNatSchG sind darzustellen. Dassel-
be gilt fur Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie. Dabei ist
zu beachten, dass sich die Biotoptypenkartierung nicht allein auf den ei-

Landesv ermessung Niedersachsen, Katasteramt Lingen: Schreiben vom 23.03.20

Die Stellungnahme des Katasteramtes Lingen wird zur Kenntnis genom-
men und beachtet. Der Bebauungsplanentwurf wird im Zuge der Behor-
denbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB lbersandt.

21

Die Stellungnahme des Landkreises Emsland wird zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beachtet.

Zu Naturschutz und Forsten:

Zu Artenschutz:

Dem Bebauungsplan wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
auf der Basis methodischer Arterfassungen mit Schwerpunkt Brutvdgel
durchgefuhrt und zur Sicherung der weiteren Planung zugrunde gelegt.

Biotoptypenkartierung:

Es wird eine detaillierte Biotoptypenkartierung unter Verwendung des Bio-
toptypenschlissels Drachenfels (Stand: 2016; dritte Ebene) durchgefinhrt.
Hierbei werden geféhrdete Farn- und Blutenpflanzen miterfasst. Beson-
ders geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile gemall § 30
BNatSchG sowie 88 22 und 24 NAGBNatSchG sowie Lebensraumtypen
des Anhangs | der FFH-Richtlinie werden soweit vorhanden mit darge-
stellt. Dabei wird beachtet, dass sich die Biotoptypenkartierung nicht allein
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Abwagung

gentlichen Planbereich des 0.g. Bebauungsplans beschranken darf. Maf3-
geblich ist der Wirkbereich der Planung, d.h. angrenzende Nutzungen
sind ebenfalls zu erfassen und darzustellen.

Immissionsschutz

Es bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken ge-
gen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemein-
de Freren, sofern sichergestellt ist, dass nach einer notwendigen Uberar-
beitung des immissionsschutztechnischen Berichtes des TUV Nord vom
18.12.2020 der zulassige Immissionswert gern. Geruchsimmissionsrichtli-
nie von 10 % der Jahresstunden Geruch nicht Gberschritten wird. Die in-
nerhalb des vorgenannten Gutachtens bertcksichtigten Tierbestéande
stimmen in Teilen nicht mit den genehmigten Tierbestanden tberein:

auf den eigentlichen Planbereich beschrankt, sondern den Wirkbereich
der Planung berucksichtigt. Daher werden auch angrenzende Nutzungen
erfasst und dargestellt.

Zu Immissionsschutz

Die angegebenen Daten wurden in das Gutachten des TUV Nord einge-
arbeitet und im Weiteren beriicksichtigt. Anderungen im Zusammenhang
mit den Geruchsstunden innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bauleit-
plans haben sich dadurch aber nicht ergeben.
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Abwagung

Abfallwirtschaft
Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben:

Die Zufahrt zu Abfallbehélterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeits-
schutzvorschriften so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren von Abfall-
sammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.

Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeu-
gen ist durch ausreichend bemessene Stralen und geeignete Wendean-
lagen gemaf den Anforderungen der Richtlinien fur die Anlage von Stadt-
straRen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten.
An Abfuhrtagen muss die zum Wenden bendétigte Flache der Wendeanla-
ge von ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante Rickwarts-
fahren und das Befahren von StichstraBen ohne Wendemdglichkeit ist fir
Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zulassig.

Am Ende von StichstraBen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete
wendeanlagen eingerichtet werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausrei-
chend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen, miissen
die Anlieger der entsprechenden Stichstralen ihre Abfallbehélter an der
nachstliegenden offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahren-
den StralRe zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeigne-
te Stellflachen fur Abfallbehalter an den ordnungsgemal zu befahrenden
StralBen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den
jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbeh&lterstandplatzen ein
vertretbares Mal3 (i.d.R. ” 80 m) nicht Uberschreiten.

A*UR % H

8. Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr.
Bzgl. des obigen Bebauungsplans bestehen seitens des Unterhaltungs-

und Landschaftspflegeverbandes Nr. A*UR%H $D3
kein Gewasser zweiter Ordnung direkt berthrt wird.

NHLQH

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ord-
nung zugefuhrt werden, ist hierfir frihzeitig unter Beteiligung des Ver-
bandes gemalk § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Zu Abfallwirtschaft
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Ergan-
zend werden die Hinwiese in die Begriindung Gbernommen.

$D3 6FKUBAMBHRIYRP

Die Stellungnahme des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes
wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBung des Bau-
gebietes beachtet.
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9. Vodafone GmbH (Richtfunk): Schreiben vom  30.03.2021

Unter Bezugnahme auf Ihre Mail vom 05/03/2021 mdchte ich Ihnen den
Verlauf unserer Richtfunkstrecken im Bereich Freren darstellen.

Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) dargestellt.
Die Koordinaten und Antennenhéhen kénnen Sie der angehangten Excel-
Datei entnehmen. Fir einen stérungsfreien Betrieb, muss um diese "Li-
nien" ein Freiraum von mindestens 25 m in jede Richtung eingehalten
werden.

Daher mochte ich Sie bitten den erwéhnten Sicherheitsabstand bei lhrer
Planung zu bertcksichtigen.

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 05.03.2021 und teilen lhnen mit,
dass wir den o0.g. Bebauungsplanentwurf in Bezug auf unsere Versor-
gungseinrichtungen durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung be-
stehen unsererseits keine Bedenken.

Zur Belieferung des 0.g. Baugebietes mit elektrischer Energie wird es er-
forderlich Transformatorenstation zu errichten. Der Standort sollte, wenn
sich auf eine Variante festgelegt wurde, im Vorfeld mit Jirgen Ahlers
(juergen.ahlers@westnetz.de) abgesprochen werden. Wir bitten um Aus-
weisung einer entsprechenden Flache im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 12
und 21 BauGB als Versorgungsflache und um Berticksichtigung, dass die
Zuwegung auch fur GroRfahrzeuge und Grol3gerate von einem offentli-
chen Weg aus gesichert ist.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Gas und elektr. Energie wird der
Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen erforderlich. Der Um-
fang derselben ist von uns zzt. noch nicht zu lGbersehen, dieser hangt von
der ErschlieBungsart sowie der Anzahl der Grundstiicke ab. Die erforder-
lichen MalRBhahmen werden wir dann festlegen.

Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen behal-
ten wir uns unter Hinweis auf die 88 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdrick-
lich vor.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

10. Westnetz GmbH: Schreiben vom 07 .04.2021

Abwagung

Die Stellungnahme der Vodafon GmbH (Richtfunk) wird zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.

Die Ausfiihrungen werden nachrichtlich in die Begriindung aufgenommen.
Im Rahmen der weiteren Planung wird die Richtfunkstrecke bertcksich-
tigt. Durch die Festsetzung der maximalen Bauhdhe tber Grund kann ein
storungsfreier Betrieb gewahrleistet werden.

Die Stellungnahme Westnetz GmbH wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes beriicksichtigt.

Mit der Westnetz GmbH wird abgestimmt, in welchem Bereich die Trans-
formatorenstation errichtet werden soll.

Im Bereich der Stralienverkehrsflachen ist es gewahrleistet, dass ausrei-
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Abwagung

geeignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite fur die
Versorgungsleitungen im offentlichen Seitenraum zur Verfigung stehen
muissen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer bendtigten
Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur End-
ausbaustrale und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens
0,3 m.

Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolen-
systemen und von Versickerungsschéachten freizuhalten, um eine ausrei-
chende Rohriiberdeckung und Betriebssicherheit der Versorgungsleitun-
gen zu gewahrleisten.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Na-
he unserer Versorgungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufih-
ren sind, da bei Anndherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr
besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versor-
gungsleitungen Riucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle ver-
mieden werden. Schachtarbeiten in der Néhe unserer Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufihren.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur lei-
tungsresistente Gehdlze zuldssig. In diesem Zusammenhang verweisen
wir auf das Merkblatt DVGW GW A%IXPH XQWHULUGI
und Kanéle 3

Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versorgungseinrich-
tungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken flhren.

Zum Schutz von eventuell geplanten Baumen und unseren Versorgungs-
leitungen ist es unbedingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte
mit unserem Netzbezirk Freren abgestimmt werden. Leitungstrassen sind
grundsétzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Wir bitten um Mitteilung, ob im Bereich des Plangebietes Kampfmittelfrei-
heit vorliegt und ob mit Altlasten zu rechnen ist. Sollten wir diesbeztiglich
bis zum Baubeginn keine Rickinformation erhalten, gehen wir davon aus,
dass im Plangebiet keine Belastungen hinsichtlich Kampfmittel und Altlas-
ten vorliegen.

chend breite Versorgungsstreifen/-korridore eingerichtet werden kénnen.

In der Begrundung sind Hinweise und Ausfiuihrungen zur Beachtung und
zum Schutz vorhandener Leitungen enthalten.

Bis zur Vorbereitung der spateren Erschlieungsplanung wird eine Luft-
bildauswertung beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (De-
zernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), veranlasst. Altlasten sind
fur den Geltungsbereich nicht bekannt und wurden auch nicht durch den
Landkreis Emsland mitgeteilt.

31.05.2021
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Abwagung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Unterrichtung der Behoérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der oOffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB (Auslegung vom 01.07.2021 bis 02.08.2021) sind keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht worden. Mit Schreiben vom 23.06.2021 hat die Stadt Freren die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB von der Planung unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht:

Ifd. Nr. |Behdrde / sonstiger Trager offentlicher Belange Stellungnahme vom
1. |Amprion GmbH 01.07.2021
2. |Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems, Geschéftsstelle Meppen 12.07.2021
3. Deutsche Telekom Technik GmbH (Richtfunk) 24.06.2021
4, Nowega GmbH (Erdgas Miinster GmbH) 23.06.2021
5. Ericsson Services GmbH 28.06.2021
6. Gemeinde Hopsten 29.06.2021
7. Handwerkskammer Osnabrick +Emsland +Grafschaft Bentheim 13.07.2021
8. Landkreis Emsland 15.07.2021
9. Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum 24.06.2021
10. |Samtgemeinde Firstenau 30.07.2021
11. |Samtgemeinde Lengerich 28.07.2021
12. |Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 19.07.2021
13. |Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (Richtfunk) 23.07.2021
14. |Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (zwei Schreiben) 21.07.2021

Folgende Behorden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange haben Anregungen vorgebracht:
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
1. Bundesamt fur Infrastruktu r, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr: Schreiben vom

Abwagung
23.06.2021

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene
Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beein-
trachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange kei-
ne Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches fir militéri-
sche Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, solange bau-

Die Stellungnahme des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet. Die Ausfuhrungen sind bereits in der Begriindung im Kapitel 5.8
enthalten.

25.08.2021
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Bebauungsplan Nr.

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

liche Anlagen - einschlie3lich untergeordneter Gebéaudeteile - eine Hohe
von 30 m Uber Grund - nicht Uberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspruche,
die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung lberschritten werden,
bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung
einer Baugenehmigung zur Prifung zuzuleiten.

2. EWE NETZ GmbH: Schreiben vom 05.07.2021

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standor-
ten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen
Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unse-
rer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch flr die gegebenenfalls notwendige
ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore gemaf? DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit
Telekommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vor-
habentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstat-
ten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen

Die Stellungnahme der EWE NETZ GmbH wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes beachtet.

In der Begriindung sind Hinweise und Ausfiihrungen zur Beachtung und
zum Schutz vorhandener Leitungen enthalten.

Die EWE wird friihzeitig im Rahmen der Planungen zur ErschlieRung des
Baugebietes eingebunden.

Im Bereich der StraRenverkehrsflachen ist es gewahrleistet, dass ausrei-
chend breite Versorgungsstreifen/-korridore eingerichtet werden kénnen.

25.08.2021
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hier-
fur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und
die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche
Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und veréandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfugung stellen zu kénnen -damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksich-
tigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

3. Industrie- und Handelskammer Osnabriick

Sie bitten die Industrie- und Handelskammer Osnabriick- Emsland- Graf-
schaft Bentheim um Stellungnahme zu folgender Planung:

-Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten zur Siedlungserweiterung
der bestehenden Wohnbebauung.

Ziel ist, der Nachfrage nach verfligbaren Wohnbaugrundstiicken zu ent-
sprechen. Dazu sollen auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
che Wohnnutzungen realisiert werden. In der Nachbarschaft des Plange-
bietes befindet sich das Unternehmen Liins Gastronomie GmbH & Co.
KG. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens haben wir das Unternehmen
beteiligt.

Grundsatzlich darfen sich fur den bestehenden Gewerbebetrieb durch die
neue Wohnbebauung keine Beschréankungen ergeben. Ein Nebeneinan-
der von schutzbedurftigen und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick
auf Schallemissionen zu Konflikten (Produktionslarm und anlagenbezo-

+Emsland +Grafschaft Bentheim: Schreiben vom

Die EWE wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Der Hinweis zur Weiterentwicklung der Netze sowie zur Planauskunft
wird zur Kenntnis genommen.

02.08.2021

Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer (IHK) wird zur
Kenntnis genommen und wie folgt beachtet.

Der schalltechnische Bericht Nr. LL16037.1/01 der Zech Ingenieurgesell-
schaft, Lingen, vom 27.01.2021 kommt zu dem Ergebnis, dass die Richt-
werte im Tages- und Nachtzeitraum in Erdgeschosslage im gesamten
Plangebiet unterschritten werden. Im ersten Obergeschoss wird der

25.08.2021
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

gener Verkehr) fuhren. Anlasslich der Planung wird die gewerbliche Im-
missionssituation untersucht. Die zu treffenden MalRnahmen und Fest-
setzungen missen fiur die Bewaltigung von eventuellen Nutzungskonflik-
ten zwischen schutzbedurftigen Nutzungen und Gewerbenutzung durch
Schallemissionen geeignet sein, sodass Nutzungskonflikte gar nicht erst
entstehen. Die gewerblichen Nutzungen sollten nicht mit Auflagen zum
aktiven Immissionsschutz, Belastungen oder Nutzungseinschrankungen
betriebswirtschaftlich belastet werden.

Vor dem Hintergrund der Uberschreitung der Richtwerte des Immissions-
schutzes im Nachtzeitraum in einigen Bereichen empfehlen wir die Um-
setzung der beschriebenen MaRnahmen (zusatzliche Bauvorschriften fur
schutzbedirftige Raume: keine zu 6ffnenden Fenster an den den Unter-
nehmen nicht vollstandig abgewandten Fassaden). Fenster an diesen
Fassadenseiten sind stattdessen als dauerhaft geschlossene Belich-
tungsflachen zu gestalten. Zudem sind die zukinftigen Besitzer und Be-
wohner der Grundstiicke in den Vertragen auf die benachbarten Gewer-
bebetriebe und die bestehende Immissionssituation hinzuweisen. Sollte
sich im weiteren Planungsprozess zeigen, dass sich durch die Planung
fur den Bestandsbetrieb Einschréankungen ergeben, ist diese anzupassen
bzw. sind weitere MalRnahmen zu Lasten der im Bebauungsplan genann-
ten Nutzungen festzulegen.

Darlber hinaus empfehlen wir zur Konfliktvermeidung die Einbindung des
betroffenen Unternehmens in den weiteren Planungsprozess. Die Um-
setzung der Planung sollte nur im Einvernehmen mit dem betroffenen
Unternehmen erfolgen. Belastungen fir den ansassigen Betrieb lehnen
wir im Sinne des Bestandsschutzes und der gewerblichen Standortsiche-
rung ab. Sollten uns weitere Anmerkungen zugehen, werden wir ergan-
zend vortragen.

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Anmerkungen und um Zusen-
dung des Ergebnisses der Abwagungsberatung in den Ratsgremien gem.
§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB.

4. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: Schreiben vom 29.06.2021

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum
0.9. Vorhaben folgende Hinweise:

Richtwert im Tageszeitraum ebenfalls im gesamten Plangebiet unter-
schritten. Einzig im Nachtzeitraum kommt es in einem kleinen Bereich im
Suidwesten zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes, die jedoch
durch planerische Regelungen berucksichtigt werden kénnen.

Unter Beachtung des vorgenannten Schallgutachtens sind keine zuséatzli-

chen Belastungen fir die Lins Gastronomie GmbH & Co. KG zu erwar-
ten.

Das Ergebnis der Abwagungsberatung wird der IHK zugeleitet.

Die Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
wird zur Kenntnis genommen.

25.08.2021
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB Abwagung

Hinweise Die Hinweise sind bereits in der Begriindung enthalten.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen
wir fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstel-
lung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und
-2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen
erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegen-
Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfuigbare Datengrundlage ist we-
der als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

5. Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Kampfmittelbeseitigung sdienst: Schreiben vom 25.06.2021

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nieder-| Die Stellungnahme des Landesamtes fir Geoinformation und Landes-
sachsen die folgenden Erkenntnisse vor: vermessung Niedersachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst - wird zur
Kenntnis genommen.

Empfehlung: Luftbildauswertung
Auf den angrenzenden bereits bebauten Flachen sind bislang keine
Flache A Hinweise auf Kampfmittel zu Tage getreten. Es kann deshalb, insbe-
sondere auch vor dem Hintergrund der bisherigen intensiven landwirt-
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig| schaftlichen Nutzung der Ackerflachen im Plangebiet, davon ausge-

ausgewertet. gangen werden, dass auch auf den Flachen fur das geplante Wohn-
baugebiet von einer Baugrundsicherheit in Bezug auf Kampfmittel aus-
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt. zugehen ist.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.
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Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen seitens des Unterhaltungs-
und Landschaftspflegeverbandes Nr. 94 &rol3e Aa 3keine Bedenken, da
kein Gewasser zweiter Ordnung direkt berthrt wird.

Sollte das anfallende Oberflachenwasser einem Gewasser zweiter Ord-
nung zugefuhrt werden, ist hierfur frihzeitig unter Beteiligung des Ver-
bandes gemalk § 8 WHG eine entsprechende Erlaubnis zu beantragen.

Der beplante Bereich liegt im Einzugsgebiet des Wasser- und Bodenver-
bandes &roRe Aa 3 hierzu wenden Sie sich bitte an den Landkreis Ems-
land, Herrn Burkhard Wagner.

7. Vodafone GmbH (Richtfunk): Schreiben vom

07.07.2021

Unter Bezugnahme auf Ihre Mail vom 23/06/2021 méchte ich Ihnen den
Verlauf unserer Richtfunkstrecken im Bereich Freren darstellen.

Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) darge-
stellt. Die Koordinaten und Antennenhéhen kdnnen Sie der angehéngten
Excel-Datei entnehmen. Fir einen stérungsfreien Betrieb, muss um diese
"Linien" ein Freiraum von mindestens 25 m in jede Richtung eingehalten
werden.

Daher mochte ich Sie bitten den erwahnten Sicherheitsabstand bei lhrer
Planung zu bertcksichtigen.

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 23.06.2021 und teilen lhnen mit,
dass wir den o.g. Bebauungsplanentwurf in Bezug auf unsere Versor-
gungseinrichtungen durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung be-
stehen unsererseits keine Bedenken, wenn die folgenden Anmerkungen
beachtet werden.

Unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der sons-

8a. Westnetz GmbH: Schreiben vom 14.07.2021

Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB Abwagung
Réaumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
6. Unterhaltungs- XQG /DQGVFKDIWVSIOHJHYHUEDQG 1U A*24R6:26R1$ D2 6FKUHLEHQ YRP

Die Stellungnahme des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes
wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Erschlie3ung des Bau-
gebietes beachtet.

Die Stellungnahme der Vodafone GmbH (Richtfunk) wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Die Ausfuhrungen wurden bereits nachrichtlich in die Begrindung aufge-
nommen (vgl. Kapitel A5 LFKWIX{ NARAMDEN #et weiteren
Planung wird die Richtfunkstrecke beriicksichtigt. Durch die Festsetzung
der maximalen Gebaudehdhe kann ein stérungsfreier Betrieb gewahrleis-
tet werden.

Die Stellungnahme Westnetz GmbH wird zur Kenntnis genommen. Die
Stellungnahme vom 07.04.2021 wird im Rahmen der Erschliefung des
Baugebietes beriicksichtigt.

25.08.2021
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

tigen Trager offentlicher Belange vom 07.04.2021 ist weiterhin maR3ge-
bend. An unseren Versorgungsanlagen wurden seitdem keine relevanten
Anderungen vorgenommen. Auf einen aktuellen Planauszug (Bestand
Gas, Bestand Strom) wird daher verzichtet.

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 05.03.2021 und teilen lhnen mit,
dass wir den o0.g. Bebauungsplanentwurf in Bezug auf unsere Versor-
gungseinrichtungen durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung be-
stehen unsererseits keine Bedenken.

Zur Belieferung des o.g. Baugebietes mit elektrischer Energie wird es
erforderlich Transformatorenstation zu errichten. Der Standort sollte,
wenn sich auf eine Variante festgelegt wurde, im Vorfeld mit Jirgen Ah-
lers (juergen.ahlers@westnetz.de) abgesprochen werden. Wir bitten um
Ausweisung einer entsprechenden Flache im Sinne des § 9 Abs. 1 Zif-
fer 12 und 21 BauGB als Versorgungsflache und um Bertcksichtigung,
dass die Zuwegung auch fir Grof3fahrzeuge und Grol3gerate von einem
offentlichen Weg aus gesichert ist.

Zur Versorgung des Baugebietes mit Gas und elektr. Energie wird der
Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen erforderlich. Der Um-
fang derselben ist von uns zzt. noch nicht zu Ubersehen, dieser hangt
von der ErschlieBungsart sowie der Anzahl der Grundstlicke ab. Die er-
forderlichen MaZnahmen werden wir dann festlegen.

Anderungen und Erweiterungen unserer Versorgungseinrichtungen be-
halten wir uns unter Hinweis auf die 88 13, 30, 31 und 32 BauGB aus-
driicklich vor.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
geeignete und ausreichende Trassen von mindestens 2,0 m Breite fir die
Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Seitenraum zur Verfligung stehen
missen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer bendtigten
Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstanden zur End-
ausbaustralle und den Grundsticksgrenzen von jeweils mindestens
0,3m.

Diese Trassen sind von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolen-

8b. Westnetz GmbH: Schreiben vom 07.04.2021

Die Stellungnahme Westnetz GmbH wird zur Kenntnis genommen und
bertcksichtigt.

Mit der Westnetz GmbH wird im Zuge der Vermessung bzw. Erschlie-
Bung des Baugebietes abgestimmt, in welchem Bereich die Transforma-
torenstation errichtet werden soll. Auf die Festsetzung einer entspre-
chenden Versorgungsflache im Bebauungsplan wird verzichtet, um so bei
der Standortwahl der Station bzw. der Aufteilung der Wohnbaugrundsti-
cke flexibel bleiben zu kénnen.

Im Bereich der StraRenverkehrsflachen ist es gewdahrleistet, dass ausrei-
chend breite Versorgungsstreifen/-korridore eingerichtet werden kénnen.

25.08.2021
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Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung

systemen und von Versickerungsschachten freizuhalten, um eine ausrei-
chende Rohriberdeckung und Betriebssicherheit der Versorgungsleitun-
gen zu gewahrleisten.

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der
N&ahe unserer Versorgungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszu-
fuhren sind, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr
besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versor-
gungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle ver-
mieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe unserer Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufihren.

Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur lei-
tungsresistente Geholze zulassig. In diesem Zusammenhang verweisen
wir auf das Merkblatt DVGW GW A%IXPH XQWHULUG]I
und Kanda O H 3

Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an unseren Versorgungseinrich-
tungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken flihren.

Zum Schutz von eventuell geplanten Baumen und unseren Versorgungs-
leitungen ist es unbedingt notwendig, dass die genauen Baumstandorte
mit unserem Netzbezirk Freren abgestimmt werden. Leitungstrassen sind
grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Wir bitten um Mitteilung, ob im Bereich des Plangebietes Kampfmittelfrei-
heit vorliegt und ob mit Altlasten zu rechnen ist. Sollten wir diesbeziglich
bis zum Baubeginn keine Rickinformation erhalten, gehen wir davon
aus, dass im Plangebiet keine Belastungen hinsichtlich Kampfmittel und
Altlasten vorliegen.

In der Begriindung sind Hinweise und Ausfiihrungen zur Beachtung und
zum Schutz vorhandener Leitungen enthalten.

Auf den angrenzenden bereits bebauten Flachen sind bislang keine Hin-
weise auf Kampfmittel zu Tage getreten. Es kann deshalb, inshesondere
auch vor dem Hintergrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der Ackerflachen im Plangebiet, davon ausgegangen werden,
dass auch auf den Flachen fiir das geplante Wohnbaugebiet von einer
Baugrundsicherheit in Bezug auf Kampfmittel auszugehen ist. Altlasten
sind fur den Geltungsbereich nicht bekannt und wurden auch nicht durch
den Landkreis Emsland mitgeteilt.
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