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ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DER BAULEITPLANUNG

1 LAGE, GRORE, DERZEITIGER NUTZUNGSZUSTAND

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen (vhb.) Bebauungsplans Nr. 47 befindet sich in der
Flur 47 der Gemarkung Lohe im sudlichen Auf3enbereich des Stadtgebietes Frerens, dstlich
der Mitgliedsgemeinde Beesten und noérdlich der Gemeinde Schapen (Samtgemeinde Spelle).
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Freren ist der Anderungsbereich der-
zeit als Flache fir die Landwirtschaft, anteilig Uberlagert mit einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Windkraft‘ dargestellt. Die GréRe des Anderungsbereiches betragt
ca. 3,0 ha. Im nordwestlichen Teil des Anderungsbereiches befinden sich bereits bestehende
Stalle. Sudostlich befindet sich ein kleines Gewasser mit umliegenden Gehdlz- und Grinstruk-
turen. Nach Norden und Suden grenzen weitere Gehdlz- und Grinstrukturen sowie Ackerfla-
che an den Geltungsbereich. Das Plangebiet, das sich zentral im Windpark Bardel befindet,
ist somit insgesamt von Ackerflachen umschlossen. Der Raum ist nur teilweise durch Hecken-
und Grabenstrukturen gegliedert. Die Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend ackerbau-
lich bewirtschaftet, sodass der Biotoptyp Acker (A) als den Raum pragend herausgestellt wird.

Neben der Erweiterung der Anlage zur Haltung von Schweinen sollen nun zusatzlich zwei
Hahnchenmaststalle (je 60.000 Tierplatze) errichtet werden kénnen. Die ErschlieBung fur die
neuen Stalle erfolgt tiber bereits bestehende Wirtschaftswege (OVW), welche nach Norden an
die Gemeindestralle ,Am Aa-Kamp“ und Uber diese nach Osten an die Kreisstralte 316 an-
schlieRen. Das Gelande kann als eben bezeichnet werden. Die Gelandehodhe liegt bei ca.
34 m NHN. Die Lage des Anderungsbereiches kann den Abbildungen 1 und 2 entnommen
werden.

N Lage des
| Geltungsbereichs

Abbildung 1: Luftbild der Planfliche mit rot umrandetem Geltungsbereich, unmaBstéablich
(NLWKN 2025)

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 4



Samtgemeinde Freren Kurzerlduterung
Stadt Freren vhb. Bebauungsplan Nr. 47
sTierhaltung Driever*

A

] 5 < )‘Q§r\‘: D 4 .
- ,/[. I. n'f'- \ o \ \.i:" 4 . / 3 \ 2 : .

b0 WS I AW
Abbildung 2: Lage im Raum, unmaBstéablich (NLWKN 2022)
Entsprechend dem unter Ziff. 3.4 dargelegten Bedarf wird im Rahmen der Aufstellung des vhb.

Bebauungsplanes Nr. 47 als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet mit den
Zweckbestimmungen ,Windkraftnutzung® und , Tierhaltung® (SOwing+Tier) festgesetzt.

2 PLANUNTERLAGE

Der Bebauungsplan Nr. 47 ,Tierhaltung Driever® wird auf einer Planunterlage im Malstab
1:1.000 angefertigt. Die Planunterlage wurde durch das Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Osnabriick-Meppen -Kataster-
amt Lingen- zur Verfigung gestellt. Der Planausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der Flur 47
in der Gemarkung Lohe. Die Kartengrundlage wird beim Katasteramt unter der Antrags-
buch-Nr.: L4-126/2022 gefluhrt.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

Nach dem zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Emsland (2010) liegt der Geltungsbereich innerhalb eines Bereiches ohne Nutzungszuwei-
sung. Daran anschlieRend befinden sich Flachen fur Landwirtschaft (auf Grund hohen Er-
tragspotenzials) (3.7 02). Zusatzlich liegt hier grof3¢flachig ein Vorbehaltsgebiet (G) fir die
Trinkwassergewinnung vor (3.11 2. 03/04). Eine Uberlagerung von Gebieten fiir Trinkwasser-
gewinnung mit anderen Nutzungen ist in der Regel dann moglich, wenn die Wassergewinnung
nicht gefahrdet ist oder Gefahrdungen durch technische Malnahmen ausgeschlossen werden
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kénnen. Nach Norden befinden sich Gewasser mit Flachen fur den Hochwasserschutz und
eine Uberlagerung als Vorbehaltsgebiet (G) fiir Natur und Landschaft (3.3 06). Ostlich befindet
sich die K316 als eine Hauptverkehrsstralle (4.4 01) und im Westen ein Vorranggebiet (Z)
sonstige Eisenbahnstrecke (ehem. Bahnlinie Rheine - Quakenbrick). Weiter nérdlich befindet
sich ein Vorbehaltsgebiet (G) Wald (3.8 01).

Lage des
Geltungsbereichs

—
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Abbildung 3: Auszug aus dem Reg
ses Emsland (unmafstéablich)

Die Darstellung ,Vorbehaltsgebiet (G) als Grundsatz der Raumordnung hat keine strikte Bin-
dungswirkung flr die Stadt Freren. Unter Einhaltung der Abwagungsgrundsatze und gesetzli-
chen Bestimmungen ist eine Abweichung mdglich. Die erforderliche Abwagung hierzu erfolgt
im weiteren Verfahren. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fir eine
kiinftige Bebauung wird vorrangig auf Flachen vorgenommen, die eine sinnvolle stadtebauli-
che Entwicklung im Stadtgebiet, hier durch die bauliche Erweiterung einer bereits bestehenden
Stallanlage, ermoglichen.

Ferner befindet sich das Plangebiet gemaf dem sachlichen Teilprogramm Windenergie 2024
des Landkreises Emsland in einem Windvorranggebiet (VR WEN 51 Freren). Die geplante
Tierhaltungsanlage ordnet sich diesem Vorranggebiet unter. Abstimmungen und privatrechtli-
che Vereinbarungen sind mit den Vorhabentrager getroffen worden, so dass ein Nebeneinan-
der der Nutzungen moglich ist.

Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist Freren als Standort mit der zentralortlichen Funk-
tion eines Grundzentrums festgelegt worden. Freren wird die besondere Entwicklungsaufgabe
Erholung sowie die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten zugewiesen. Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel-
und Grundzentren sind zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im
erforderlichen MalRe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen bauleitpla-
nerisch auf der Grundlage der Bevélkerungsentwicklung bereitzustellen.
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Abbildung 4: Auszug aus der Neuaufstellung des Sachlichen Teilprogramms Windenergie 2024
fiir den Landkreis Emsland (unmaBstablich)
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3.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Im September 2021 ist der landeribergreifende ,Bundesraumordnungsplan Hochwasser-
schutz” (BRPH) in Kraft getreten. Der BRPH hat das Ziel, landertbergreifend die von Starkre-
gen und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu verringern. Die Ziele des BRPH werden im
Rahmen der Bauleitplanung wie folgt beachtet:

I. Allgemeines
[.1.1 (Z) Hochwasserrisikomanagement
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberflutungsgebiet mit zu erwartenden signifi-
kanten Schaden fir ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem). Risiko-
gebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG sind ebenfalls nicht
verzeichnet (NLWKN, Datenabfrage 09/2025, Umweltkartenserver Niedersachsen zum
Themenbereich ,Hochwasserschutz").

[.2.1 (Z) Klimawandel und Klimaanpassung

Die Haufigkeit von Starkregenereignissen nimmt bedingt durch den Klimawandel zu, so
dass der Vor-Ort-Versickerung sowie der Rickhaltung und geordneten Ableitung von Re-
genwasser eine zunehmende Bedeutung zukommt. Das auf den Bauflachen anfallende
Oberflachenwasser kann auf diesen versickert werden. Hierflr sind die anstehenden Bdden
(sehr tiefer Podsol-Gley (P-G5)) unter Beachtung der anstehenden Grundwasserstande
(Grundwasserstufe (GWS): GWS 4 — tief, mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) > 4 —
8 dm, mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) > 13 - 14 dm) (LBEG, Datenabfrage NIBIS-
Kartenserver 09/2025) grundsatzlich geeignet.

[I. Schutz vor Hochwasser
[1.1.2 (Z), I.1.3 (Z) Einzugsgebiet nach § 3 WHG
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Einzugsgebiet gem. § 3 Nr. 13 WHG.

11.2.3 (Z) Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG.
Das am nachsten zum Geltungsbereich gelegene gesetzlich festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet (USG) befindet sich ca. 1,6 km nordwestlich von den bestehenden Stallen
entfernt. Es handelt sich hierbei um das gesetzlich geschitzte Uberschwemmungsgebiet
(USG) Nr. 134 ,Grolke Aa“ vom 16. August 1991. Das im RROP 2010 sowie im Flachen-
nutzungsplan dargestellte Uberschwemmungsgebiet des nordlich verlaufenden ,Bardelgra-
bens, befindet sich ca. 850 m entfernt. Fir den Anderungsbereich sind aufgrund der ge-
nannten Abstande keine zu berlcksichtigenden Wirkungen herauszustellen.

lll. Schutz vor Meerestiberflutungen
Fur die Samtgemeinde Freren bzw. die Stadt Freren nicht relevant.

3.3 Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland (LRP 2001)

Der Geltungsbereich ist im Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland mit
keiner Darstellung versehen. Im weiteren Umfeld finden sich die in der Karte des Landschafts-
planes (s. Abbildung 5) markierten und nachfolgend beschriebenen Biotope. Alle beschriebe-
nen Biotope befinden sich dstlich der K316 (Schapener Stral3e), in einem Abstand von mind.
550 m zur stlichen Grenze des Plangebietes.
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1.) Biotop ,Der Bardel” (Biotop-Nr. 38.21_01) mit einer Gréf3e von 20,8 ha.

Gebietsbeschreibung

Uberwiegend durch Eichen und Buchen gepragter Wald. Im W-Teil ist ein Feuchtbiotop in
die Flache einbezogen.

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsziel

Gut ausgepragter Eichen-Buchenwald mit hohem Totholzanteil und guter Naturverjingung.
Ein maRig nahrstoffreiches Kleingewasser wird von dichtem Weidengebusch umgeben und
stark beschattet.

Beeintrachtigungen

- Standortfremde Gehodlze

Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmafBRnahmen

- Sukzessiver Ersatz der Nadelgehdlze durch heimische Arten Verzicht auf Kahlschlag
Vordringliche MaBnahmen

2.) Biotop ,Der Bardel“ (Biotop-Nr. 38.21_02) mit einer Gré3e von 2,2 ha.

Gebietsbeschreibung

Lichter Buchenwald, durch verschiedene Altersstufen aufgebaut. Eine Krautschicht fehlt
weitgehend.

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsziel

Stufig aufgebauter Buchenwald mit liickiger Krautschicht und hohem Totholzanteil.
Beeintrachtigungen

Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen

- Verzicht auf Kahlschlag

Vordringliche MaBnahmen

3.) Biotop ,Der Bardel” (Biotop-Nr. 38.21_03) mit einer GroRe von 13,5 ha.

Gebietsbeschreibung

Teils feuchterer, meist hochwaldartig ausgebildeter Eichen-Buchenwald mit Erlen-Bruch-
wald im SW. Angrenzend trocknes mesophiles Grinland.

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsziel

Feuchter Eichen-Buchenwald mit Ubergangen zu nassem gut ausgebildetem Erlen-Bruch-
wald. Daran grenzt extensiv genutztes Grunland an.

Beeintrachtigungen

- Standortfremde Geholze

- Entwasserung

- Intensitat der Grinlandbewirtschaftung

Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBRnahmen

- Sukzessiver Ersatz der Nadelgeholze durch heimische Arten

- Verzicht auf Kahlschlag

- Anhebung des Grundwasserstandes

- Extensive Grinlandnutzung

Vordringliche MaBnahmen

- Anhebung des Wasserstandes

- Extensive Grinlandnutzung
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Abbildung 5: Ausschnitt aus deﬂm LRP 2001 mit Geltungsbereich

3.4 Korridor B - Neubau von Hochstspannungsleitungen (Erdkabel)
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Abbildﬁng 6: Lage des Géltungsbereic;hs, Vofschlégs- und
Leitungstrasse (Amprion 2025)
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Alternativkorridore sowie potenzielle

Auf der Basis des Planungsstandes 2024-06-03 schliet der Alternativkorridor V49-36 der ge-
planten Héchstspannungs-Gleichstrom-Verbindung ,Korridor B“ der Amprion GmbH fir die
Vorhaben Nr. 48 (Heide / West — Polsum) bzw. Nr. 49 (Wilhelmshaven — Hamm) nach dem
Bundesbedarfsplangesetz fir den Ausbau der Energieleitungen im Zuge der Energiewende
die Bauflache vollumfanglich ein. Westlich des Geltungsbereiches verlauft der Alternativkorri-
dor V49-30. Sudlich des Geltungsbereiches treffen sich die Alternativkorridore V49-30 und
V49-36 und teilen sich in die Alternativkorridore V49-41 und V49-54 wieder auf. Der favorisierte
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Vorschlagskorridor V48-51 verlauft éstlich der Waldflachen des Bardel und wird somit nicht
durch diese Bauleitplanung beruhrt. Die Amprion GmbH wird im Zuge der Beteiligungsverfah-
ren beteiligt.

3.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

/ &/ I\ A pZ AR\
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Abbildung 7: Auszug aus der 48. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Fre-
ren (wirksam seit dem 30.09.2016)

Das Plangebiet wird im aktuellen Flachennutzungsplan bzw. seit der 48. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Freren als Flache fur die Landwirtschaft Gberlagert
von Sonderbauflache fur die Windenergienutzung dargestellt. Die 6stliche Spitze wird durch
eine Richtfunktrasse geschnitten. Im Rahmen der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt im Parallelverfahren die Darstellung des Betrachtungsraumes als Sonderbauflache ge-
maR § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit den Zweckbestimmungen ,Windkraftnutzung“ und , Tierhal-
tung“ (Swing+Tier) Und somit unter Bericksichtigung des Vorrangs der Windenergienutzung.

Dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-

ckeln sind, wird somit entsprochen. Weitere Erlauterungen sind im nachfolgenden Kapitel 5
enthalten.

3.6 Uberlagerte Bebauungspline

Im Bebauungsplan Nr. 34 ,Windpark Im Bardel“ ist der Geltungsbereich dieser Bauleitplanung
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Windpark / Flache fir die Landwirt-
schaft- gem. § 11 BauNVO sowie am sudwestlichen Rand nur als Flache fur die Landwirtschaft
festgesetzt worden (vgl. Abbildung 8). Umgeben ist der Geltungsbereich von Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (hier V1 mit der Zweckbestimmung ErschlieRung Windpark /
Landwirtschaft, privat, V2 mit der Zweckbestimmung Montageplatz / Aufstellflache, privat und
V3 mit der Zweckbestimmung Landwirtschaft, privat), den Standorten der WEA 8 und 9 sowie
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Grinflachen Uberlagert mit einem Pflanzgebot (hier insbesondere die AusgleichsmalRnahmen
A1/8 und A1/9) sowie mit einem Erhaltungsgebot (hier eine sudlich angrenzende Wallhecke
und der stidostlich angrenzende Gehdlzbestand mit Kleingewasser), die zum Teil direkt bis an
den Geltungsbereich heranreichen. Zurtckliegend wurden im Geltungsbereich zwei Stalle zur
Schweinemasthaltung mit insgesamt 2.178 Mastplatze (Genehmigungen vom 07.05.2002 und
12.11.2009) und ein Gillehochbehalter (genehmigt im Jahr 2006) errichtet.

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Bebauungsplén Nr. 34 ,:indpark Im Bardel“ der Stadt Freren
(rechtsverbindlich seit dem 15.07.2003)

3.7 Stadtebauliches Planungskonzept zur ,,Steuerung und Abwicklung zukiinf-
tig beantraqgter Tierhaltungsanlagen‘ der Stadt Freren

Mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2013 sind die Genehmigungsbedingungen fir die
Errichtung und den Betrieb von Tierhaltungsanlagen verandert worden, so dass die planenden
Gemeinden gefordert sind, ein strategisches Handlungskonzept zu entwickeln. Somit sollen
zukunftig diese Tierhaltungsanlagen die gemeindlichen Entwicklungsziele beachten mussen.

Daher hat die Stadt Freren als Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Freren ein stadtebauli-
ches Planungskonzept zur ,Steuerung und Abwicklung zukunftig beantragter Tierhaltungsan-
lagen® aufgestellt, um strukturiert und gleichlautend auf zukilinftige Antragstellungen reagieren
zu kénnen.

Ziel ist es, der Stadt Freren und damit auch der ortlichen Landwirtschaft, die eine besondere
Bedeutung im Stadtgebiet besitzt, ein internes, nachvollziehbares Plankonzept vorzulegen,
um das Nebeneinander der gemeindlichen Gesamtinteressen zu sichern. Mit dem stadtebau-
lichen Planungskonzept wurden planerische Ziele nebst eines Prifkatalogs herausgearbeitet.

Der Rat der Stadt Freren hat dieses Plankonzept entwickelt und in seiner Sitzung am
04.03.2021 als interne stadtebauliche Richtlinie beschlossen.
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Nachfolgend sind die Kriterien aus dem Stadtebaulichen Planungskonzept zur ,Steuerung und
Abwicklung zukunftig beantragter Tierhaltungsanlagen® der Stadt Freren aufgefuhrt, nach de-
nen entprivilegierte Vorhaben gemal’ § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB geprtft und beurteilt werden
sollen, erganzt um die Aussagen zu dieser Bauleitplanung, aufgefihrt.

erfiillt
Kriterium Bemerkungen
ja nein
1. Handelt es sich um einen Haupterwerbsbe- | X
trieb? (mehr als die Halfte des Einkommens
wird aus landwirtschaftlicher Arbeit erzielt)
2. Liegen die Betriebsstatte und der Wohnsitzin | X Betriebsstatte und Wohnsitz
der Stadt Freren? des Vorhabenstragers liegen
in der Gemarkung Lohe, Stadt
Freren.
3. Ist die Betriebsstattensituation langfristig ge- | X
sichert? (Ausbildung, Alter, ggf. Hofnachfolge,
Betriebsentwicklung der letzten Jahre, Harte-
fallsituation)
4. Liegt das Plangebiet im Eigentum des An- | X
tragstellers?
5. Ist die ErschlieBung gesichert bzw. kann | X Die ErschlieRung ist gesichert
diese herbeigefihrt werden? bzw. besteht bereits, bei dem

Vorhaben handelt es sich um
die Erweiterung eines beste-
henden Aullenstandortes.

6. Befindet sich das Vorhaben nicht in der | X
Zone 1.

7. Befindet sich das Vorhaben

a. inder Zone 2
aa) am Betriebsstandort bzw. in dessen
Nahbereich von max. 150 m
oder
bb) an einem bestehenden Auenstandort
bzw. in dessen Nahbereich von 150 m

oder

b. inder Zone 3
ba) am Betriebsstandort bzw. in dessen
Nahbereich von max. 150 m
oder
bb) an einem bestehenden AuRenstandort | X (bb)
bzw. in dessen Nahbereich von 150 m
oder
bc) an einem neuen AufRenstandort, sofern
das Vorhaben aufgrund der Kriterien Nrn.
8, 9 und /oder 10 nicht an Standorten in
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erfiillt
Kriterium Bemerkungen
ja nein
den Zonen 1 oder 2 mdglich ist und mit
dem Vorhaben eine Aufgabe der Tierhal-
tung in den Zonen 1 bzw. 2 einhergeht?
8. Ist die Immissionssituation gutachterlich auf- | X Die Anlage ist geruchstech-
bereitet und unbedenklich, d.h. werden insbe- nisch gemaR TA Luft irrele-
ZO”‘;?“’}_ dlie,tang?s";??ge” Jah;gsge(ucgsstursm- vant. Die Gesamtzusatzbelas-
enhaufigkeiten in Héhe von o in Zone 3, - :
15 % in Zone 2 und 10 % in Zone 1 eingehalten tzugg dbetrjg; nicht r(w;ehr alls
oder liegt gemaR GIRL zumindest eine Verbes- o der Ja resstun. en (vgl.
serungsplanung vor? Ergebnisdokumentation
Nr. GS24042.1+2/01 (FI-
DES2024)
9. Liegt, falls erforderlich, ein Keimgutachten | n. erf. Die Abluft ist aus staubtechni-
vor, aus dem die Unbedenklichkeit des Vorha- scher Sicht irrelevant (vgl. Er-
bens folgt? gebnisdokumentation
Nr. GS24042.1+2/01 (FI-
DES2024)
10. Liegt eine artenschutzrechtliche / natur- | X Die faunistischen Erfassun-
schutzrechtliche Prifung vor, die das Vorhaben gen wurden durchgefiihrt (re-
als unbedenklich erscheinen lasst? gionalplan & uvp 2022). Im
Wirkraum des Vorhabens wur-
den keine wertgebende, ge-
fahrdete und streng ge-
schutzte Arten erfasst.
11. Liegt eine Kostenubernahmeerklarung fur | X
die Ausgaben der Bauleitplanung inkl. notwen-
diger Gutachten und Kompensationsmallnah-
men vor?

Fazit: Da alle Kriterien erfillt werden, stimmt die Stadt Freren den Antrdgen der Eigenti-
mer/Vorhabentrager zur Einleitung der Bauleitplanung zu.

3.8 Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Durchfiihrungsvertrag

Der Bebauungsplan wird gemall § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan auf-
gestellt. Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gemal § 12 Abs. 3 Satz 1
BauGB auferdem der Vorhaben- und Erschlielungsplan, in dem das Vorhaben detailliert be-
schrieben ist und die folgenden Unterlagen umfasst:

o Blatt 1: Werkslageplan - Plan-Bez. G-2.05 (Vorhaben- & ErschlieBungsplan); Agrar-Pla-
nung Emsland GmbH, Heerweg 21, 49716 Meppen-Versen, Stand 09.10.2025

Neben dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ist der Durchfihrungsvertrag das dritte Regelungsinstrument im Verfahren nach § 12 BauGB.
Der Durchfuhrungsvertrag ist bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zwischen der
Stadt Freren und dem Vorhabentrager abzuschlieRen. Hierin verpflichtet sich der
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Vorhabentrager, dass im Vorhaben- und Erschlielungsplan festgelegte Vorhaben und die Er-
schlieBungsmalnahmen innerhalb einer bestimmten Frist durchzufuhren und die Kosten fur
die Erschlielung, die erforderliche Kompensation sowie die Planungskosten zu tibernehmen.

4 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS / PLANINHALT /

STANDORT)

Gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erfor-
derlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die
es ermdglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret
abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet
werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Der landwirtschaftliche Betrieb Driever plant, seine Tierhaltung auszubauen, um den landwirt-
schaftlichen Betrieb dauerhaft auch fur die Hofnachfolge zu sichern. Eine Erweiterung der vor-
handenen Hofstelle ,Am Sportplatz 3 im Ortsteil Suttrup der Stadt Freren ist nicht mehr mog-
lich. So wurde zurtickliegend bereits der Aulenstandort mit 2178 Schweinmastplatze und ei-
nem Gullehochbehalter genehmigt. Dieser Standort auf dem Flurstiick 14/2 in der Gemarkung
Lohe, Flur 47, soll nun nachhaltig weiterentwickelt werden.

Nach der Novellierung des BauGB vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, ist der § 35 BauGB er-
ganzt bzw. detailliert worden. So ist gemaR § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB flr die Zulassung einer
Tierhaltungsanlage nunmehr neben einem Genehmigungsverfahren nach dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) auch die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens (Anderung
des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes) erforderlich, wenn:

a) die Tierhaltungsanlage nicht einem landwirtschaftlichen Betrieb (i.S.v. § 35 Abs. 1
Nr. 1 BauGB) zuzurechnen ist, und

b) die Pflicht zur Durchflhrung einer standortbezogenen oder allgemeinen Vorprifung
oder

c) die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung (UVP) besteht, wobei
bei kumulierenden Vorhaben fir die Annahme eines engen Zusammenhangs diejeni-
gen Tierhaltungsanlagen zu bertcksichtigen sind, die auf demselben Betriebs- oder
Baugelande liegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen
verbunden sind.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen AuRRenstandort im Bereich des Windpark Bardel.
Das Vorhaben ist als gewerbliche Tierhaltungsanlage im Auf3enbereich zu errichten. Die
nachsten Wohngebaude liegen ca. 1.150 m dstlich des Geltungsbereiches. Innerhalb eines
Radius von 1.500 m liegen nur wenige, meist landwirtschaftlich gepragte Wohngebaude sowie
das sudlich gelegene ehem. Bundeswehrdepot. Alle innerhalb des Radius gelegenen Wohn-
gebaude befinden sich im Auenbereich. Hier sind somit grundsatzlich hdhere Geruchsimmis-
sionen hinzunehmen. Demnach ist der AuRenstandort bzw. das Plangebiet gegenlber der
Hofstelle grundsatzlich besser geeignet, um fur die Erweiterung des Betriebes herangezogen
zu werden.
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Im Planbereich ist folgendes Vorhaben geplant:

o Erhalt der Stalle zur Schweinemasthaltung mit 2.178 Mastplatze (Genehmigungen vom
07.05.2002 und 12.11.2009)

e Erhalt des bereits im Jahr 2006 genehmigten Gullehochbehalters

o Erweiterung der Schweinemasthaltung um 800 Mastplatze auf insgesamt 2.978 Tier-

platze

Errichtung eines weiteren Guillehochbehalters

Errichtung von zwei Hahnchenmaststallen mit jeweils 60.000 Tierplatzen

Errichtung von zwei Ammoniumsulfatiésung (ASL)-Lagertanks

o Aufstellung von 6 Futtermittelsilos (FMS)

o Sowie sonstigen Nebenanlagen (9 Sammelgruben fir Reinigungswasser, 1 Sammel-
grube fur Schmutzwasser, DLG-zertifizierte Abluftreinigungsanlagen, Gastanks, Kada-
verbehalter, Léschwasserbrunnen, Wege / Vorplatz / Feuerwehrumfahrung / Brand-
gassen)

g > s
b § ’,,
A

Abbildu'ng 9: Ubersichtslageplan des Vorhabens (Agrar-Planung Emsland GmbH 2025)‘ |
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Planungsanlass ist der Antrag des Vorhabentragers zur Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans. Das Planungsziel besteht darin, die Errichtung von Stallbauten fir die
Tierhaltung sowie weiterer Nebenanlagen durch diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
bauleitplanerisch zu entwickeln und zu sichern. In diesem Zusammenhang wird im Wesentli-
chen Als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit den
Zweckbestimmungen ,Windkraftnutzung“ (Erhalt des Vorrangs) und ,Tierhaltung® (SOwind+Tier)
erganzt um Griunflachen mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten sowie StralRenverkehrsflachen
festgesetzt.

5 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthalten eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-
wagung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bertcksichtigen sind. In die Ab-
wagung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und ,Eingriffsregelung” nach § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB.

5.1 Belange des Naturschutzes

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung Uber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
rucksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15
Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden.

Planbereich:

Der Planbereich ist durch die bereits bestehende Bebauung (zwei Schweinemaststalle und ein
Gullehochbehalter), zugehdrigen Gehdlzflachen, den bestehenden ErschlieRungsanlagen so-
wie eine Ackerflache gepragt. Sudwestlich angrenzend verlauft eine Wallhecke. Suddéstlich
grenzt ein Kleingewasser an den Geltungsbereich. Nordéstlich grenzt derzeit noch eine Wind-
kraftanlage (Enercon E66) nebst der zugehorigen ErschlieBung und Grinflachen an den Gel-
tungsbereich. Im Zuge des geplanten Repowering des Windpark Bardel sollen die Bestands-
anlagen (Enercon E66) nach dem derzeitigen Planungsstand durch Enercon E160 EP5 E3 mit
einer Nabenhohe von 166,6 m ersetzt werden.

vorlaufiges Fazit:

Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, als dass eine bereits anteilig bebaute
Flache und weniger wertvolle Ackerflachen (A) in Anspruch genommen werden. Die in An-
spruch genommenen Gehdlz- und Ruderalbereiche werden durch ergdnzende Pflanzungen
und final im Rahmen der Eingriffsregelung auch rechnerisch kompensiert.

Eingriffsregelung

Unter Beriicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Stadt Freren zu der Uberzeugung,
dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die Festsetzung
eines Sonstigen Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen ,Windkraftnutzung® (Erhalt des
Vorrangs) und ,Tierhaltung® (SOwing+Tier) Verzichtet werden misste. Im vorliegenden Fall ist die

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 17



Samtgemeinde Freren Kurzerlduterung
Stadt Freren vhb. Bebauungsplan Nr. 47
sTierhaltung Driever*

kiinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirklichen, sodass
es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wertig-
keit im Rahmen der Planung zu bericksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemal § 15
Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hieriiber gem. § 1a
Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwagung zu entscheiden. Im weiteren Verfahren wird eine
detaillierte Eingriffsbilanzierung erarbeitet. Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen
Begleitplanes (LBP) soll verzichtet werden, da dessen Inhalte in den noch zu erstellenden
Umweltbericht (dann Teil Il der Begrindung) aufgenommen werden.

Schutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Natura 2000- oder sonstigen Schutzgebiets

gemal dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das dem Geltungsbereich am nachsten
liegende Natura 2000-Gebiet ist das in einer Entfernung von ca. 7,3 km norddstlich gelegene
FFH-Gebiet Nr. 307 ,Pottebruch und Umgebung® mit der EU-Kennzahl 3411-331 im Grenzbe-
reich der Landkreise Emsland und Osnabrick. Es wurde als Landschaftsschutzgebiet (LSG
OS 00052) in nationales Recht Uberfuhrt. Fast 6,8 km stidwestlich findet sich das nachstgele-
gene Naturschutzgebiet ,Speller Dose* (NSG WE 00146, Hochmoorrest). Wirkungen durch
diese Bauleitplanung auf die vorgenannten Schutzgebiete werden aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen. Sudoéstlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft eine Wallhecke (ge-
schitzt gem. § 22 BNatSchG)

Bodenschutz

Nach dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS-Kartenserver) des Landes-
amtes flr Bergbau und Geologie (LBEG, Datenabfrage 09/2025) sind innerhalb des Geltungs-
bereiches keine Bohrungen (direkt norddstlich auf3erhalb des Geltungsbereiches angrenzend
liegen die Bohrungen ,Achteresch_1-2“ und ,Bahnhof Beesten_152-1), Suchrdume fir schutz-
wurdige Boéden, kohlenstoffreiche Béden / Moorstandorte, Ristungsaltlasten sowie Schlamm-
grubenverdachtsflachen verzeichnet. Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der
Bdden wird mit gering beschrieben.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden zudem Hinweise zu den Malinahmen der Vermei-
dung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener Oberbo-
den ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgeméafien Verwertung zuzufihren. Im
Rahmen der Bautatigkeiten sollten zudem einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfliihrung von Bauvorha-
ben). Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Maf} beschranken und angrenzende Fla-
chen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schicht-
getreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau ge-
schutzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). Auflerdem sollte das Vermischen von
Bdden verschiedener Herkunft ausgeschlossen werden. Auf verdichtungsempfindlichen Fla-
chen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen aus-
gelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt
im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Sofern im Zuge der Umsetzung des Vorhaben BaumafRnahmen erfolgen, wird fur Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver
verwiesen. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen jedoch
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechni-
schen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemafly der DIN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.
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Artenschutz

Da der Geltungsbereich weitgehend durch einen Acker gepragt wird und durch Heckenstruk-
turen eingefasst ist, kdnnen erhebliche Auswirkungen im Zusammenhang mit dem Artenschutz
unter Beachtung der nachfolgenden Vermeidungsmalinahme ausgeschlossen werden.

e Vermeidungsmaflnahme V1: Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung
baubedingter Totungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unterschiedlicher Struktu-
ren.

o Vermeidungsmaflnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das un-
bedingt erforderliche Mal} zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu erhalten.

¢ VermeidungsmafRnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aul’erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbrutern unterschiedlicher Strukturen.

e Vermeidungsmalnahme V4: Eventuell notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen,
Stralien und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalflu-
ren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstorung
von Gelegen (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli).

Ist ein Einhalten der vorgenannten Bauzeitenbeschrankung nicht moglich, ist vor Baufeld-
raumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester
hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrich-
tung des Baufeldes gestattet.

5.2 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Immissionen)

Die Immissionssituation, hervorgerufen durch die Emissionen aus den neuen Vorhaben, wurde
bereits im Vorfeld durch Fachgutachter untersucht. Die Ergebnisse sind in der Ergebnisdoku-
mentation Nr. GS24042.1+2/01 (FIDES 2024) enthalten und nachfolgend kurz wiedergegeben
bzw. zitiert.

Geruchsimmissionen

Mittels Ausbreitungsrechnung wurde anhand der ermittelten Geruchsemissionen die Gesamt-
zusatzbelastung an Geruchsimmissionen berechnet und als 2 %-Isolinie in der Anlage 4 dar-
gestellt. Die Berechnung wurde unter Berucksichtigung einer Zeitreihenberechnung und ohne
den tierartspezifischen Gewichtungsfaktor durchgefihrt.
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Wie das Ergebnis zeigt, betragt die Gesamtzusatzbelastung an allen umliegenden Wohnhau-
sern weniger als 2 % der Jahresstunden. Das Irrelevanzkriterium der TA Luft wird erfuillt.

Ammoniakimmission und Stickstoffdeposition
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Abbildung 11: Gesamtzusatzdepositidh_é_n_ _Siic'kstoffdeposition, vd = 0,02, GS24042.1+2/01, An-
lage 5.2 (FIDES 2024)

»~Anhand der aus dem gesamten Tierbestand des Betriebes ermittelten Ammoniakemissionen
wurde die Gesamtzusatzbelastung an Ammoniakkonzentration und Stickstoffdeposition be-
rechnet.

In der Anlage 5 ist die Gesamtzusatzbelastung an Ammoniakkonzentration und Stickstoffde-
position dargestellt. Die Darstellung erfolgt als Isolinie der Ammoniakkonzentration von
2 ug/m?® sowie als Isolinie der Stickstoffdeposition von 5 kg/(ha-a). Die Berechnung der Stick-
stoffdeposition erfolgt fiir Waldflachen unter Beriicksichtigung der Depositionsgeschwindigkeit
von vq = 0,02 m/s.

Sofern im Bereich der dargestellten 2 ug/m*Isolinie keine empfindlichen Pflanzen und Oko-
systeme vorliegen, liegt geméaB TA Luft kein Anhaltspunkt auf Vorliegen erheblicher Nachteile
durch Schéadigung empfindlicher Pflanzen und Okosysteme aufgrund der Einwirkung von Am-
moniak vor.
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Sofern im Bereich der dargestellten 5 kg/(ha*a)-Isolinie keine empfindlichen Pflanzen und O-
kosysteme vorliegen, ist gemall TA Luft keine weitere Beurteilung der Stickstoffdeposition er-
forderlich.

Innerhalb der berechneten Isolinien der Ammoniakkonzentration und Stickstoffdeposition be-
finden sich keine Waldflachen oder sonstige ausgewiesene empfindliche Pflanzen und Oko-
systeme. Eine weitergehende naturschutzfachliche Beurteilung der Ergebnisse ist nicht Be-
standteil dieser Untersuchung.

Im ndheren Umfeld des Betriebes befinden sich keine ausgewiesenen Gebiete gemeinschaft-
licher Bedeutung. Durch die geplante Anderung kommt es zudem zu einer deutlichen Redu-
zierung der Ammoniakemissionen (siehe Anlage 2). Demnach sind keine zusé&tzlichen Stick-
stoffeintrdge, hervorgerufen durch die geplante MalRnahme, im Umfeld des Betriebes zu er-
warten. (...)“ (FIDES 2024)

Staubimmissionen
LAnhand der ermittelten Staubemissionen wurde die Gesamtzusatzbelastung an Staubimmis-
sionen fiir die Umgebung des landwirtschaftlichen Betriebes berechnet.

In der Anlage 6 ist die Gesamtzusatzbelastung an Staubkonzentration und Staubniederschlag
dargestellt. Die Darstellung erfolgt als Isolinien der als nicht relevant zu betrachtenden Ge-
samtzusatzbelastung an Feinstaub PM 10 von 1,2 ug/m?, Feinstaub PM 2,5 von 0,8 ug/m?®und
Staubniederschlag von 0,0105 g/(m?*d). Wie die Ergebnisse zeigen, werden die nicht relevan-
ten Gesamtzusatzbelastungen an Feinstaubkonzentration (PM 10 und PM 2,5) sowie an
Staubniederschlag an den umliegenden Immissionspunkten eingehalten.

Somit sind aus staubtechnischer Sicht keine unzuldssigen Beeintrdchtigungen der Nachbar-
schaft durch die geplante Errichtung von zwei Masthéhnchenstéllen sowie die Erweiterung der
Mastschweinehaltung (...) zu erwarten.” (FIDES 2024)

Grundséatzlich kann durch die Ergebnisse des vorgenannten Gutachtens herausgestellt wer-
den, dass sich durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine erheblichen Auswirkun-
gen ergeben. Die Wirkungen insbesondere durch Stickstoff auf die angrenzenden Biotope
(Wallhecke und Gewasser und die schutzwirdigen Biotope gemal LRP 2001 6éstlich der
K316), werden im weiteren Verfahren untersucht bzw. bei der weiteren Bewertung im Umwelt-
bericht (dann Teil Il der Unterlage) berlcksichtigt.

Bioaerosole; Prifkriterien (regionalplan & uvp 2025)

Gemal dem "Leitfaden zur Ermittlung und Bewertung von Bioaerosol-Immissionen der
Bund/Landerarbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz" sollte eine Beurteilung der Bioaero-
solbelastung durchgefihrt werden.

Der Leitfaden dient der Prifung, ob von einer Anlage schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG hervorgerufen werden kdnnen und stellt deshalb Kriterien dafir auf, wann
eine Sonderfallprifung zu den Bioaerosol-Emissionen der Anlage erforderlich ist. Die Pflicht,
schadliche Umwelteinwirkungen zu verhindern, trifft den Betreiber einer immissionsschutz-
rechtlich genehmigungsbedurftigen Anlage zwingend. Im Falle von baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren kann er als Erkenntnisquelle herangezogen werden.

Ein geringer Abstand zwischen Wohnort/Aufenthaltsort und Anlage (Beispiel: < 500 m zu Ge-
fligelhaltungen, < 350 m zu Schweinehaltungen) ist nicht gegeben, da das Bauvorhaben im
Bereich des Windpark Bardel auBerhalb von Siedlungsbereichen an einem AufRenstandort,
abgesetzt von der Hofstelle realisiert wird. Der Abstand zum nachstgelegenen Wohnhaus be-
tragt dber 1,0 km. Das Gelande stellt sich als eben dar. Unguinstige Ausbreitungsbedingungen
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(z.B. Kaltluftablasse in Richtung Wohnbebauung) sind ebenfalls nicht gegeben. Es befinden
sich weitere bioaerosolemittierende Anlagen in der ndheren Umgebung. Es handelt sich hier-
bei um eine Klarschlammtrocknungsanlage im Bereich des slidlich gelegenen Depots, in dem
Baurechtlich auch der Betrieb einer Biogasanlage zulassig ist, sowie weitere landwirtschaftli-
che Betriebe und Stallanlagen im weiteren Umkreis. Empfindliche Nutzungen sind in der Um-
gebung nicht vorhanden (z.B. Krankenhauser, Kurgebiete, Kindergarten, Schulen u.a.). Ge-
haufte Beschwerden der Anwohner tUber gesundheitliche Beeintrachtigungen wurden zurlck-
liegend ebenfalls nicht verzeichnet. Im Weiteren wird auf die Aussagen zu den Themenberei-
chen Geruch und Staub aus der Ergebnisdokumentation Nr. GS24042.1+2/01 (FIDES 2024)
verweisen.

Durch die Abarbeitung der Prufkriterien kann somit nicht hergeleitet werden, dass durch das

geplante Vorhaben schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG hervorgerufen
werden.

5.3 Belange der Ver- und Entsorqunqg

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Bei der Durchflih-
rung von Mallnahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind die ein-
schlagigen Richtlinien zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu beachten. Vorsorg-
lich wird darauf hingewiesen, dass alle Arbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen
mit besonderer Sorgfalt auszufihren sind, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Le-
bensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsilei-
tungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren.

Im Bereich erdverlegter Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Geholze zulassig.
In diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Lei-
tungen und Kanale“ verwiesen. Zudem wird auf das Dokument GW 315 ,Hinweise fur Mal3-
nahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ verwiesen. Eine Nichtbeach-
tung kann zu Schaden an Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fuh-
ren.

5.3.1 Trinkwasserversorqung

Das Planungsgebiet ist bereits an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverbandes
,Lingener Land“ (WVLL) angeschlossen. Die in den angrenzenden Stral3en befindlichen Lei-
tungen kdnnen entsprechend verlangert werden.

5.3.2 Loéschwasserversorqung, Brandschutz

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung obliegt gemal® § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 des
Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) der Stadt bzw. Gemeinde. Der Gesetzgeber hat
von der ihm in § 36 NBrandSchG eingeraumten Verordnungsermachtigung, Einzelheiten hin-
sichtlich der Grundversorgung mit Léschwasser festzulegen, keinen Gebrauch gemacht. Auf
Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist daher bei der Ermittlung
des erforderlichen Léschwasserbedarfs fur bebaute Flachen auf die Tabelle ,Richtwerte fur
den Ldschwasserbedarf im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. (DVGW) abzustellen. Danach ist z.B. in Gewerbegebieten ein Loéschwasserbedarf
von mindestens 1.600 I/min. (96 m3h) bei einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung und bis

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 23



Samtgemeinde Freren Kurzerlduterung
Stadt Freren vhb. Bebauungsplan Nr. 47
sTierhaltung Driever*

zu 3.200 I/min. (192 m3/h) bei einer mittleren bzw. groRen Gefahr der Brandausbreitung vor-
zuhalten.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes ,Lingener Land“ (WVLL) ist nicht flr
die Versorgung mit Léschwasser ausgelegt. Somit wird die Loschwasserversorgung nicht
durch den WVLL gewahrleistet. Der Léschwasserbedarf ist von den entsprechenden Stellen
(Brandschutz) zu prifen, auf Anfrage kénnen Angaben zur Leistungsfahigkeit des Trinkwas-
sernetzes gemacht werden. Im Bedarfsfall konnen vorhandene Hydranten von der zustandi-
gen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Lésch-
wasser durch die ortliche Trinkwasserversorgung, Beiblatt 1: Vermeidung von Beeintrachti-
gungen des Trinkwassers und des Rohrnetzes bei Léschwasserentnahmen® und die seit Juli
verabschiedete Norm DIN 14346, ,Feuerwehrwesen - Mobile Systemtrenner 8-FW* genutzt
werden. Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewahrleistet bleiben und es dirfen keine
Risiken (z.B. Druckerhéhungspumpen etc.), die den Bestand der Wasserverteilungsanlagen
und die Qualitat des Trinkwassers gefahrden, eingegangen werden.

Hinweis: Der DVGW beschrankt sich auf die Darstellung der technischen Mdglichkeiten. Es
begriindet keine Rechtspflichten, insbesondere nicht zwischen Gemeinde und Wasserversor-
gern (W400-1).

Die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden
in Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brand-
schutz* des Landkreises Emsland umgesetzt. Die fir den ordnungsgemafen Brandschutz er-
forderlichen Anlagen werden rechtzeitig im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes in Ab-
stimmung mit den zustandigen Stellen bereitgestellt. Im Rahmen dieser Planung ist bereits die
Einrichtung eines Ldschwasserbrunnens vorgesehen. Nachfolgend werden die relevanten
Punkte noch einmal zusammengestelit.

e FiUr das geplante Vorhaben ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von mind. 1.600 I/min. (96 m3h) vorhanden ist. Der Loschbereich um-
fassti.d.R. alle Loschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei
sind in einem Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicher-
zustellen, die restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die baulichen
Anlagen sicherzustellen. Als Léschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fur den Fall, dass
Loschwasser Uber das Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird,
dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)
als planerische Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Stallen darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmesteilen sind
mit dem zustandigen Gemeinde- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind geman §§ 1 und
2 der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-
NBauO) herzustellen.

¢ Die erforderlichen StralRen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feu-
erwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen koén-
nen.

5.3.3 Entwdédsserung

Im Zusammenhang mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) wird es auch
notwendig ein Entwasserungskonzept zu entwickeln, um den Nachweis einer ordnungsgema-
Ren Bewirtschaftung des innerhalb des Geltungsbereiches anfallenden Oberflachenwasser zu
fuhren. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in die Begriindung sowie den noch zu
erstellenden Umweltbericht eingepflegt. Derzeit ist es vorgesehen, das auf den befestigten
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Flachen anfallende Oberflachenwasser 6rtlich zu versickern. Hierfur sind die anstehenden Bo-
den (mittlerer Podsol (P3) und mittlerer Gley-Podsol (G-P3)) unter Beachtung der anstehenden
Grundwasserstande (Grundwasserstufe (GWS): GWS 5 - sehr tief mittlerer Grundwasserhoch-
stand (MHGW) > 8 -16 dm mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) > 16 - 20 dm / GWS 7 —
grundwasserfern mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) > 20 dm mittlerer Grundwasser-
tiefstand (MNGW) > 20 dm) (LBEG, Datenabfrage NIBIS-Kartenserver 09/2025) grundsatzlich
geeignet. Insgesamt wird im NIBIS-Kartenserver (LBEG 2025) die Durchlassigkeit der oberfla-
chennahen Gesteine mit hoch bewertet. Die Durchlassigkeit ,hoch® entspricht einem Durch-
lassigkeitsbeiwerten von kf > 1*10# m/s. Ein Durchlassigkeitsbeiwert sollte zwischen 10 und
106 m/s liegen, um eine Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlage zu gewahrleisten. Nach
den vorliegenden Daten ist dies flr den Standort gegeben.

5.3.4 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkrei-
ses Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Evtl. anfal-
lender Sondermull wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zu-
gefuhrt. Die An- und Ablieferungen (Futtermittel, Kadaver, etc.) erfolgt Uber entsprechende
Vertrage, die der Betriebsgenehmigung zugrunde liegen.

54 Bglanqe des Verkehrs
5.4.1 AuBere ErschlieBung, Auswirkung auf vorhandene StraRen

Die auRere Erschlieffung erfolgt Gber die nérdlich gelegene Gemeindestrale ,Am Aa-Kamp*,
die an die 6stlich verlaufende Kreisstralie 316 (Schapener Stral3e) angeschlossen ist.

5.4.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber betriebseigene Zufahrten von der Gemeindestralde, die
fur den entsprechenden landwirtschaftlichen Verkehr ausgebaut sind.

5.5 Belange des Denkmalschutzes

Im Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt (Datenabfrage 09/2025 des Denkmalatlasses
Niedersachsen). Durch zurlickliegende Drainage-, Tiefenumbruch- und Flurbereinigungsmal3-
nahmen ist der Bereich zudem bereits deutlich berpragt. Inwieweit archaologische Fundsti-
cke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart werden. Auf die
gesetzlichen Vorschriften zum Umgang mit etwaigen Bodenfunden wird daher verwiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). Die Untere Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises Emsland ist unter folgender Rufnummer zu erreichen:
(05931) 44 — 2173 oder (05931) 6605.
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5.6 Belange des Klimaschutzes

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bericksich-
tigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fir die
Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vor-
habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemal § 1 Abs. 7 BauGB vor-
zunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-
Novelle 2004 die Moéglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-
zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013
inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (§§ 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemal § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Malinahmen fur die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden missen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie die Anfor-
derungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kdnnen. Weiterhin kann auf die
speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und
Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und
Bauausfuihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) ist am 1. November 2021 aul3er
Kraft getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ersetzt. Im Zuge der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesent-
lichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an Mainahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Insofern wird es fiir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetz-
lichen Regelungen, hier z.B. im Zusammenhang mit § 32a NBauO, in ihrer jeweils glltigen
Fassung zu verweisen.
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5.7 Belange der Bundeswehr/Kampfmittel

Kampfmittelfunde sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Im Rahmen der bisherigen Boden-
bearbeitung und zurtickliegenden BaumalRnahmen sind auch keine Kampfmittelfunde zutage
getreten. Sollten bei zukinftigen Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
beim Landkreis Emsland oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirek-
tion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

6 FESTSETZUNGEN DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

Die Begrindungen zu den einzelnen Festsetzungen ergeben sich im Wesentlichen aus den
vorgenannten Ausflhrungen. Der Vorentwurf zum ersten Plankonzept umfasst die nachfol-
genden Festsetzungen:

e Sonstiges Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen ,Windkraftnutzung® und ,Tier-
haltung® (SOwing+Tier) gemaf § 11 BauNVO

e Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

e Grinflache (privat) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB uberlagert mit Umgren-
zungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) (Pflanzgebot) und Umgrenzung von Fla-
chen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
(Erhaltungsgebot)

o StralRenverkehrsflachen

Durch die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung soll das Sonstige Sondergebiet
(SOwing+Tier) unter Berlcksichtigung der Vorhabenplanung gestalterisch angemessen in die
landliche Umgebung eingeflgt, in der Ausnutzbarkeit jedoch effektiv entwickelt werden. Ent-
sprechend wird fur das Plangebiet eine Grundflache (GR) von 18.500 m? festgesetzt. Ergan-
zend wurden die Baugrenzen entsprechend der geplanten baulichen Anlagen in den Geltungs-
bereich gelegt. Zusatzlich wird fur das SOwing+ier die maximal zulassige Gebaudehohe (GH)
auf max. 9,5 m erganzt. Diese darf (ausnahmsweise) durch untergeordnete Gebaudeteile
(Schornsteine, Silos, Antennen 0.a.) um bis zu 7,0 m Uberschritten werden.

Als Bauweise wurde die abweichende Bauweise (a) gewahlt, da sich die zukinftigen Stalle
nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten sollen, die auch Gebaudelangen uber 50 m
bendtigen. Unnotige Schwierigkeiten im Baugenehmigungsverfahren sollen hierdurch vermie-
den werden. Der zu berlicksichtigende Grenzabstand richtet sich nach den Vorgaben der Nie-
derséachsischen Bauordnung (NBauO).

Im weiteren Verfahren werden die textlichen Festsetzungen und baugestalterischen Vorgaben
weiter unter Berlcksichtigung der angestrebten Planung weiter konkretisiert (auch unter Be-
ricksichtigung der in Erstellung befindlichen Fachgutachten) und ggf. weiter angepasst und
bei Bedarf erganzt.
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7 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachstehenden textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden Planzeich-
nung sind auf der Basis des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausschlie3lich die baulichen
und sonstigen Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsver-
trag vom verpflichtet.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Vorentwurf) ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und umfasst folgende Unterlagen:

Blatt 1: Werkslageplan - Plan-Bez. G-2.05 (Vorhaben- & Erschlielungsplan); Agrar-Planung
Emsland GmbH, Heerweg 21, 49716 Meppen-Versen, Stand 09.10.2025

7.1 Artder baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit den Zweck-
bestimmungen ,,Windkrafthutzung®“ und .. Tierhaltung“ gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

Auf der Basis des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ergeben sich nachfolgende Zulassigkei-
ten.

Sonstiges Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen ,Windkraftnutzung® und ,Tierhaltung*
(SOwind+Tier)

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Windvorranggebietes ,VR WEN 51 Freren®,
so dass Baulastradien von Windkraftanlagen bis in den Geltungsbereich reichen kénnen und
auch zugehdrige technische Einrichtungen (Erdkabel, Wege etc.) tber das beplante Grund-
stuck gefuhrt werden dirfen.

Innerhalb des SOwina+Tier ist die Errichtung und der Betrieb von zwei Schweinemaststallen mit
insgesamt 2.978 Tierplatzen, zwei Glllehochbehaltern, zwei Masthahnchenstallen mit jeweils
60.000 Tierplatzen sowie dazugehdrige Nebenanlagen (u.a. Futtermittelsilos, Abluftreini-
gungsanlagen / Filtertechnik, Ammoniumsulfatiésung (ASL)-Lagertanks, Sammelgruben, Ka-
daverbehalter, Loschbrunnen, ErschlieBungs- und Aufstellflachenflachen/Wege etc.) mit einer
Grundflache von bis zu 18.500 m? zulassig.

Alle genannten Einheiten (hier insbesondere Futtermittelsilos, Abluftreinigungsanlagen / Fil-
tertechnik inkl. der erforderlichen Behalter fir Sduren und Laugen bzw. Zusatzstoffen, Futter-
mittelsilos, Waagen, Sammelgruben, Kadaverbehalter, Léschbrunnen) sind notwendig, um ei-
nen geordneten Betriebsablauf der Masthdhnchenhaltung ordnungsgemél3 erfiillen zu kén-
nen. Die Lage der einzelnen Elemente kann aufgrund der Vorgaben der Hersteller von den im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Standorten abweichen.

7.2 MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16
Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO

Sonstiges | Zahl der Voll- maximale maximale Bauweise | Grundfla-
Sonderge- geschosse Bauhohe (in Bauh6he (a=ab- che (GR)
biet m NHN) (Uber Bezugs- wei- [m?]
punkt) chend)
SOwind-+Tier 1 43,4 m NHN 95m a 18.500
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Fur das SOwina+Tier gelten die zusatzlichen Festsetzungen:

Die Stadt Freren kann im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehdrde flr einzelne, funkti-
onsbedingte Anlagen eines Betriebes (z.B. Klimatechnik, Abluftreinigung, Schornsteine, Ab-
gasleitungen, Silos 0.4.) gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Uberschreitungen der maximalen Gebau-
dehdhe um bis zu 7,0 m zulassen, um auf diese Weise einen ordnungsgemalfen Betrieb der
Anlagen bei gleichzeitig minimalem Einfluss auf das Landschaftsbild zu erreichen. Die zulas-
sige Uberschreitungshéhe von 7,0 m wird der angegebenen NHN zugeschlagen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléache i.S.v. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht
zuldssig.

7.3 Abweichende Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Gebaude innerhalb des SOwing+Tier duirfen eine Lange von 50,0 m Uberschreiten. Die ab-
weichende Bauweise ermoglicht die Realisierung von funktionsgerechten gewerblichen Ge-
bauden und orientiert sich dabei an der lblichen Bauweise von Stallanlagen. Die Grenzab-
sténde richten sich nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

7.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7.4.1 Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Die Flachen mit Pflanzgebot sind mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern
gemal der nachfolgender Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strauchar-
ten sind tendenziell am Rand der Flache anzupflanzen und die Baumarten in der Mitte der
Pflanzflache anzuordnen. Auf diese Weise ergibt sich eine gestufte Pflanzflache. In der Grin-
flache ist de Errichtung einer Zaunanlage, die Einrichtung von Loschwasserbrunnen sowie das
Aufstellen von Gastanks und Kadaverbehaltern zulassig.

Pflanzliste:
Baumarten:
Hainbuche Carpinus betulus 20 %
Eberesche Sorbus aucuparia 30 %
Vogelkirsche Prunus avium 15 %
Straucharten:
Hasel Corylus avellana 10 %
Weilddorn Crataegus monogyna 10 %
Feldahorn Acer campestre 5%
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 5%
Hunds-Rose Rosa canina 5%
Pflanzmaterial: 2 x verschult,

Grofe 80- 120 cm

Pflanzdurchfiihrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3- 10 Stlick.
Pflanzverband 1 x 1,5 m, reihenversetzt (mindestens 5- reihig)
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Pflege:
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie

zu pflegen. Eingegangene Gehdlze von mehr als 10 % sind in der nachsten Pflanzperiode
zu ersetzen. Die Pflanzungen sind in der auf die Inbetriebnahme folgenden Pflanzperiode
durchzufihren.

7.4.2 VermeidungsmaBBnahmen in Bezuqg auf den speziellen Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Geféahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

o VermeidungsmafRnahme V1: Evtl. notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung
baubedingter Totungen oder Verletzungen von Gehdlzbritern unterschiedlicher Struktu-
ren.

¢ VermeidungsmafRnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das un-
bedingt erforderliche Mal} zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu erhalten.

¢ Vermeidungsmalnahme V3: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des
Oberbodens) erfolgt aulierhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen
von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

o Vermeidungsmalnahme V4: Eventuell notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen,
StraRen und Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalflu-
ren, Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zur Vermeidung der Zerstdrung
von Gelegen (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli).

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung vorgenannten nicht méglich, ist vor Baufeld-
raumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester
hin zu Gberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrich-
tung des Baufeldes gestattet.

7.5 Behandlung von Oberflaichenwasser

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen
anfallende unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische MalRnahmen auf dem
Grundstlick zu versickern. Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwas-
ser, z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauch- und oder Prozesswasser bleibt hiervon
unberuhrt. Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig. Auf diese Weise kann eine gefahrlose
Einspeisung von Oberflachenwasser in das Grundwasser bzw. eine auf den natlrlichen Ober-
flachenwasserabfluss gedrosselte Ableitung in das értliche Gewassernetz gewahrleistet wer-
den, ohne eine Quelle fiir daraus resultierende Uberschwemmungssituationen darzustellen.
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7.6 Uberplanung rechtskriftiger Bebauungspline

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Tierhaltung Driever" treten die Festsetzungen
der durch diesen Bebauungsplan Uberlagerten Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 34
~Windpark Im Bardel“ auRer Kraft.

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEM. § 84 ABS. 3 NBAUO)
8.1 Dachform und -neigung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Innerhalb des SOwing+Tier SiNd die Hauptdacher als geneigte Dacher mit Dachneigungen zwi-
schen 12 und 20° auszubilden.

Hierbei handelt es sich um orts- und bautibliche Werte, welche auch bei den zwei beste-
henden Stallanlagen Anwendung fanden und welche eine effektive Nutzbarkeit der Ge-
béude bei gleichzeitig geringer Auffélligkeit (niedrige Giebelhéhe) bzw. guter Einbindung
in die Landschaft erméglichen.

8.2 Farbe Dacheindeckung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Fur die Dacheindeckung innerhalb des SOwing+Tier Sind die gedeckten Farben rot-braun oder
moosgrin/chromoxidgriin zu verwenden.

Hierbei handelt es sich um orts- und bautibliche Farben, welche auch bei den zwei be-

stehenden Stallanlagen Anwendung fanden. Diese fiigen sich dabei ortsbildtypisch in
die Landschaft sowie die umliegende Bebauung ein.

8.3 Farbe AuBenwandflachen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Fur die Auflenwandflachen innerhalb des SOwing+Tier Sind die gedeckten Farben rot-braun,
moosgrin/chromoxidgrin oder betongrau zu verwenden.

Hierbei handelt es sich um orts- und bautibliche Farben, welche auch bei den zwei be-

stehenden Stallanlagen Anwendung fanden. Diese fiigen sich dabei ortsbildtypisch in
die Landschaft sowie die umliegende Bebauung ein.

8.4 Dachgestaltung (unter Beriicksichtigung des § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Auf den Dachern innerhalb des SOwing+Tier iSt die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie zulassig.

Auf diese Weise kann einerseits ein wichtiger Beitrag fiir mehr Klimaschutz sowie fiir
mehr Autarkie erreicht und auBerdem fiir die Tierhaltungsanlagen eine héhere Wirt-
schaftlichkeit erreicht werden. Uber eine Trafostation kénnte dann zudem eine Einspei-
sung in das 6ffentliche Stromnetz méglich.
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9 HINWEISE

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. fur ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland ist unter folgender Rufnummer
zu erreichen: (05931) 44 — 2173 oder (05931) 6605.

2. Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf eventuell vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Ver-
sorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der Ort-
lichkeit zu bitten. Die Schutzanweisungen der Leitungstrager sind zu beachten.

3. Altlasten

Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im
Plangebiet nicht bekannt. Sollten sich im Zuge der Durchflihrung der Planung jedoch Hinweise
auf Altlasten ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehdrde (Landkreis Emsland) unverzuglich
zu informieren.

4. Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Gra-
naten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustéandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt beim Landkreis Emsland oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

5. Zugrunde liegende Vorschriften

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. Die
der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vor-
schriften) kédnnen im Rathaus der Samtgemeinde Freren, Markt 1 in 49832 Freren, wahrend
der Dienstzeit eingesehen werden.
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10 VERFAHREN

Im frihzeitigen Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, unter-
richtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit wird nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. AnschlieBend erfolgt die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
und die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Freren, den . e e ee e e e e eeeea e raaaae
BlUrgermeister Stadtdirektor

Die Kurzerlauterung wurde ausgearbeitet von der regionalplan & uvp planungsburo peter stel-
zer GmbH, GrulandstralRe 2, 49832 Freren, Tel. 05902/503702-0.

Freren. den 07.11.2025 iAo —
gionalplan & uvp
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