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Kartengrundlage: Automatisierte

Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland
Gemeinde : Beesten

Gemarkung : Beesten
Flur 11
Malstab - 1:1000

Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke
und dle dffentliche Wledergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprisentationen Ist nur mit
Eraubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde
zuldssig. { §5 Abs. 3 Nds. Gesetz iiber das amtliche Vermessungs-
wesen ( NVermG ) vom 12. Dez.2002) - Nds GVE! 2003 S. 5—

Antragsbuch Nr.: L4-160/10
(bei Riickfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 03.09.201a ).
Sle Ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch elnwandfrel.
Die Ubertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen In die Ortlichkelt Ist elnwandfrel moglich.

-Katasterant?en—
Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten, Grenzen

(in den Knickpunkten und Grenzschnitten ist kein, . ein kleines
Kreissymbol dargestelit) ist eine Grenzfeststellung zu beantragen.
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GEMEINDE BEESTEN
SAMTGEMEINDE FREREN
LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 17

"Ferienhausgebiet Mollenkampsee"
MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN VERBINDUNG MIT § 40
DER NIEDERS. GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE BEESTEN DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 17, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NACHSTEHENDEN

V4

. o
DER BURGERMEISTER

BEESTEN, 21.09.2011

Gestalterische Festsetzungen gem. § 56 NBauO

1. Es wird das Satteldach als regionaltypische Dachform mit einer Dachneigung bis max. 45°
zugelassen. Die gewahlte Dachneigung ist angemessen und unproblematisch technisch zu
bewaéltigen. Alternativ sind Pultdicher zuldssig.

2. Dachaufbauten werden grundsatzlich ausgeschlossen.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.06.2010 die Aufstellung dieses Bebbauungsplanes

beschlossen.
010 onsﬁyan tgemacht worden.
ty

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB a
DER BURGERMEISTER

Beesten, 21.09.2011

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
Zweckbestimmung - Versorgung -

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
Zweckbestimmung - Ferienhausgebiet -

Mald der baulichen Nutzung
|

Zahl der Geschosse é
0.4 Grundflachenzahl o

Geschossflachenzahl 100 m?

Bauweise, Baugrenze

Einzelhauser

offene Bauweise

Grundflache, max.

——-—— Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (privat)

® Zweckbestimmung: ErschlieBung des Erholungsgebietes
® Zweckbestimmung: FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

Griunflachen
(C;rrli,lvr;fl';\che (W] Zweckbestimmung - Spielplatz -
R Zweckbestimmung - Raumstreifen -
S Zweckbestimmung - Strand -
Wasserflache
Wasserflache
S e WG

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flichen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

ROCPPRPOd  Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern

(o .
B.ooocooog und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

B mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

e—e—e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

“nnnonn - Geh-Fahr- und Leitungsrecht

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer gmbH
GrulandstraBBe 2; 49832 Freren

Freren, 29.06.2011

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.06.2011 dem Entwurf dieses Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.06.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

DERBURGERUESTER

STER

Der Entwuf dieses Bebauungsplanes und der Begriindun
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Beesten, 21.09.2011

Der Rat der Gemeinde hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 BauGB diesen

Bebauungsplan in seiner Sitzung am 21.09.2011 ge
DER BURGERMEISTER

beschlossen.

Beesten, 21.09.2011

Beesten, 30. 03.201

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebbauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Beesten,

DER BURGERMEISTER

gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Textliche Festsetzungen (TF)

Q Q A_
A A o
H |nwe|se Emmissionen der Kreisstrae, Bauverbots- und Baubeschrinkungszone, Sichtdreieck
Von der K 304 sowie von der K 324 Emissionen kénnen ausgehen. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten  baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Triger der StraRenbaulast keinerlei
Baunutzungsverordnung Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.

Bodenfunde:

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen
bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Altlasten
Bei konkreten Hinweisen auf Altlasten wird die zusténdige Untere Bodenschutzbehérde (Landkreis Emsland,
Fachbereich Umwelt) informiert.

Baugrund
Dem bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung

Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.

Brandschutz

Die Sicherung des Brand- und Feuerschutzes fiir den Planbereich wird durch die ortsansassige Feuerwehr
gewahrleistet. Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der 6rtlichen Feuerwehr und der hauptamtlichen
Brandschau sind einvernehmlich die Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fiir den Brandfall, die Lage
von Feuerwehrzufahrten und weitere Details zu regeln. Das Merkblatt ,Feuerwehrzufahrten -
Léschwasserversorgung” sowie die CPL-WOCH-VO sind zu beachten.

Im Bereich der K 304 (Linner StraRe) wurden die Bauverbotszone (§ 24 Abs. 1 NStrG) sowie die
Baubeschrankungszone (§ 24 Abs. 2 NStrG) nachrichtlich in den Plan aufgenommen. Im Miindungsbereich
(Anbindung des Gebietes an die K 304) wurde zudem das notwendige Sichtdreieck (10 x 200 m)
aufgenommen.

Bauverbotszone (§ 24 Abs. 1 NStrG)
Baubeschrankungszone (§ 24 Abs. 2 NStrG)
Sichtdreieck

==

spezieller Artenschutz

- Die Herrichtung des Baufeldes (z. B. Abschieben des Oberbodens, Rodung von Geholzstrukturen) erfolgt
auBlerhalb der Brut- und Setzzeiten (Verminderung der Beeintrichtigung von Populationen bodenbriitender
und gehdélzbritender Vogelarten).

- Neuanlage von voll besonnten, tempordren auch permanent Wasser fiihrenden Kleingewassern mit
Flachwasserzone (1:10, bis zu 15 cm tief, fiir lange Trockenperioden sollten mind. drei Gewzsser (ie ca.
500 m? groB) bis zu 1,5 m tief ausgebildet werden) als Laichgewésser. Die Laichgewasser sind regelmanig zu
pflegen (manuelle Entfernung von aufkommendem Schilf und Rohrkolben oder Wasserpflanzen wihrend der
Vegetationsperiode; mechanische Arbeiten nur wahrend der Wintermonate, regelmaRige Entnahme und
Beseitigung von beschattendem Gehdlzaufwuchs). Hierzu sind auch abschnittsweise entsprechende
Uferbereiche aufzuwerten. Im Zusammenhang mit der Optimierung des Landlebensraumes ist der Oberboden
mit Vegetationsdecke um die Gewésser abzuschieben und in einem zeitlichen Abstand von ca. fiinf Jahren zu
mahen. Daneben sind Kleinstrukturen (Boschungen, Stein, Erdhaufen) als Tagesversteck (hier werden auch
liegende Steine oder Holz genutzt) und Uberwinterungsquartier bzw. Pufferstreifen gegen Ackerflachen zu
erhalten, neu anzulegen und zu pflegen. Als Fldchen kommen in diesem Zusammen die nérdlichen und
ostlichen Uferbereiche sowie die angedachten extensiv genutzten Griinlandbereiche in Fragen.

TF 1 Innerhalb des SO vers ist die Errichtung und der Betrieb von Ver- und Entsorgungseinrichtungen, die
im Zusammenhang mit dem Ferienhausgebiet stehen zulassig.

TF 2 Innerhalb der Sondergebiete, die der Erholung dienen mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet"
(SO eerien) ist gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO die Errichtung von Ferienhdusern zulassig, die aufgrund
ihrer Lage, GréRe, Versorgung und ErschlieBung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu
bestimmt sind, Giberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke zulassig.

Je Baugrundstiick ist die Errichtung eines Ferienhauses mit einer maximalen Grundfliche von
100 m? zuléssig. Bei Baugrundstiicken unter 250 m? richtet sich die Grundfiziche nach der
Grundflachenzahl von 0,4.

TF 3 Sockelhohe
Die hochstzulassige Sockelhthe betragt 0,4 m. Diese Sockelhthe wird zwischen dem fertigen
Erdgeschossfuboden und der fertigen Fahrbahndecke im Bereich des jeweiligen Grundstiicks
gemessen.

TF 4 Fir die SO vers und SO rerien wird die Firsthéhe auf maximal 8,0 m {iber Oberkante fertiger
Erdgeschossfuboden festgesetzt.

TF 5 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bereich der "Raumstreifen” dient dem Unterhaltungsverband
zur Unterhaltung der angrenzenden Graben.

TF 6 Innerhalb der Pflanzflachen sind die nachfolgenden Gehélze in gleichen Teilen zu Pflanzen.

Béaume: 2jahrige Samlinge, 50- 80

Fagus sylavtica Rotbuche

Quercus robur Stieleiche

Straucher: vStr, 80- 120, oB

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdomn
Prunus spinosa Schlehe (vStr, 60 - 100, oB)
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche
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Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte (DGK) 1:5.000




