Kartengrundlage: Automatisiert gefiihrte
Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland '

Gemeinde : Freren, Stadt
Gemarkung: Freren

Flur w20

Maldstab : 1:1000

Vervielfaltigung nur fur eigere, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§13 Abs.4, 419 Abs.1 Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom

Antragsbuch Nr.: L4- 243/98
02.07.1985 - Nieders. GVBL. §. 187)

(Be1 Ruckfragen bitte angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baul ichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.05.1998).

Sie 1st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen
(in den Knickpunkten und Grenzschnitten ist tlw. ein kleines
Kreissymbol bzw. kein Kreissymol dargestellt) ist eine
Grenzfeststellung zu beantragen.

= Grenzverlauf entsprechend der Darstellung in der
Blockkarte Freren, Flur 45 des Amtes fiir Agrarstruktur Meppen
im Flurbereinigungsverfahren Freren-Setlage.

bzw. }_ = nicht abgemarkte Grenze
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STADT FREREN - LANDKREIS EMSLAND

SEEé%%PEGI‘SEIA'I?‘IINSE!E!'NZBPPEN”
MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN

UBER GESTALTUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Nieders. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Nieders. Gemeinde-
ordnung (NGO) hat der Ratf der Staadt Freren diesen Bebauungsplan Nr. 29, be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung

pbeschlossen.

Freren, 17.09.1998 ~(Siegel) b |

Der Birgermeister 2 /¢ Der Stadtdirektor

Sl e e N O Sl
(Bolscher) (Finke)

Textliche Festsetzungen

§ 1 HOohe des fertigen ErdgeschoBfubodens

Die Hohe des ferfigen ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von der Mifte fertiger
straBenoberflache bis zur Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBboden, in der Mifte des
Gebdaudes entlang der StraBenseite 0,50 m nicht Uberschreiten,

§ 2 Traufenhohe

Im allgemeinen Wohngebiet betragt die Traufenhohe der Gebdaude (Schnittpunkt
von Oberkante Sparren mit der Aussenkante des aufgehenden Mauerwerks),
gemessen von der Oberkante fertiger ErdgescholfuBboden zu allen Seiten

max. 3,60 m

1. bei einem Hauptbaukorper mit einem VollgeschoB
max. 6,50 m

2. bei einem Hauptbaukorper mit zwei Voligeschossen
Diese Vorschrift gilt nicht fur untergeordnete Bauteile gem. § 7 b NBauO.

§ 3 Flachen fur besondere Vorkehrungen an Gebduden zum Schufz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i.5.d. BImSchG.

In der als gekennzeichneten Fidche sind in Aufenthaltsraume der geplanten
Gebdaude, die zum westlich des Plangebietes gelegenen Festplatz orientiert sind,
die AuBenbauteile so zu erichten, dal ein resultierendes SchalldammaR R v res
mindestens 42 dB(A) erzielt wird.

§ 4 Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdaude

- In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes, in denen eine |-geschossige Bauweise

festgesetzt ist, sind nicht mehr als zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig.

§ 5 Emmittlung der zulGssigen GeschoBfltche

GemaB § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsrumen in anderen Ge-
schossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu innen gehérenden Treppen-
raume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande auf die max. GeschoRflachenzahl
(GFZ) nicht anzurechnen.

§ 6 Oberfldchenentwasserung auf privaten Fidchen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ist das auf den be-
festigten Flachen anfallenden Regenwasser durch bauliche oder technische MaR-
nahmen auf den privaten Grundstlicken zu versickem.

Die Erichtung von zulassigen Sammelvorrichtungen fur Nutzwasser z.B. Speicher bzw.
die Enfnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberdnrt. Das gleiche gilt far die
Versagungsgrinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserechtlichen Erlaubnis,

Eventuell notwendig werdende AnschlUsse an des Regenwasserkanalnetz sind nur
mit der Zustimmung der Stadt Freren zuldssig.

§ 7 Grunordnerische Festsetzungen

1. Auf den mit gekennzeichneten offentlichen Grinfachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird zur
Einfassung und Gliederung des Baugebietes in den Randbereichen eine Baum-
Strauch-Heckenpflanzung vorgesehen, die sich der Fladchenform anpalt. Es wird
eine gestufte Pflanzung mit Saum-, Mantel- und Kernzone geschaffen. Die stand-
orfgerechten Baume und Strucher werde ppweise gepflanzt. Diese MaB-
nahmen sind im Grinordnungsplan unter aufgeflhrt.

2. Auf der mit | E 1| gekennzeichneten éffentlichen Grunfache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Anlage
einer Regenwasserspeicher- und Versickerungsmulde vorgesehen. Es wird in den
Randbereichen dieser FiGiche eine Pfl ng mit feuchteverraglichen Gehdlz-
arfen, wie im Granordnungsplan unter| VM | beschrieben angelegt.

3. Innerhalb der STroBenverkehrsfldund e von offentlichen FuBwegen sind
die Im Grunordnungsplan unter und [WBG | beschriebenen MaBnahmen
durchzufuhren.

4. Auf dem Spielplatz sind die im Griinordnungsplan unter [SPG | beschriebenen
MaBnahmen durchzufiihren.

S. Innerhalb der offentlichen Grinfidchen zum Anpflanzen von B&umen und

Strauchern und der Flache fur Aufschittungen - Damm - sind nur landschafts-

gereﬁ heimische Gehodlze zulassig, die im Granordnungsplan unter

und|BH | beschrieben sind.

6. Auf den privaten Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind nur

andschaffsgerechte heimische Geholze zulassig, die im Grunordnungsplan unter

BSG | beschrieben sind.

/. Die Geholzarten fur die v.g. MaBnahmen setzen sich aus der nachfolgenden
Pflanzenliste zusammen:

Baumarten:

- Stieleiche (Quercus robur)

- Sandbirke (Betula pendula)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Spitzahorn (Acer platanoides)
Straucher:

- Feldahormn (Acer campestre)

- Hundsrose (Rosa canina)

- HaselnuB (Cornus aveliana)

- Schwarzer Hollunder (Sambucus nigra)

- Himbeere (Rubus idaeus)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
- Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus)

- Feldrose (Rosa arvensis)

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

- Weiden-Arten (Salix spec.)

- WeiBer Hartriegel (Comus mas)

- Kornelkirsche (Comus alba)

- Gemeiner Besenginster (Cytisus scoparius)

- Faulbaum (Rhamnus frangula)
- Glanzrose (Rosa nitida)

- Stechpalme (llex acquifolium)
Bodendeckende Pflanzen

- Efeu (Hedera helix)

- Besenheide (Caluna vulgaris)

- Zierliche Deutzie (Deutzia grazilis)

- Strauch-Fingerkraut (Potentilla fruticosa)

- Kratzbeere (Rubus caesius)

- Echte Brombeere (Rubus fruticosus)

- Niedriger Spierstrauch (Spirea decumbens)

- Pfennigkraut (Lysimachia numularia)
- Kriechweide (Salix repens)

Gehdlze flr geschnittene Hecken

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgaris)
- Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus monogyna)

§ 8 Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uber-
schreiten der Baugrenze um nicht mehr als 1,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 %
der Grundflache des Gebdudes zulassen.

Ortliche Bauvorschriften iber Gestal’rung

§ 1 Dacher

1. Die zuléssige Dachneigung DN der Hauptbaukdmer betragt:
bei l-geschossiger Bauweise = 34 - 46 ° und
bei ll-geschossiger Bauweise =26-36°,

2. Dachgauben und -Einschnitte durfen eine Lange von Y2 der Traufenidnge der
entsprechenden Gebdudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen
Geboudeschlquond (Ortgang) muB min. 1,50 m Petragen. Vor Dachgauben
muB die Dachflache in einer Breite von min. 0,80 m durchlaufen.

§ 2 Einfriedungen

1. Einfriedungen privater Baugrundstticke, die an offentliche Grinfléchen angrenzen,
sind nur als Laubhecke (Geholzarten It. Pflanzenliste § 7 Abs, 7 textliche Fest-
sefzungen), ggfs. in Verbindung mit einem fransparenten Drahtzaun bis zu einer
HOhe von max. 1,25 m zuléssig. \

2. Elnfnedungen privater Baugrundstlicke, die an éffentliche Verkehrsfidchen an-
grenzen, sind nur bis zu einer Hohe von max. 0,60 m zuldssig.

Hinweise

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

1. Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BAuNVO) i.d.F.
23.01,1990 (BGBI. | S. 132). v ( ek

2. Die Fiachen innerhalb der Sichtureiecke sind zwischen 0,80 m und 2,50 m von
sichtbehinderungen (Bepflanzurigen, Einfiedungen) etfc. freizuhalten,

3. Es wird darauf hingewiesen, dals Ur- oder frlihgeschichtliche Bodenfunde, die bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind.
Es wird gebeten, die Funde unverztglich einer Denkmalbehorde oder einem
Beauftragten fur die Arch&ologische Denkmalpflege zu melden.

Planzeichenerklarung

Planzeichenerkiarung gem. § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleit-
planen sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

Art der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet

uberbaubare GrundstucksfiGiche

nicht berbaubare Grundstlcksfidche

z.B. WA ]

Teil des allgemeinen Wohngebietes

MaB der baulichen Nutzung

ZiBel Zahl der Vollgeschosse (Hochstwert)
0.3 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoRflachenzahl (GFZ)

Bauweise, Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzelhdauser zulassig

0
: nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflGdche
— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

@ Wohnweg mit Verkehrsbeschrankungen
- nur Anliegerverkenr zulassig -

F FuBweg

o a aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ficichen fir Versorgungsanlagen und fur die Beseitigung von Abwasser

FiGche flr Versorgungsanlage und fur die Beseitigung
von Abwasser

6 Abwasser - Pumpstation
O Elektrizitart - Umspannstation

Hauptversorgungsleitungen

Hauptversorgungsleitung - unterirdisch

o ._.__o._
3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

= 10-kV-Erdkabel

Grunflachen

Grunflache - Gffentlich (mit besonderer Zweckbestimmung)

D

Spielplatz

®) Rasen

(Gewdsserandstreifen gem. § 91 a NWG)

Grunflache - privat

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

I Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
o 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- S (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

e Umgreanng von Fiachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
° und far die Erhaltung von Baumen und Strauchern
LA (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Urngrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FlGche fur AusgleichsmaBnahmen
- Anlage einer Baum-Strauch-Hecke ausschiieBlich mit
einheimischen Baum- und Straucharten
(siehe § 7 Abs. 1 textliche Festsetzungen)

FlGche zur Einleitung und Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers auf offentlichen Fi&ichen
(siehe § 7 Abs. 2 textliche Festsetzungen)

Q zu erhaltfende Baume (§ @ Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

FlGeche fur Aufschittungen

@ Fiache flr Aufschittungen - Damm

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen i.9.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

Bereich in dem die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen,
die zum Festplatz orientiert sind, ein resultierendes
SchalldadmmaB R-w.es VON 42 dB(A) erreichen miBen
(siehe § 3 textliche Festsetzungen)

DN Zulassige Dachneigung der Hauptbaukérmer
(siehe § 1 oriliche Bauvorschrifien Uber Gestaltung)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belos’reride Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L Leitungsrecht zugunsten des Untemehmenstrégers
=0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
R T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Kennzeichnung
[5 S
s o %y Sichtdreiecke

Der Rat der Stadt Freren hat in seiner Sitzung am  25.09.1997
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 29 Baugebiet: “Am Schnappen”
beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 23.10.1997  ortstblich
pekanntgemacht worden.
Freren, 17.09.1998 Der Staditdirgktor

(Siegel)

.................................

(Finke)
L

Dieser Bebauungsplan wurde in Zusammenarbeit mit dem Bauamt der Stadt
Freren aufgestellt durch:

ASL- Architektur- und Stadtplanungsburo Lingen
Dipl.- Ing. K. GroBpietsch
Kaisertrae 10 a, 49809 Lingen (Ems)

Lingen (Ems), 08.04.1998 ASL
Erganzt, 06.07.1998 A

Der Rat der Stadt Freren hat in seiner Sitzung am 07.07.1998
dem - gednderten - Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die - erneute - offentliche Auslegung beschlossen.

Der Ort und die Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 08.07.1998
bekanntgemacht. '

Der - geanderfe - Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben
vom 2707.1998 Dis 27.08.1998 gemal § & Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Freren, 17.09.1998 . (Siegel) Der Stadtdirektor
""" i O
Der Rat der Stadt Freren hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrund
stimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 3 Abs.
pbeschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 B wurde vom pis
Gelegenheit zur Stellungnahme ge

Freren, iegel) Der Stadtdirektor

......... I R A R A I S AP S

&

(Finke)

Der Rat der Stadf Freren hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BQuGB in seiner Sitzung am 17.09.1998

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Der Stadtdirektor

Freren, 17.09.1998 (Siegel) =

(finke)

Der Satzungsbeschiu@ des Bebauungsplanes ist gemdéss § 10 Abs. 3 BauGB am
15.16.1998 im Amtsblatt fur den Landkreis Emsland bekannt gemacht
worden. Nr. 22

Der Bebauungsplan ist damit am 15.10.1938  rechtsverbindlich geworden.

Freren, 15.10.1998 (Siegel) Der Stadfdirektor

u

(Finke)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.,

Der Stadtdirektor

Freren, (Siegel )

....................................

(Finke)

Innerhall von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Aowagung - nicht - geltend gemacht worden.,

Freren, (Siegel ) Der Stadtdirektor

....................................

(Finke)
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Ubersichtsplan M. 1: 5.000

Grundiage des Ubersichtspianes: Deutsche Grundkarte 1 - 5.000; venvielfaitigt mit Eraubnis des Herausgebers Katasteramt Lingen

STADT FREREN - LANDKREIS EMSLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 29
BAUGEBIET: "AM SCHNAPPEN?”

MIT FESTSETZUNGEN ORTLICHE
UBER GESTALTUNG R BAUVORSCHRIFTEN
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