18 17 G EM EI N D E AN DERVEN N E GESTALTERISCH E FESTS ETZU NGEN (GF) i Der Rat d.er Gemeinde hat nach PrUfung d_er Anregungen und Bedenken gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
i e BEBAUUNGSPLAN NR . 8 die Begrindung beschiossen,
"Stidlich der Schulstra Re" - Urschrift - §1 Bei Gebsuden mit Aufenthaltsraumen darf die Dachneigung mind. 20° und maximal 46° betragen. Ha
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f 22 Sportanlage Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit Flachdach v P
z Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesstzbuches (BauGB), des § 84 der Niiederséchsischen Bauordnung errichtet werden. naervenne, 1921 Dl Birgermeisior
— 2 (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat §2 Einfriedungen sind im V tenbereich - Bersich zwischen Stral kehrsfléche und vord ﬁr
£4 , ; ; " ; " infriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereic ischen StralRenverkehrsflache und vorderer i ] ] ]
T 1 2 ur 3z O eI AU crvonnia CiEscR SBhaliingsplan Ne.S Sildlieh der Schuletrafisl, bestehiendravs yer Bauflucht - nur bis maximal 0,8 m Uber StraBenoberkante zuléssig. Im Bereich des Sichtdreieckes zzhlen Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist gemag § 10 Abs. 3 BguGB am A3 . 022045 im
Lerchenstrag Planzeichnung sowie den nachstehenden textlichen und:géstalferischen Festsg¢tzungen a Is/§atzung beschlossen ’ g = ;
24 35 aae 34 36 g . ? 0 d ' hierzu auch die Bepflanzungen sowie gestalterische und bauliche Elemente. Smtsblgﬁtl)\lr. M-I'f?- futr gen .It_andkre'lzs ETSIan -l}gkanntgzngh(tﬂwﬁrden. .
= ViEGEEE ) ?? ieser Bebauungsplan ist damitam a3 .02 . 2045 rechtverbindlich gewqr
2 : {F;:' s
110 1 Andervenne, 19.01.2015 > RN N y §3 Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) sind Staffelgeschosse aus denkmalrechtlicher Sicht nicht zuléssig. ~N
::,%!_ ;.;ﬁ ‘\‘ er Blrgermeister Bauvorhaben sind auBerdem vorab mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. Andervenne, A3 ©2 204 &
2 <Rrret> ‘ Der/ urgermeister
27 PLANZEICHENERKLARUNG :
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin
GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planinhalts H INWE | SE § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht
4 28 (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Gesetz vom geltend gemacht worden.
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
1. Denkmalpfilege / Bodenfunde
- ART DER BAULICHEN NUTZUNG Andervemn®, ———— Der Blrgermeister
EII} 30 \ schulstrd 1.1 Mit der Sdgemiihle und dem dazugehdérigen Drehkran in der "SchulstralRe 7, Andervenne" sowie der
29 St. Andreas Kirche mit Kirch- und Friedhof befinden sich zwei Baudenkmale in unmittelbarer Ndhe zum
Allgemeines Wohngebiet Plangebiet. An der Erhaltung dieser Baudenkmale besteht ein 6ffentliches Interesse.
‘ S Im Rahmen des Umgebungsschutzes (§ 8 Nds. Denkmalschutzgesetz) kénnte es bei der Neubebauung
W A2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG des Grundstiickes zu Beeintrachtigungen des Erscheinungsbildes der Baudenkmale kommen.
| o) 1.2 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
I ; Zahl der Vollgeschosse sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die
Andreashaus 0,3 ©,5> archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
% 2 A 0,3 Grundfléchenzahl Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
1 max. Héhe 9 m 32 lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
1 iehe § 3 GF Geschossflachenzahl Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Abs. 2 des NDSchG).
siehe
| Die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44 - 40 39
6 ; BAUWEISE, BAUGRENZE oder (05931) 44 - 40 41.
~ T . 2. Landwirtschaft
Kirche 5 o offene Bauweise Durch die Ausbringung von Glille und die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
2
2 é\ ' : . Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortstiblich hinzunehmen sind.
Friedhof £ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
i\ 3. spezieller Artenschutz
; - Baugrenze Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt auerhalb der Brutzeit
Leichenhalle \ UL [¢]
\ 17\ : bodenbriitender Vogelarten (Zeitraum: Anfang Méarz bis Ende Juni) zur Vermeidung der Zerstdrung von
- Gelegen.
T VERKEHRSFLACHEN
10 w \ Evtl. notwendige Féll- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. Oktober (siche
g i L § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Populationen gehélzbritender
77 E g StraRenverkehrsflache Vogelarten und Fledermé&usen. Vor Beginn der Rodungsarbeiten ist der Bestand in Abstimmung mit der
9 / N Y UNB des Landkreises Emsland auf Héhlenbdume und mdgliche Winterquartiere von Fledermausen hin zu
8 /] B untersuchen.
14 ) @ Flache zum Abstellen von Mullbehaltern
W A1 o In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Emsland und einer ggf. notwendigen
. o StraRenbegrenzungslinie Okologischen Bauiiberwachung kann von den definierten Zeitfenstern in Ausnahmefallen abgewichen und
1 il | (0] mit den Bauarbeiten vorzeitig begonnen werden, wenn durch einen Gutachter im Rahmen einer Begehung
— A 03 @ @ GRUNFLACHEN festgestellt wird, dass keine Bruten in den betroffenen Bereichen zu verzeichnen sind.
=5 ’ ’ :
Bebauungsplan Nr. 3 B
O = et 6gliche Grundstlicksgrenzen mit Angaben zur FlachengréRe
(1] L] 2\ . Grunflache privat 740 m? m
max. Hé6he 9 m
o Grosser Esch
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S o 0:66680 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB —— —— —  Sichtdreieck
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% % 30 24 Annonn” mit Leitungsrecht zu belastende Fléche Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.09.2014 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
o beschlossen.
A = 5 5
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
‘I‘ <o —o—o0—o—o0—
U 2 Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.09.2014 ortglblich b%acht worden. B E BA U U N GS P LA N N R' 8
- . o -~ ne = "
Nachrichtliche Ubernahmen - , Siidlich der SchulstraRe
Andervenne, 19.01.2015
Dev Burgermeister
148 33 ; ; -
7 155 i Grenze des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 3 "Grof3er Esch _ i "U rSCh r |ft'
Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:
regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer gmbH
\ .
\ 3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) Slinds e 2 i Freen ;
156 | r/
147 § 1 Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strafie bis Freren, 19.01.2015 / . <
% Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden, in der Mitte des Gebgudes 0,5 m nicht Uiberschreiten. 0 Planverfasser
§2 Die Gebaudehdhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden bis zur Oberkante First, darf
9,0 m nicht Gberschreiten. -
Nach ortsliblicher Bekanntmachung am 16.09.2014 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Kellerwohnungen sind unzuldssig. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Der Vorentwurf zu diesem Bebauungsplan nebst Kurzerlduterung wurde
hierzu vom 24.09.2014 bis 24.10.2014 &ffentlich dargels udem fand am 22.10.2014 eine
91 §4 GeméaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebsude zuléssig. Anhd&rungsversammiung statt. S P
1 Bei Doppelh&usern sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebé&ude (= Doppelhaushélfte) zuldssig.
\
Kart dl . Li haftskart §5 Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB: Andervenne, 19.01.2015 :
artengrundiage: legenschatiskarte Die Baugenehmigungsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde das Uberschreiten der Del Burgermeister
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Zulagsen [m Bereich pwischen der vorderen Grundstickegrenze und de Baugrente (- vorders Baufiuch) |
Vermessung- und Katasterverwaltung ) L . . ) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trégern &ffentlicherjBelange wurden mit Schreiben
sind Garagen, Carports sowie Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO unzuléssig. vom 16.09.2014 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
Q LG LN §6 Auf den privaten Grundstlicken sind gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB je angefangene 500 m? T < /
© 2014 . : Grundstlcksflédche ein standortgerechter einheimischer Laubbaum oder drei standortgerechte And 19.01.2015 e
e LanGesyermessung Niedersachsen einheimische Laubstréucher zu pflanzen ndervenns, 1=.51. ~ T8 -
oo ooy ' il /5 DefIBu rgermeister
Landkr' eis Emsland Pflanzliste Laubbaum: Planzliste Laubstrauch: ot ;;“‘b ‘
Gemeinde : Andervenne Acer platanoides (Spitzahorn) Corylus avellana (Haselnuss)
Gemarkung : Andervenne Alnus glutinosa (Schwarzerle) Carpinus betulus (Hainbuche) Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.11.2014 dem Entwurf dieses Bebauungsplanes und der
Flur 83 Betula pendula (Sandbirke) Crataegus monogyna  (WeiRdom) Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
MaRBstab +1:1000 Fagus sylvatica (Rotbuche) Rosa canina (Hundsrose) beschlossen.
Diese amtliche Présentation und die ihr zugrunde iegenden Quercus pefraea (T r_aupeneiche) Salix caprea ' (Salweide)
Gos Nioerasaheischen Gasetses der das amicne- o7 Quercus robur (Stieleiche) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.11.2014 ortstiblich bekanntgemacht.
Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) Antragsbuch Nr.: Ld- 133/14 Sorbus aucuparia  (Eberesche)

(bei Rickiragen bitte angeben)

geschlitzt. Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Der Entwurf dieses Bebauun | B ] 5.1 ¢
S CaEke LA Hl5 BHaelehe Wiadoioabn Tgt it it EraLbal L L ) _ gsplanes und der Begrlindungshgben vom 05.12/2014 bis 05.01,2015
der zustandigen Vermessungs. und Kateeterbenérds ulAssig. EI{pSlchtlllc:hl_?ethtflanzquaIltéit sind f°|ggm1’; Mmdsetstanford(farunqen Zu beachten: gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. }é:;”"ﬁi’ -
4dume als Hochstamm: - 12 cm Stammumfang Sl /
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschattskatasters (Stand vom 31.07.2014). . Straucher: 60 - 100 cm Hbhe 8 : ™ i
Sie ist hinsichtlich dedr Darstellurtl;i;I éierdGregzen und d%r bg}rltllch:‘? Q?I?gen ge%rfnetnsghlelﬂwandfrel. Andervenne. 19.01.2015 1:3:‘ :
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkelt ist einwandfrei méglich. . : . . . . N y 19.U1. Ty, VENERES/
§7 Dlg ostlich und stdlich verlaufende 0,6 m breite private Grinfléche ist von jeglicher Bepflanzung ‘Q’f»ﬁ,; . *2967 Der[ Bu[germeister
freizuhalten und darf nur als Rasenfléche genutzt werden. = A l
Lingen (Ems), den 7 0, JAN, desamt flir Geoinformation und ‘ Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange wurd ’néit Schreiben ‘
esl\étleml!(%ssugg N';"d;’ﬁaﬁhse“ §8 Inder 5,0 mx 3,0 mgroRen mit Leitungsrecht zu belastenden Fléche, die gleichzeitig mit einer privaten vom 19.11.2014 gem4R § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. :
-K:teast?;: snl?ln;e(;- eppEn Griinflache mit teilweisem Pflanzgebot tiberlagert wird, sind wegen der dort verlaufenden Ver- und ™ (N)
. Entsorgungsleitungen Anpflanzungen nur mit leitungsschiitzenden MaBnahmen (Wurzelschutzgewebe) Andervenne, 19.01.2015 o/
/ zuléssig. Derfﬂrgermeister B"'t?_'/s'mg
A Y
< c § 9 Das anfallende unbelastete Oberflichenwasser aus dem Plangebiet ist durch bauliche  andessont for Ceoinforamtivn o MaRstab 1 : 5.000
oder technische MaRnahmen auf den privaten Grundstlicken zu versickern. Die Bestimmungen des e o

T MaRstab 1: 1.000 Nieders#chsischen Wassergesetzes (NWG) bleiben hiervon unberihrt.




